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serem distribuidas.
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efou CVM, por meio dos enderegos, telefones e e-mails indicados neste Prospecto Preliminar.
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da Administradora, da Gestora, das Institui¢des Participantes da Oferta, da CVM e da B3, por meio do Fundos.NET, nos termos do artigo 13 da Resolucédo CVM 160.

As Cotas néo contardo com classificacéo de risco conferida por agéncia classificadora de risco em funcionamento no pais.
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2. PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DA OFERTA
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2.1 Breve descricdo da oferta

As Cotas da 12 (primeira) emissio do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO TG RENDA URBANA
FEEDER — RESPONSABILIDADE LIMITADA (“Fundo”) serdo objeto de distribuicdo publica, sob o regime de
melhores esforgos de colocacdo (“Emissdo™), conduzida pelo Coordenador Lider, de acordo com a Resolugdo da CVM
n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme em vigor (“Resolucdo CVM 160”) e a Resolucéo da CVM n° 175, de 23 de
dezembro de 2022, conforme em vigor (“Resolu¢cdo CVM 175”), nos termos e condi¢Bes do regulamento do Fundo,
aprovado em 25 de abril de 2025, por meio do “Instrumento Particular de Rerratificacdo ao Instrumento Particular de
Constituigdo do Fundo de Investimento Imobiliario TG Renda Urbana Feeder — Responsabilidade Limitada e Alteracao
ao Regulamento do Fundo de Investimento Imobiliario TG Renda Urbana Feeder — Responsabilidade Limitada”
(“Regulamento”) e do “Contrato de Estruturacéo, Coordenacéo e Distribuicdo Pulblica, Sob o Regime de Melhores
Esforcos de Colocag&o, da 12 (Primeira) Emiss&o de Cotas da Classe Unica do Fundo de Investimento Imobiliario TG
Renda Urbana Feeder — Responsabilidade Limitada” (“Contrato de Distribuicdo™), celebrado em 23 de abril de 2025
entre 0 Fundo, a XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., acima qualificada, na qualidade de administradora (“Administradora”), o Coordenador Lider, a
TG CORE RENDA LTDA,, sociedade autorizada pela CVM para o exercicio profissional de administracdo de
carteiras de valores mobiliarios, por meio do Ato Declaratério n® 20.522, de 18 de janeiro de 2024, com sede na Rua 72,
n® 325, Quadra C14, Lote 10/13, sala 1207, Condominio Trend Office Home, inscrita no CNPJ sob o
n° 48.331.232/0001-59 (“Gestora™) e o Consultor Imobiliério.

Considerando a constituicdo do Fundo em classe Unica, para os fins do presente Prospecto Preliminar, toda e
qualquer referéncia ao Fundo também devera ser interpretada como uma referéncia a Classe, bem como toda e
qualquer referéncia a Classe também devera ser interpretada como uma referéncia ao Fundo.

A Administradora, a Gestora e o Fundo serfo referidos, em conjunto, como as “Ofertantes”.

Termos iniciados em mailscula, que estejam no singular ou no plural e que ndo estejam expressamente definidos
neste Prospecto Preliminar, terdo o significado lhes for atribuido no Regulamento.

2.2 Apresentacdo da classe ou subclasse de cotas, conforme o caso, com as informacfes que a
Administradora deseja destacar em relagdo aquelas contidas no regulamento

As Cotas da Classe: (i) serdo emitidas em série Unica (ndo existindo diferencas acerca de qualquer vantagem ou
restricdo entre as Cotas da mesma classe) e conferem aos seus titulares idénticos direitos, inclusive no que se refere
a direitos, patrimoniais e econdmicos, e aos pagamentos de rendimentos e amortizagdes; (ii) correspondem a
fracOes ideais do patrimonio liquido da Classe; (iii) ndo sdo resgataveis; (iv) terdo a forma escritural e nominativa;
(v) conferirdo aos seus titulares, desde que totalmente subscritas e integralizadas, direito de participar,
integralmente, em quaisquer rendimentos da Classe, se houver; (vi) ndo conferem aos seus titulares propriedade
sobre os ativos integrantes da carteira da Classe ou sobre fracdo ideal desses ativos; (vii) no caso de emissdo de
novas Cotas pela Classe, conferirdo aos seus titulares direito de preferéncia na subscri¢do de novas Cotas, salvo
se aprovado em sentido contréario pelos Cotistas; (viii) cada Cota corresponderd a um voto nas assembleias
especiais da Classe ou assembleia geral do Fundo; e (ix) serdo registradas em contas de dep6sito individualizadas,
mantidas pela OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
sociedade devidamente autorizada pela CVVM para o exercicio profissional de custédia de valores mobiliarios e
escrituracéo de cotas de fundos de investimento por meio dos Atos Declaratérios n° 11.484, de 27 de dezembro de
2010, e n° 11.485, de 27 de dezembro de 2010, que poderd, a seu critério, contratar outra instituicdo para tal
atividade, nos termos do Regulamento e da legislacéo aplicavel, na qualidade de custodiante e escriturador das
Cotas (“Escriturador”) em nome dos respectivos titulares, a fim de comprovar a propriedade das Cotas e a
qualidade de cotista da Classe (“Cotista”), sem emissdo de certificados.

Cada Cota terd as caracteristicas que Ihe forem asseguradas no Regulamento do Fundo, nos termos da legislacéo e
regulamentacgdo vigentes.

Sem prejuizo do disposto nos itens “(i)” e “(viii)” acima, ndo podem votar nas assembleias gerais e/ou especiais
de Cotistas tendo em vista a caracterizacdo do conflito de interesses: (i) 0s prestadores de servicos, essenciais ou
ndo; (ii) os socios, diretores e empregados do prestador de servigo; (iii) as partes relacionadas ao prestador de
servico, seus sécios, diretores e empregados; (iv) o Cotista que tenha interesse conflitante com o Fundo ou a sua
Classe no que se refere a matéria em votacdo; e (v) o Cotista, na hip6tese de deliberagdo relativa a laudos de
avaliacéo de bens de sua propriedade. Sem prejuizo da vedagao prevista no subitem (i) anterior, fica estabelecido
que a Gestora podera votar nas Assembleias de Cotistas na qualidade de representante dos fundos de investimento
por ela geridos que sejam Cotistas.

N&o se aplica o disposto acima quando (i) as pessoas mencionadas nos itens “(i)” a “(v)” acima forem os Gnicos
Cotistas do Fundo, da Classe, ou quando houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas do Fundo
ou da Classe que pode ser manifestada na propria Assembleia Geral de Cotistas ou Assembleia Especial de
Cotistas, conforme o caso, ou constar de permissdo previamente concedida pelo Cotista, seja especifica ou
genérica, e arquivada pela Administradora.
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2.3 Identificacdo do publico-alvo

A Oferta é destinada a investidores em geral, quais sejam: (i) (i.a) nos termos do artigo 2°, § 2°, da Resolucdo da
CVM n° 27, de 8 de abril de 2021, conforme em vigor (“Resolucdo CVM 27”), institui¢des financeiras e demais
instituicBes autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil; companhias seguradoras e sociedades de
capitalizacdo; entidades abertas e fechadas de previdéncia complementar; fundos patrimoniais e fundos de
investimento registrados na CVM,; (i.b) investidores qualificados, conforme definidos no artigo 12 da Resolug&o da
CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme em vigor, que sejam entidades administradoras de recursos de terceiros
registradas na CVM, condominios destinados a aplicacdo em carteira de titulos e valores mobiliarios registrados na
CVM e/ou na B3, em qualquer caso, com sede no Brasil; assim como (i.c) investidores que ndo se enquadrem na
definicdo dos itens “(i.a)” e “(i.b)” acima, mas que formalizem Documento de Aceitagdo, em valor igual ou superior
a R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais), que equivale & quantidade minima de 10.000 (dez mil) Cotas, em qualquer
caso, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, e que aceitem 0s riscos inerentes a tal investimento
(“Investidores Institucionais™); e (ii) investidores pessoas fisicas ou juridicas, residentes ou domiciliados ou com sede
no Brasil, que ndo sejam Investidores Institucionais nos termos do item (i) acima e que formalizem Documento de
Aceitacdo, em valor igual ou inferior a R$ 999.900,00 (novecentos e noventa e nove milhdes e novecentos mil reais),
que equivale a quantidade maxima de 9.999 (nove mil e novecentas e noventa e nove) Cotas (“Investidores Ndo
Institucionais” e, em conjunto com os Investidores Institucionais, “Investidores™), em qualquer caso, que se
enquadrem no publico-alvo da Classe, conforme previsto no Regulamento.

No &mbito da Oferta ndo sera admitida a aquisigdo de Cotas por clubes de investimento constituidos nos termos
dos artigos 27 e 28 da Resolucdo da CVM n° 11, de 18 de novembro de 2020, conforme em vigor (“Resolucédo
CVM 11”).

Nos termos da regulamentacdo em vigor, podera ser aceita a participacdo de Pessoas Vinculadas (conforme
definido abaixo) na Oferta.

Para os fins da Oferta, serfo consideradas “Pessoas Vinculadas” os Investidores que sejam, nos termos do inciso
XVI do artigo 2° da Resolu¢do CVM 160 e do artigo 2°, inciso XII, da Resolugdo da CVM n° 35, de 26 de maio
de 2021, conforme em vigor: (i) controladores, diretos ou indiretos, ou administradores, dos Ofertantes, do
Consultor Imobiliario e/ou outras pessoas vinculadas a Oferta, bem como seus respectivos cOnjuges ou
companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até o 2° (segundo) grau; (ii) controladores, diretos ou
indiretos, e/ou administradores das InstituicGes Participantes da Oferta; (iii) funcionérios, operadores e demais
prepostos das Instituicdes Participantes da Oferta, dos Ofertantes e/ou do Consultor Imobilirio diretamente
envolvidos na estruturacdo da Oferta; (iv) assessores de investimento que prestem servigos as Instituicdes
Participantes da Oferta; (v) demais profissionais que mantenham, com as InstituicGes Participantes da Oferta
contrato de prestacdo de servicos diretamente relacionados a atividade de intermediacdo ou de suporte operacional
no ambito da Oferta; (vi) sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelas Instituicdes Participantes da
Oferta, pelos Ofertantes, pelo Consultor Imobiliario e/ou por pessoas a eles vinculadas; (vii) conjuge ou
companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nos itens “(ii)” a “(v)” acima; e (viii) fundos de
investimento cuja maioria das cotas pertenga a pessoas mencionadas nos itens acima, salvo se geridos
discricionariamente por terceiros que ndo sejam Pessoas Vinculadas.

Fica estabelecido que os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas deverdo, necessariamente, indicar no
Documento de Aceitacdo, a sua condigdo de Pessoa Vinculada.

Caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada
no ambito da Oferta (sem considerar as Cotas do Lote Adicional), ndo sera permitida a colocagdo de Cotas junto
aos Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 56 da Resolu¢cdo CVM 160,
sendo os respectivos Documentos de Aceitagdo automaticamente cancelados, observado o previsto no paragrafo
1° do artigo 56 da Resolugdo CVM 160.

Caso ndo seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de Cotas inicialmente
ofertada no Ambito da Oferta (sem considerar as Cotas do Lote Adicional), ndo havera limitagéo para participacéo
de Pessoas Vinculadas na Oferta, podendo as Pessoas Vinculadas representarem até 100% (cem por cento)
dos Investidores.

Né&o serdo realizados esforcos de colocagdo de Cotas em qualquer outro pais que nao o Brasil.

Seré garantido aos Investidores o tratamento equitativo, desde que a aquisi¢do das Cotas ndo Ihes seja vedada por
restricdo legal, regulamentar ou estatutaria, cabendo as Instituices Participantes da Oferta a verificagcdo da
adequacdo do investimento nas Cotas ao perfil de seus respectivos clientes.

A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZAGCAO DAS
COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO
SECUNDARIO. PARA MAIS INFORMACOES, VEJA O FATOR DE RISCO “RISCO DE
PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA 32 DESTE PROSPECTO.
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2.4 Indicagédo sobre a admissdo a negociagdo em mercados organizados

As Cotas da Oferta serdo depositadas para (i) distribuicdo, no mercado primario, por meio do MDA, administrado
e operacionalizado pela B3, sendo a distribui¢do liquidada financeiramente por meio da B3; e (ii) negociagdo, no
mercado secundario, no Fundos 21 — Médulo de Fundos (“Fundos 21”), administrado e operacionalizado pela B3,
sendo as negociacBes e 0s eventos de pagamento liquidados financeiramente e as Cotas custodiadas
eletronicamente na B3.

A colocagdo das Cotas para Investidores que ndo possuam contas operacionais de liquida¢do dentro dos sistemas
de liquidacdo da B3 no ambiente de balcdo podera ocorrer por meio de conta(s) mantida(s) pelo Coordenador Lider
sob procedimento de distribuicdo por conta e ordem, de acordo com as regras definidas entre o Coordenador Lider,
a Administradora e a Gestora, sendo certo que os Investidores deverdo (i) verificar com o Coordenador Lider,
antes de realizar o seu Documento de Aceitacdo, se esse, a seu exclusivo critério, exigira (a) a abertura ou
atualizacdo de conta e/ou cadastro e/ou (b) a manutencéo de recursos em conta nela aberta e/ou mantida, para fins
de garantia da intencdo de investimento; (ii) verificar com o Coordenador Lider, antes de realizar o seu Documento
de Aceitacdo, a possibilidade de débito antecipado da reserva por parte do Coordenador Lider; e (iii) entrar em
contato com o Coordenador Lider para obter informagdes mais detalhadas sobre o prazo estabelecido pelo
Coordenador Lider e pela Administradora para envio do Documento de Aceitagdo, ou, se for o caso, para a
realizacdo do cadastro no Coordenador Lider, tendo em vista os procedimentos operacionais adotados pelo
Coordenador Lider e pela Administradora.

As Cotas serdo custodiadas eletronicamente na B3.
O Escriturador serd responsavel pela custddia das Cotas que ndo estiverem custodiadas eletronicamente na B3.
2.5 Valor nominal unitério de cada cota e custo unitério de distribuicéo

O preco de emissdo de cada Cota sera, nos termos do “Instrumento Particular de Constituicdo do Fundo de
Investimento Imobilidrio TG Renda Urbana Feeder — Responsabilidade Limitada”, celebrado pela Administradora
em 23 de abril de 2025, conforme rerratificado em 25 de abril de 2025, nos termos do “Instrumento Particular de
Rerratificacdo ao Instrumento Particular de Constituicdo do Fundo de Investimento Imobiliario TG Renda
Urbana Feeder — Responsabilidade Limitada e Alteracdo ao Regulamento do Fundo de Investimento Imobiliario
TG Renda Urbana Feeder — Responsabilidade Limitada” (“Ato de Aprovacdo da Oferta”), equivalente a R$
100,00 (cem reais) e sera fixo até a data de encerramento da Oferta, que se dard com a divulgacdo do anuncio de
encerramento da Oferta (“Preco de Emissdo” e “Anuncio de Encerramento”, respectivamente).

Caso seja distribuido o Montante Inicial da Oferta, o custo unitario de distribui¢do, ou seja, o custo de distribuicao
dividido pelo nimero de Cotas subscritas no &mbito da Oferta serd de R$ 4,39 (quatro reais e trinta e nove centavos)
por Cota (“Custo Unitario de Distribuicdo™), observado que, no &mbito da Oferta, ndo havera cobranga de taxa de
distribuicdo primaria das Cotas. O Custo Unitario de Distribuicdo da Oferta ird variar conforme a quantidade de
Cotas efetivamente distribuidas no &mbito desta Emiss&o.

Os Custos Indicativos da Oferta (conforme previstos e definidos no item 11.2 abaixo) serdo arcados em sua
totalidade pelo Consultor Imobiliario, nos termos previstos no Contrato de Distribuicfo. E facultado, entretanto,
que tais custos sejam pagos, total ou parcialmente, por empresas pertencentes a0 mesmo grupo econémico do
Consultor Imobiliario, hipétese na qual tal pagamento ndo implicard em qualquer alteracdo das obrigacdes
assumidas pelo Consultor Imobiliario.

2.6 Valor total da oferta e valor minimo da oferta

O montante da Oferta sera de, inicialmente, R$ 300.000.000,000 (trezentos milhGes de reais), considerando a
subscricdo e integralizacdo da totalidade das Cotas pelo Prego de Emissdo, podendo o Montante Inicial da Oferta
ser (i) aumentado em virtude da emissao total ou parcial do Lote Adicional; ou (ii) diminuido em virtude da
possibilidade de Distribui¢do Parcial (conforme abaixo definido), desde que observado o Montante Minimo da
Oferta (conforme definido abaixo) (“Montante Inicial da Oferta”). O Fundo poderd, a seu critério, por meio da
Administradora, em comum acordo com a Gestora e com o Coordenador Lider, optar por emitir um lote adicional
de Cotas, aumentando em até 25% (vinte e cinco por cento) a quantidade das Cotas originalmente ofertadas, nos
termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 50 da Resolugdo CVM 160 (“Lote Adicional”), ou seja, em
até 750.000 (setecentas e cinquenta mil) Cotas, equivalente a até R$ 75.000.000,00 (setenta e cinco milhdes de
reais), totalizando 3.750.000 (trés milhdes e setecentas e cinquenta mil) Cotas, equivalente a R$ 375.000.000,00
(trezentos e setenta e cinco milhdes de reais) sendo certo que a definicdo acerca do exercicio da op¢do de emisséo
das Cotas do Lote Adicional ocorrera na data do Procedimento de Alocacdo (conforme abaixo definido), e, caso
haja o exercicio, devera ocorrer nos mesmos termos e condi¢fes das Cotas inicialmente ofertadas, sem a
necessidade de novo requerimento de registro da Oferta a CVM ou modificagdo dos termos da Emissédo e/ou da
Oferta. As Cotas do Lote Adicional, caso emitidas, serdo destinadas a atender um eventual excesso de demanda
que venha a ser constatado no decorrer da Oferta.
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Aplicar-se-do as Cotas oriundas do exercicio do Lote Adicional, caso venham a ser emitidas, as mesmas condigdes
e preco das Cotas inicialmente ofertadas, sendo que a colocagao das Cotas oriundas do exercicio do Lote Adicional
também sera conduzida sob o regime de melhores esforgos de colocagdo pelo Coordenador Lider e a participagdo
dos Participantes Especiais.

Né&o sera outorgada pelo Fundo ao Coordenador Lider a opcao de distribuicdo de lote suplementar para fins de
estabilizacdo do preco das Cotas, nos termos do artigo 51 da Resolucdo CVM 160.

A realizacdo da Oferta esta condicionada a subscricao e integralizacdo de, no minimo, R$ 100.000.000,00 (cem
milhdes de reais), correspondente a 1.000.000 (um milh&o) de Cotas (“Montante Minimo da Oferta”). Atingido tal
montante, as demais Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo de
Distribuicdo (conforme abaixo definido) deverdo ser canceladas pela Administradora. Uma vez atingido o
Montante Minimo da Oferta, a Administradora e a Gestora, de comum acordo com o Coordenador Lider, poderdo
encerrar a Oferta a qualquer momento.

2.7 Quantidade de cotas a serem ofertadas de cada classe e subclasse, se for o caso

Serdo objeto da Oferta, inicialmente, 3.000.000 (trés milhdes) de Cotas, podendo tal quantidade inicial ser
(i) aumentada em virtude da emissdo total ou parcial do Lote Adicional; ou (ii) diminuida em virtude da
possibilidade de Distribuicdo Parcial (conforme abaixo definido), desde que observado o Montante Minimo
da Oferta.
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3.1 Exposicdo clara e objetiva do destino dos recursos provenientes da emissdo cotejando a luz de sua
politica de investimento, descrevendo-a sumariamente

Os recursos liquidos provenientes da Oferta, inclusive os recursos provenientes da eventual emisséo de Cotas do
Lote Adicional, serdo investidos, DE FORMA ATIVA E DISCRICIONARIA PELA GESTORA, de acordo com
a politica de investimento da Classe, a qual prevé que ao menos 95% (noventa e cinco por cento) do patrimonio
liquido da Classe sera destinado a subscri¢do ou a aquisi¢do de cotas da subclasse A da classe Unica do FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO TG RENDA URBANA MASTER — RESPONSABILIDADE
LIMITADA, inscrito no CNPJ sob o0 n°® 60.551.924/0001-08 (“Ell Master”), que por sua vez tem por objetivo
proporcionar aos Cotistas a valorizacdo e a rentabilidade de suas Cotas, por meio da aplicacdo de recursos de, ao
menos, 90% (noventa por cento) do patrimdnio liquido da classe do FII Master na aquisicdo para exploracéo
comercial de empreendimentos imobilidrios prontos e devidamente construidos, terrenos ou imoéveis em
construcdo, localizados em territdrio brasileiro, voltados para uso institucional ou comercial, seja pela aquisicdo
da totalidade ou de fracdo ideal de cada ativo, preferencialmente, para posterior alienacdo, locacdo por meio de
contrato tipico ou atipico ou arrendamento, inclusive de bens e direitos a eles relacionados, observado que o
pipeline indicativo de potenciais ativos do FII Master esta descrito abaixo.

Adicionalmente, para realizar o pagamento das despesas ordinarias, das despesas extraordinarias e dos encargos
previstos no Regulamento, o Fundo podera manter parcela do seu patriménio, que, temporariamente, ndo esteja
aplicada em Ativos Alvo, nos termos do Regulamento, permanentemente aplicada em (i) cotas de fundos de
investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel com as necessidades e despesas
ordindrias da Classe; e/ou (ii) derivativos, exclusivamente para fins de prote¢do patrimonial, cuja exposicéo seja
sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido da Classe, nos termos previstos nas disposi¢des regulatdrias
aplicaveis (sendo os itens acima referidos em conjunto como “Ativos de Liquidez™).

PARA MAIORES INFORMACOES, VIDE O FATOR DE RISCO “RISCO DE AMORTIZA’CAO DAS
COTAS A DO FIl MASTER E DA CONSEQUENTE AMORTIZACAO EXTRAORDINARIA DAS
COTAS DO FUNDO”.

NA DATA DESTE PROSPECTO, A CLASSE NA‘O CELEBROU QUALQUER INSTRUMENTO
VINCULANTE QUE LHE GARANTA O DIREITO A AQUISICAO DE QUAISQUER ATIVOS PRE-
DETERMINADOS COM A UTILIZACAO DE RECURSOS DECORRENTES DA OFERTA.

Pipeline Meramente Indicativo do FIlI Master

A Gestora, na data deste Prospecto Preliminar, estd em processo de originagdo, selecdo, analise e negociagéo,
conforme o caso, para a potencial aquisi¢cdo de ativos em conformidade com a politica de investimento do FlI
Master. As principais caracteristicas dos ativos sdo detalhadas abaixo, sem prejuizo de serem selecionados outros
ativos elegiveis para a aquisi¢do pelo FII Master.

O pipeline meramente indicativo abaixo foi construido com base na estratégia de investimento que a Gestora
pretende adotar na gestdo da carteira de ativos do FII Master é atualmente composto por (“Ativos Alvo do
Fll Master”):

Pipeline Base

N° Segmento UF Cidade ABL (m?)
1 Centro de Conveniéncia SP Atibaia 1.237
2 Centro de Conveniéncia SP Braganca Paulista 2.147
3 Centro de Conveniéncia SP Campinas 1.843
4 Centro de Conveniéncia SP Campinas 1.634
5 Centro de Conveniéncia SP Cotia 1.724
6 Centro de Conveniéncia SP Cotia 5.801
7 Centro de Conveniéncia SP Embu das Artes 1.672
8 Centro de Conveniéncia SP Indaiatuba 6.069
9 Centro de Conveniéncia SP Itatiba 2.029
10 Centro de Conveniéncia SP Paulinia 3.120
11 Centro de Conveniéncia SP Séo Paulo 1.867




Pipeline Base

12 Centro de Conveniéncia SP Séo Paulo 1.986

G) g 13 Centro de Conveniéncia SP Séo Paulo 2.935
B 2 14 Centro de Conveniéncia SP Sorocaba 1.774
0 z 15 Centro de Conveniéncia SP Jaguaridna 1.386
m 16 Centro de Conveniéncia SP Jacarei 2.325
o 17 Centro de Conveniéncia SP Cotia 2.220
18 Centro de Conveniéncia SP Jacarei 1.480

' 19 Centro de Conveniéncia SP Santo André 2.258
20 Centro de Conveniéncia SP Séao José dos Campos 1.493

21 Centro de Conveniéncia SP Séo Paulo 2.615

22 Loja de Rua SP Avracatuba 1.103

23 Loja de Rua SP Cubatédo 1.671

24 Loja de Rua GO Goiania 2.696

25 Loja de Rua RS S&o Leopoldo 1.041

Em caso de captacéo do Lote Adicional, 0s novos ativos-alvo a serem potencialmente adquiridos pelo FIl Master
sdo (“Ativos Alvo Complementar do FII Master™):

Pipeline Complementar

N° Segmento UF Cidade ABL (m?)
1 Centro de Conveniéncia SP Araraquara 2.003
2 Centro de Conveniéncia SP Avaré 1.969
3 Centro de Conveniéncia SP Boituva 1.002
4 Centro de Conveniéncia SP Campinas 1.332
5 Centro de Conveniéncia SP Diadema 1.904
6 Centro de Conveniéncia SP Indaiatuba 1.628
7 Centro de Conveniéncia SP Itapetininga 1.646
8 Centro de Conveniéncia RJ Macaé 2.507
9 Centro de Conveniéncia SP Mogi das cruzes 1.649
10 Centro de Conveniéncia SP Mogi Mirim 2.954
11 Centro de Conveniéncia SP Piracicaba 2.191
12 Centro de Conveniéncia SP Piracicaba 1.458
13 Centro de Conveniéncia RJ Pirassununga 1.432
14 Centro de Conveniéncia SP Sdo Jodo de Meriti 3.409
15 Centro de Conveniéncia SP S&o José do Rio Preto 1.206
16 Centro de Conveniéncia SP Séo Paulo 3.134
17 Centro de Conveniéncia SP Séo Paulo 2.324
18 Centro de Conveniéncia SP Taubaté 1.769
19 Loja SP Sédo Vicente 2.479
20 Loja PR Ponta Grossa 2.510
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E possivel que parte desses ativos sejam emitidos, ofertados ou estruturados pela Gestora, pela Administradora,
ou pessoas a elas ligadas, ou que tenham como contraparte veiculos de investimento geridos ou administrados pela
Gestora, pela Administradora, ou pessoas a elas ligadas, de modo que sua aquisicdo configura situacdo de potencial
conflito de interesses, e sua concretizacdo dependera de aprovacdo prévia e especifica de Cotistas, reunidos em
assembleia de Cotistas, nos termos do artigo 31 do Anexo Normativo Ill, da Resolucdo CVM 175, nos termos
descritos no item 3.2. deste Prospecto.

Com relacdo aos imdveis acima mencionados, as informac@es divulgadas no quadro do pipeline indicativo acima
sdo todas as informacdes que o FII Master pode fornecer ao mercado até a presente data, tendo em vista que
determinados aspectos comerciais envolvidos na negociacdo sdo sigilosos, de modo que, caso divulgados ao
mercado, poderiam prejudicar as negociaces em desfavor do FIl Master.

Ainda que sejam assinadas propostas vinculantes para a aquisicdo dos imdveis, ndo € possivel assegurar que as
tratativas negociais com os vendedores dos ativos avancem, tendo em vista que a concretizagdo dos negécios em
questdo dependera da implementacgdo de diversas condicOes estabelecidas, incluindo, mas ndo se limitando, (i) a
conclusdo satisfatéria das negociaces definitivas dos respectivos termos e condigdes com 0s respectivos
vendedores dos imoveis e celebracdo dos documentos definitivos; (ii) a conclusdo satisfatoria da auditoria dos
imoveis; e (iii) a realizacdo da presente Oferta, ou, ainda, por fatores exdgenos e ndo factiveis de previsdo neste
momento. Nesse sentido, os Investidores devem considerar que 0s potenciais negécios ainda ndo podem ser
considerados como ativos pré-determinados para aquisi¢do com os recursos a serem captados na Oferta, sendo
possivel, desta forma, a aquisi¢do de outros ativos que ndo estejam listados na relagdo ndo taxativa acima.

O PIPELINE ACIMA E MERAMENTE INDICATIVO, SEM GARANTIA DE QUE OS RECURSOS
SERAO APLICADOS PELO FIl MASTER NECESSARIAMENTE NESSES ATIVOS.

CONSIDERANDO QUE AS NEGOCIAGCOES RELACIONADAS AOS ATIVOS ACIMA DESCRITOS
ESTAO EM ANDAMENTO E POSSUEM CONFIDENCIALIDADE, E POSSIVEL QUE AS
CONDICOES FINAIS DE AQUISICAO SEJAM DIVERGENTES DAQUELAS CONSIDERADAS
NESTE PROSPECTO E NO ESTUDO DE VIABILIDADE. NESSE SENTIDO, DEVIDO A
CONFIDENCIALIDADE DAS OPERAGOES QUE AINDA ESTAO EM NEGOCIAGCOES, AS
CARACTERISTICAS RELATIVAS AOS ATIVOS CORRESPONDEM A TODAS AS INFORMAGOES
QUE A ADMINISTRADORA E/OU A GESTORA POSSUEM NESTA DATA E QUE PODEM SER
DIVULGADAS PUBLICAMENTE, TENDO EM VISTA ASPECTOS COMERCIAIS E SIGILOSOS
ENVOLVIDOS NA NEGOCIACAO DE TAL PIPELINE QUE, SE DIVULGADOS AO MERCADO,
PODERIAM PREJUDICAR AS NEGOCIACOES EM DESFAVOR DO FlI MASTER, SENDO CERTO
QUE, AS DEMAIS CARACTERISTICAS DOS REFERIDOS ATIVOS, BEM COMO MAIORES
DETALHAMENTOS DAS CONDICOES DAS OPERACOES DE COMPRA E VENDA, SERAO
DIVULGADOS OPORTUNAMENTE.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NAO REPRESENTA E NEM DEVE
SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO
PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU
GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

E POSSIVEL QUE O FIl MASTER SE COMPROMETA A ADQUIRIR UM OU MAIS ATIVOS ALEM
DO MENCIONADO NO PIPELINE ACIMA, UTILIZANDO OS RECURSOS PROVENIENTES DESTA
OFERTA. POREM, AINDA QUE SEJAM ASSINADAS PROPOSTAS VINCULANTES, NAO E
POSSIVEL ASSEGURAR QUE AS TRATATIVAS NEGOCIAIS COM OS PROPRIETARIOS
AVANCEM, TENDO EM VISTA QUE A CONCRETIZAGCAO DOS NEGOCIOS EM QUESTAO
DEPENDERA DA IMPLEMENTAGCAO DE DIVERSAS CONDICOES ESTABELECIDAS, INCLUINDO
APONTAMENTOS IDENTIFICADOS NA DILIGENCIA DOS IMOVEIS, PERDA DA
EXCLUSIVIDADE NA AQUISICAO DE TAIS IMOVEIS, OU, AINDA, FATORES EXOGENOS E NAO
FACTIVEIS DE PREVISAO NESTE MOMENTO. NESSE SENTIDO, OS INVESTIDORES DEVEM
CONSIDERAR QUE OS POTENCIAIS NEGOCIOS AINDA NAO PODEM SER CONSIDERADOS
COMO ATIVOS PRE-DETERMINADOS PARA AQUISICAO COM OS RECURSOS A SEREM
CAPTADOS NA OFERTA.

A escolha de qualquer um dos ativos mencionados no pipeline indicativo acima serd feita de acordo com o melhor
entendimento da Gestora, tendo em vista os melhores interesses do FIl Master e a conclusdo de processo de due
diligence, de modo que o investimento pode acontecer em um, mais ou nenhum dos ativos listados.

PARA MAIORES INFORMACOES, VIDE FATOR DE RISCO “AUDITORIA JURIDICA DOS ATIVOS
ALVO DA OFERTA”, NA PAGINA 28 DESTE PROSPECTO.

3.2 Indicar a eventual possibilidade de destinacao dos recursos a quaisquer ativos em relagao as quais possa
haver conflito de interesse, informando as aprovacgdes necessarias existentes e/ou a serem obtidas, incluindo
nesse caso nos fatores de risco, explicacédo objetiva sobre a falta de transparéncia na formacéo dos pregos
destas operacoes
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Conforme a Politica de Investimento do Fundo descrita abaixo, 0 Fundo investira ao menos 95% (noventa e cinco
por cento) do patriménio liquido da Classe a subscrigdo ou a aquisicdo de cotas da subclasse A do FIlI Master o
qual, por sua vez, tem por politica de investimento aplicagdo de recursos de, ao menos, 90% (noventa por cento)
do patrimdnio liquido da Classe na aquisigdo para exploragao comercial de empreendimentos imobiliarios prontos
e devidamente construidos, terrenos, direitos de uso ou imdveis em construcdo, localizados em territdrio brasileiro,
voltados para uso institucional ou comercial, seja pela aquisicdo da totalidade ou de fracdo ideal de cada ativo,
preferencialmente, para posterior alienacdo, locacdo por meio de contrato tipico ou atipico ou arrendamento,
inclusive de bens e direitos a eles relacionados (“Iméveis do FIlI Master” ou “Empreendimentos do FIlI Master”).

A participacdo do FII Master em empreendimentos imobiliarios, visando atender o objetivo acima e observada a
politica de investimentos constante de seu regulamento, podera se dar por meio da aquisi¢cdo dos seguintes ativos
(“Ativos Imobiliarios do FIl Master™): (i) quaisquer direitos sobre imdveis; (ii) outros imdveis com potencial
geracdo de renda, e bens e direitos a eles relacionados, inclusive ativos gravados com 6nus reais; (iii) aces ou
cotas de sociedades cujo Unico proposito se enquadre entre as atividades permitidas ao Fundo; (iv) cotas de Fundos
de Investimento em Participagdes (FIP) que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades
permitidas ao FIl Master; (v) cotas de outros fundos de investimento imobiliario que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas ao FII Master; (vi) certificados de potencial adicional de
construgdo emitidos com base na regulamentacdo em vigor; (vii) acdes, debéntures, bénus de subscricdo, seus
cupons, direitos, recibos de subscricdo e certificados de desdobramentos, certificados de depésito de valores
mobiliarios, cédulas de debéntures, cotas de fundos de investimento, notas promissdrias, e quaisquer outros valores
mobiliarios, desde que se trate de emissores registrados na CVM cujas atividades preponderantes sejam permitidas
ao FIl Master; e (viii) cotas de fundos de investimento em ag8es que sejam setoriais e que invistam exclusivamente
em construcao civil ou no mercado imobiliério.

Adicionalmente, a parcela do patriménio do FII Master que ndo esteja alocada nos Ativos Imobiliarios do FlI
Master podera ser mantida nos seguintes ativos (“Outros Ativos do FIl Master” e, quando em conjunto com os
Ativos Imobiliarios do FII Master, simplesmente “Ativos-Alvo do FII Master”): (i) certificados de recebiveis
imobiliarios (“CRI”); (ii) letras Hipotecarias (“LH”); (iii) letras de Crédito Imobiliario (“LCI”); (iv) letras
Imobiliarias Garantidas (“LIG™); e (v) outros ativos, titulos e valores mobiliarios admitidos nos termos da
legislagdo e regulamentacéo aplicaveis.

Por fim, para realizar o pagamento das despesas ordinarias, das despesas extraordinérias e dos encargos previstos
no regulamento do FIlI Master, este poderd manter parcela do seu patriménio, que ndo esteja aplicada em Ativos-
Alvo do FIlI Master, permanentemente aplicada em: (i) titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez
compativel com as necessidades e despesas ordinarias do FII Master; (ii) moeda nacional; (iii) operagdes
compromissadas com lastro nos ativos indicados no inciso “i”” acima; (iv) derivativos, exclusivamente para fins de
protecdo patrimonial, cuja exposi¢do seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do FIlI Master;
(v) cotas de fundos de investimento referenciados em DI e/ou renda fixa com liquidez diaria, com investimentos
preponderantemente nos ativos financeiros relacionados nos itens anteriores; e (vi) outros ativos de liquidez
compativel com as necessidades e despesas ordinarias do FIl Master, cujo investimento seja admitido aos
fundos de investimento imobilidrio (sendo os itens acima referidos em conjunto como “Ativos de Liquidez
do FII Master”).

Manifestacao de Voto no &mbito da Assembleia Geral de Conflito de Interesses do FIl Master

Ap0s o encerramento da Oferta Publica de Distribuicdo da 12 (primeira) Emissdo de Cotas da Subclasse A e da
Subclasse B da Classe Unica do FII Master (“Oferta F1I Master™), caso este: (i) venha a adquirir e/ou alienar os
Ativos Alvo do FII Master ou os Ativos Alvo Complementar do FIl Master, cujo vendedor/alienante seja
considerado Pessoa Ligada (conforme abaixo definida) ao Consultor Imobiliario, com a consequente
manutencdo de Pessoa Ligada ao Consultor Imobiliario na administracdo de locacfes e comercializacdo dos
referidos ativos (“Ativos Imobilidrios Conflitados™); ou (ii) venha a adquirir e/ou alienar Ativos Imobiliérios
do FII Master, Outros Ativos do FII Master e Ativos de Liquidez do FII Master ndo elencados no item “(i)” e
ndo caracterizados como iméveis, conforme definido em regulamento, ofertados, emitidos ou estruturados pela
Administradora ou pela Gestora (incluindo pessoas a elas ligadas) bem como adquirir e/ou alienar Ativos
Imobiliarios do FII Master, Outros Ativos do FIl Master e Ativos de Liquidez do FIlI Master ndo elencados no
item “(i)” e ndo caracterizados como iméveis, que tenham como contraparte as pessoas ou veiculos mencionados
acima (“Ativos Financeiros Conflitados do Fll Master” e, quando em conjunto com os Ativos Imobiliarios
Conlflitados, simplesmente “Ativos Conflitados” e “Matérias de Conflito do FIl Master”), configurar-se-4 um
potencial conflito de interesses, nos termos da regulamentagdo vigente aplicavel e sua concretizagdo dependera
de aprovacdo prévia e especifica de cotistas do FIl Master, reunidos em assembleia de cotistas, nos termos do
artigo 31 do Anexo Normativo Ill, da Resolu¢gdo CVM 175, cujo voto sera orientado nos termos da
minuta constante do Anexo VI deste Prospecto Preliminar (“Assembleia Geral de Conflito de Interesses
do FII Master™).

Para fins deste Prospecto, considera-se como “Pessoas Ligadas” , nos termos do paragrafo 2° do artigo 31 do
Anexo Il da Resolugdo CVM 175, (i) a sociedade controladora ou sob controle do Administrador, da Gestora, do
Consultor Imobiliario, de seus administradores e acionistas, conforme o caso; (ii) a sociedade cujos
administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos do Administrador, da Gestora, do Consultor Imobiliério,
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com excecdo dos cargos exercidos em o6rgaos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno do
administrador, gestor ou consultor, desde que seus titulares ndo exergam funcGes executivas, ouvida previamente
a CVM,; e (iii) parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos itens “(i)” e “(ii)” acima.

Os Ativos Financeiros Conflitados do FII Master podem compreender: (i) ages, debéntures, bénus de subscricéo,
seus cupons, direitos, recibos de subscricéo e certificados de desdobramentos, certificados de depdsito de valores
mobiliarios, cédulas de debéntures, cotas de fundos de investimento, notas promissadrias, e quaisquer outros valores
mobiliarios, desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam
permitidas aos fundos de investimento imobiliarios; (ii) cotas de fundos de investimento em participacdes (FIP)
que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de investimento
imobiliarios ou de fundos de investimento em acdes que sejam setoriais e que invistam exclusivamente em
construcdo civil ou no mercado imobiliario; (iii) cotas de outros fundos de investimento imobiliarios; (iv)
certificados de recebiveis imobiliarios, desde que estes certificados tenham sido objeto de oferta publica registrada
na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentacéo em vigor; (v) letras hipotecarias;
(vi) letras de crédito imobiliario; (vii) letras imobiliarias garantidas; (viii) outros ativos, titulos e valores
mobiliarios admitidos nos termos da legislagao e regulamentacéo aplicaveis; (ix) titulos de renda fixa, publicos ou
privados, de liquidez compativel com as necessidades e despesas ordinarias do FII Master; (x) moeda nacional;
(xi) operagdes compromissadas com lastro nos ativos indicados no item “ix”; (xii) derivativos, exclusivamente
para fins de protecéo patrimonial, cuja exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do Fundo;
(xiii) cotas de fundos de investimento referenciados em DI e/ou renda fixa com liquidez diaria, com investimentos
preponderantemente nos ativos financeiros relacionados nos itens anteriores; e (Xiv) outros ativos de liquidez
compativel com as necessidades e despesas ordinarias do FIl Master, cujo investimento seja admitido aos fundos
de investimento imobiliario.

[133L)
1

Para os Ativos Financeiros Conflitados identificados na defini¢do acima pelos itens
de renda fixa), “iv”, “v”, “vi” e “vii” serdo observados os seguintes critérios:

(que se tratem de titulos

(i) no momento da aquisi¢ao, ter prazo minimo de vencimento ndo inferior a 01 (um) ano;
(ii) possuir previsdo de remunerago:

(@)  pos-fixada;

(b) pré-fixada; ou

(c) indexados (1) pela Taxa DI; (2) pela variagio do Indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo
calculado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (“IPCA/IBGE”); (3) pela variagdo do
indice Geral de Precos — Mercado, calculado e divulgado mensalmente pelo Instituto Brasileiro de
Economia da Fundagdo Getulio Vargas (“1GP-M/EGV”); (4) por taxa de juros pré-fixadas; ou (5) por
outro indice oficial.

(iii) o nivel de concentragdo observara os limites de concentracdo e regramentos estabelecidos nos termos da
regulamentacdo aplicavel;

(iv) no caso de CRI, deverdo contar, obrigatoriamente, com a instituicdo de regime fiduciario;

(v) tendo em vista a classificacdo do FIlI Master, per se, como investidor qualificado, o investimento nos
Ativos Financeiros Conflitados do FIl Master est4 dispensado de obtengdo de relatorio e classificagdo de risco,
conforme aplicavel,

(vi) as operagBes com garantia real deverdo contar com garantia, constituida ou a ser constituida em determinado
prazo, incluindo, mas ndo se limitando a, alienacéo fiduciaria de imdveis, hipoteca, alienacéo fiduciaria de quotas
ou de ac¢des, cessdo fiduciaria de ativos financeiros, entre outras garantias reais admitidas nos termos da legislacéo
em vigor; e

(vii) ter prazo maximo de duragdo de 20 (vinte) anos, contados da data de aquisi¢do pelo FII Master.

Tratando-se de investimento em cotas de fundos de investimento, deverdo ser observados 0s seguintes critérios:
(i) as cotas dos fundos de investimento adquiridos deverdo ter sido objeto de oferta publica registrada ou
dispensada de registro perante a CVM.

POSTERIORMENTE AO ENCERRAMENTO DA OFERTA, A ADMINISTRADORA CONVOCARA
UMA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA, POR MEIO DE CONSULTA FORMAL, PARA
ORIENTAR O VOTO DOS COTISTAS NO AMBITO DO FIl MASTER, NOS TERMOS DA
REGULAMENTACAO VIGENTE E APLICAVEL.

Os Investidores, ao aceitarem participar da Oferta durante o Periodo de Coleta de Intenc8es, serdo convidados,
mas nao obrigados, a outorgar, Procuracdo de Conflito de Interesses para fins de deliberacdo, em assembleia geral
de Cotistas, para orientar os votos no ambito do FII Master para aquisicdo de Ativos Conflitados, desde que
atendidos os critérios de elegibilidade listados acima e constantes na Procuracdo de Conflito de Interesses.
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Adicionalmente, no ambito da Procuragdo de Conflito de Interesses, além das deliberagdes relativas aos Ativos
Conflitados e da orientacdo de voto do Fundo no &mbito da Assembleia Geral de Conflito de Interesses do FlI
Master, sera objeto de voto, inclusive, a possibilidade de manifestacdo da aquiescéncia do Fundo, quanto a
permissdo prévia para voto, pelo Consultor Imobiliario (ou este, na qualidade de cogestor do FIl Master), em
quaisquer assembleias de cotistas do FII Master, nos termos do art. 78, § 1°, 11, da parte geral da Resolugcdo CVM
175, com excecdo de matérias que possam configurar potencial conflito de interesses.

Neste caso, a Procuracdo de Conflito de Interesses serd enviada diretamente pelo Coordenador Lider ao Investidor
por meio de sua plataforma eletronica e podera ser celebrada, de forma facultativa pelo Investidor, e sob condicéao
suspensiva de que o investidor se torne Cotista, outorgando, assim, poderes para um terceiro representa-lo e votar
em seu nome na assembleia geral de Cotistas que deliberar sobre as Matérias de Conflito do FII Master, nos termos
descritos neste Prospecto, conforme exigido pelo artigo 17, Anexo Normativo 111, da Resolu¢cdo CVM 175, sendo
certo que a Procuracdo de Conflito de Interesses ndo podera ser outorgada para a Administradora do Fundo, a
Gestora do Fundo ou ao Consultor Imobilidrio ou parte a elas vinculada. Da referida procuragdo constara
orientacdo de voto permitindo que o Cotista concorde ou ndo ou se abstenha das Matérias de Conflito do FlI
Master, podendo ainda o Cotista abster-se de se manifestar a respeito.

A Procuracdo de Conflito de Interesses sera outorgada pelo Investidor que teve acesso, antes de outorgar a referida
procuragdo, a todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto, conforme dispostos no “Manual
de Exercicio de Voto” anexo a este Prospecto.

A Procuracédo de Conflito de Interesses ndo tera prazo indeterminado, devendo, conforme o caso, ser ratificada de
tempos em tempos, tendo em vista seu carater perene, podendo ndo ser apta a produzir efeitos no futuro, na medida
em que havendo alteragdo significativa de Cotistas ou patrimdnio liquido havera a necessidade de ratificacéo,
posteriormente & Oferta, de uma aprovacgdo deliberada anteriormente.

A Procuracdo de Conflito de Interesse deverd ser impressa e assinada com a(s) firma(s) devidamente
reconhecida(s) pelo Investidor ou de forma eletronica pela plataforma digital utilizada pelo Coordenador Lider, e
entregue ao Administrador (1) em copia (PDF) por meio eletrbnico, através dos seguintes e-mails
jur.fundosestruturados@xpi.com.br e adm.fundos@xpi.com.br, até as 18:00 horas do Dia Util anterior & data da
realizacdo da assembleia de Cotistas que deliberar pela aquisi¢cdo e/ou venda dos Ativos Conflitados ou (2) de
forma fisica (via original), até as 18:00 horas do Dia Util anterior & data da realizagio da assembleia geral de
Cotistas que deliberar pela aquisicdo dos Ativos Conflitados, na sede da Administradora (ha cidade do Rio de
Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501, Bloco I, Botafogo, CEP 22290-210).

A Procuragdo de Conflito de Interesses ficard valida até o encerramento da assembleia geral de Cotistas que
deliberar pela matéria de conflito de interesses, observado que a mesma nao é irrevogavel e irretratavel, podendo
ser revogada pelo Cotista unilateralmente, a qualquer tempo, até a data da referida assembleia, de acordo com os
mesmos procedimentos adotados para sua outorga, ou seja, de forma fisica ou eletrénica. Dessa forma, o Cotista
podera revogar a procuragdo mediante comunicagdo a ser impressa e assinada com a(s) firma(s) devidamente
reconhecida(s) pelo Investidor ou de forma eletronica por plataforma digital, e entregue a Administradora (1) em
copia (PDF) por meio eletrbnico, através dos seguintes e-mails jur.fundosestruturados@xpi.com.br e
adm.fundos@xpi.com.br, até a realizacéo da assembleia geral de Cotistas que deliberar pela aquisi¢cdo dos Ativos
Conflitados ou (2) de forma fisica (via original), até a realizacdo da assembleia geral de Cotistas que deliberar pela
aquisicdo de cotas do FII Master, na sede da Administradora (na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro,
na Praia de Botafogo, n° 501, Bloco I, Botafogo, CEP 22290-210).

Em que pese a disponibilizagdo da Procuracdo de Conflito de Interesse, a Administradora e a Gestora destacam a
importancia da participagdo dos Cotistas na assembleia geral de Cotistas que deliberara sobre a orientagdo de voto
das Matérias de Conflito do FIl Master.

Seré garantido aos Investidores, antes de outorgar a procuracdo, 0 acesso a todos os elementos informativos
necessarios ao exercicio do voto dispostos neste Prospecto, no Manual de Exercicio de Voto de Cotistas do Fundo
e nos demais documentos da Oferta. Desse modo, a procuracgao serd outorgada por Investidor que teve acesso aos
referidos elementos informativos.

Caso as Matérias de Conflito do FII Master ndo sejam aprovadas pelos cotistas, o Fundo devera ser liquidado,
tendo em vista que a politica de investimentos estabelecida no Regulamento de se restringe a aquisi¢do das cotas
da subclasse A da classe Unica do FIl Master.

PARA MAIORES INFORMAGCOES, VIDE OS FATORES DE RISCO “RISCO DE POTENCIAL
CONFLITO DE INTERESSE” E “RISCO DE DISCRICIONARIEDADE DE INVESTIMENTO PELA
GESTORA E PELA ADMINISTRADORA, CONFORME ORIENTACAO DA GESTORA NA TOMADA
DE DECISOES DE INVESTIMENTO” DESTE PROSPECTO.

3.3 No caso de apenas parte dos recursos almejados com a oferta vir a ser obtida por meio da distribuicéo,
informar quais objetivos serdo prioritarios

Em caso de Distribuigdo Parcial das Cotas e desde que atingido o Montante Minimo da Oferta, os recursos captados
serdo aplicados em conformidade com o disposto nesta Secdo, de forma que sera realizada a subscricdo ou
aquisicdo de cotas da subclasse A do FIl Master em montante equivalente aos recursos liquidos provenientes da
Oferta, ndo havendo fontes alternativas pré-definidas para obtencéo de recursos pela Classe.
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4. FATORES DE RISCO
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4.1 Em ordem decrescente de relevancia, os principais fatores de risco associados a oferta e ao emissor

Antes de tomar uma decisdo de investimento no Fundo, 0s potenciais Investidores devem, considerando sua
propria situacdo financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco, avaliar cuidadosamente todas as
informacoes disponiveis neste Prospecto e no Regulamento, inclusive, mas néo se limitando a, aquelas relativas
a politica de investimento do Fundo, a composicao da carteira e aos fatores de risco descritos nesta se¢ao, aos
quais o Fundo e os Investidores estdo sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem estar cientes dos
riscos a que estardo sujeitos os investimentos e aplicacdes do Fundo, conforme descritos abaixo, ndo havendo
garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado serd remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuacdes tipicas do mercado, risco de crédito,
risco sistémico, condicdes adversas de liquidez e negociacao atipica nos mercados de atuagdo e, mesmo que a
Administradora e a Gestora mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de
completa eliminacdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, 0s quais ndo sdo 0s Unicos aos quais
estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negdcios, reputagéo, situagdo financeira ou
resultados da Classe podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de
riscos adicionais que ndo sejam atualmente de conhecimento da Administradora e da Gestora ou que sejam
julgados de pequena relevancia neste momento.

A ordem dos fatores de risco abaixo indicados foi definida de acordo com a materialidade de sua ocorréncia,
sendo expressa em uma ordem decrescente de relevancia, conforme uma escala qualitativa de risco, nos termos
do artigo 19, 84°, da Resolu¢do CVM 160.

Risco de crédito

Os devedores dos recebiveis (loca¢des) decorrentes dos ativos integrantes da carteira do Ativo Alvo da Classe e
os emissores ou devedores de titulos que eventualmente integrem a carteira da Classe podem ndo cumprir suas
obrigagdes de pagar tanto o principal como os respectivos juros, conforme existente, de suas obrigac@es perante o
Fundo. Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira do Ativo Alvo da Classe estéo
sujeitos a capacidade dos seus emissores ou devedores dos lastros que compdem os ativos integrantes da carteira
do Ativo Alvo da Classe de honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas obrigacfes. Eventos
que afetem as condic@es financeiras dos emissores e devedores dos titulos, bem como alteracdes nas condigdes
econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos
significativos em termos de precos e liquidez desses ativos. Nestas condicBes, a Gestora poderd enfrentar
dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e/ou momento desejados e, consequentemente, o Ativo
Alvo e a Classe poderéo enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variacdo negativa dos ativos do Ativo
Alvo e da Classe podera impactar negativamente o patrimoénio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociacéo
das Cotas. Além disso, mudancas na percepcao da qualidade dos créditos dos emissores e dos devedores dos lastros
que compBem os ativos integrantes da carteira da Classe, mesmo que ndo fundamentadas, poderdo trazer impactos
nos precos dos titulos, comprometendo também sua liquidez.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de crédito do Ativo Alvo

O Ativo Alvo da Classe, e consequentemente a Classe estardo expostos aos riscos de crédito dos locatarios dos
contratos de locacdo ou arrendamento dos iméveis do Ativo Alvo que compdem a carteira da Classe. Encerrado
cada contrato de locacdo ou arrendamento, a performance dos investimentos do Ativo Alvo da Classe estara sujeita
aos riscos inerentes a demanda por locacdo dos imoveis do Ativo Alvo. A Administradora e a Gestora ndo sdo
responsaveis pela solvéncia dos locatérios e arrendatarios dos iméveis do Ativo Alvo, bem como por eventuais
variacBes na performance do Ativo Alvo e da Classe decorrentes dos riscos de crédito acima apontados.
Adicionalmente, os ativos do Fundo estdo sujeitos ao risco de crédito de seus emissores e contrapartes, isto €,
atraso e ndo recebimento dos juros e do principal desses ativos e modalidades operacionais. Caso ocorram esses
eventos, a Classe podera: (i) ter reduzida a sua rentabilidade, (ii) sofrer perdas financeiras até o limite das operagGes
contratadas e ndo liquidadas e/ou (iii) ter de provisionar desvalorizacdo de ativos, o que afetara o prego de
negociacao de suas Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Fatores macroecondmicos relevantes e politica governamental

O Fundo esta sujeito, direta ou indiretamente, as variagcdes e condigdes dos mercados de titulos e valores
mobiliarios, que sdo afetados principalmente pelas condicGes politicas e econdmicas nacionais e internacionais. O
Fundo desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos efeitos da politica
econdmica praticada pelo Governo Federal. Ocasionalmente, 0o governo brasileiro intervém na economia,
realizando relevantes mudancas em suas politicas. As medidas do governo brasileiro para controlar a inflagéo e
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implementar as politicas econdémica e monetéria, por exemplo, tém envolvido, no passado recente, alteragdes nas
taxas de juros, intervencdes no mercado de cambio para evitar oscilagGes relevantes no valor do dolar, aumento
das tarifas publicas, entre outras medidas. Essas politicas, bem como outras condi¢cbes macroecondmicas, podem
impactar significativamente a economia e o mercado de capitais nacional. A adocdo de medidas que possam
resultar na flutuacdo da moeda, indexagdo da economia, instabilidade de precos, elevacdo de taxas de juros ou
influenciar a politica fiscal vigente poderdo impactar os negécios, as condi¢des financeiras, os resultados
operacionais do Fundo e a consequente distribuicdo de rendimentos aos Cotistas do Fundo. Impactos negativos na
economia, tais como recessdo, perda do poder aquisitivo da moeda e aumento exagerado das taxas de juros
resultantes de politicas internas ou fatores externos podem influenciar nos resultados do Fundo. Como exemplo,
algumas consequéncias dos riscos macroecondémicos sdo: (i) aumento das taxas de juros que poderiam reduzir a
demanda por imdveis ou aumentar os custos de financiamento das sociedades investidas ou ainda reduzir o apetite
dos bancos comerciais na concessao de crédito tanto para incorporadora, quando o Fundo utilizasse deste
expediente, como para compradores de imadveis; (ii) aumento da inflagdo que poderia levar a um aumento nos
custos de execucdo dos empreendimentos imobilidrios ou mesmo impactar a capacidade de tomar crédito dos
compradores de imoveis; e (iii) alteracOes da politica habitacional que poderia reduzir a disponibilidade de crédito
para o financiamento das obras dos empreendimentos ou mesmo do financiamento disponivel para os compradores
de imdveis ou o custo de obras, com reducdo dos incentivos atualmente concedidos ao setor imobiliario.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relacionados a rentabilidade da Classe

O investimento em cotas de fundos de investimento imobiliario pode ser considerado uma aplicacdo em valores
mobiliarios de renda variavel, o que significa que a rentabilidade a ser paga ao Cotista dependera do resultado dos
Ativos adquiridos pela Classe, além do resultado da administracdo dos Ativos que comporao a carteira da Classe.
No presente caso, os valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerao do resultado da Classe, que por sua vez,
dependeréa preponderantemente das receitas provenientes dos direitos decorrentes do Ativo Alvo. Assim, eventual
inadimpléncia verificada em relagdo ao Ativo Alvo, ou demora na execucdo de eventuais garantias constituidas
nas operagdes imobilidrias relacionadas ao Ativo Alvo, podera retardar o recebimento dos rendimentos advindos
do Ativo Alvo e consequentemente impactar a rentabilidade da Classe, podendo também ocorrer desvalorizacao
do lastro atrelado ao Ativo Alvo ou insuficiéncia de garantias atreladas ao mesmo. Adicionalmente, vale ressaltar
que, entre a data da integralizacdo das Cotas objeto da presente Oferta e a efetiva data de aquisi¢cdo do Ativo Alvo,
0s recursos obtidos com a Oferta serdo aplicados em Ativos Financeiros de Liquidez, o que poderd impactar
negativamente na rentabilidade da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relativos ao setor imobiliario

A Classe, por meio do investimento nas cotas do FIl Master, adquirira, de maneira indireta, ativos com retorno
atrelado a exploracdo de imdveis e podera, sem prejuizo da Politica de Investimentos (conforme adiante definido), se
tornar titular indireta de imdveis ou direitos reais em razdo da execu¢do das garantias ou liquidacao dos demais ativos,
conforme disposto no Regulamento. Tais ativos e eventualmente os valores mobiliarios com retorno ou garantias a
eles atrelados estéo sujeitos aos riscos imobiliarios, risco do incorporador/construtor, risco de revisdo ou resciséo dos
contratos de locagdo ou arrendamento, risco de aumento dos custos de construcéo, risco de desvalorizagdo dos
imoveis, riscos relacionados a regularidade de area construida, risco de ndo renovagao de licencas necessarias ao
funcionamento dos imoéveis e relacionados a regularidade de Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros (“AVCB”),
risco de atrasos e/ou ndo conclusdo das obras de empreendimentos imobiliarios, risco de exposi¢éo associados a
locagdo de imdveis, riscos ambientais, risco de vacancia, risco de langamento de novos empreendimentos imobiliarios
comerciais proximos aos imoveis cuja exploracdo esta vinculada a cotas e/ou titulos investidos pela Classe, o que
podera dificultar a capacidade de alienar, renovar as locagdes ou locar espacos para novos inquilinos, risco de sujeicao
dos iméveis a condicBes especificas que podem afetar a rentabilidade do mercado imobiliario, risco relacionado a
aquisicdo de imoveis, risco de exposi¢ao associados a locagdo e venda de imdveis, risco de adversidade nas condi¢des
econdmicas nos locais onde estdo localizados os imdveis, conforme descritos neste Prospecto Preliminar, que, se
concretizados, afetardo os rendimentos das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco imobiliario

Os empreendimentos investidos indiretamente pela Classe poderdo sofrer eventual desvaloriza¢do, ocasionada por,
ndo se limitando, fatores como: (i) fatores macroecondmicos que afetem toda a economia; (ii) mudanca de
zoneamento ou regulatérios que impactem diretamente o local dos empreendimentos, seja possibilitando a maior
oferta de iméveis (e, consequentemente, deprimindo os precos dos alugueis no futuro) ou que eventualmente
restrinjam os possiveis usos dos empreendimentos limitando sua valorizagdo ou potencial de revenda; (iii)
mudancas socioecondmicas que impactem exclusivamente as regifes onde os empreendimentos se encontre(m),
como, por exemplo, o aparecimento de favelas ou locais potencialmente inconvenientes, como boates, bares, entre

outros, que resultem em mudancas na vizinhanga, piorando a area de influéncia para uso comercial; (iv) alteracGes
desfavoraveis do transito que limitem, dificultem ou impegam o acesso aos empreendimentos; (v) restricdes de
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infraestrutura/servicos publicos no futuro, como capacidade elétrica, telecomunicagdes, transporte publico, entre
outros; (vi) a expropriacédo (desapropriacdo) dos empreendimentos em que o pagamento compensatério ndo reflita
0 agio e/ou a apreciacdo historica; (vii) atraso e/ou nao conclusdo das obras dos empreendimentos imobiliarios;
(viii) aumento dos custos de construcdo; (ix) lancamento de novos empreendimentos imobiliarios comerciais
préximos ao imovel investido; (x) flutuacdo no valor dos iméveis integrantes da carteira dos fundos investidos
pela Classe; (xi) risco relacionados aos contratos de locacdo dos imdveis dos fundos investidos pela Classe e de
ndo pagamento; (xii) risco de ndo contratacdo de seguro para os imoveis integrantes da carteira dos fundos
investidos pela Classe; (xiii) riscos relacionados a possibilidade de aquisicdo de ativos onerados; e (xiv) riscos
relacionados as garantias dos ativos e o ndo aperfeicoamento das mesmas, tais eventos poderdo impactar
negativamente a Classe na medida em que comprometam a geracdo de receitas pelos ativos investidos
indiretamente, reduzam o valor de mercado dos imdveis integrantes das carteiras dos fundos investidos pelo FlI
Master ou dificultem sua alienagdo futura. A desvalorizagdo dos iméveis pode refletir na diminuicéo do valor
patrimonial da Classe, afetando adversamente a rentabilidade esperada pelos Cotistas, a liquidez das Cotas e seu
preco de negociacdo no mercado secundario. Além disso, a eventual deterioracdo da atratividade comercial dos
imoveis adquiridos pelo FIl Master, o descumprimento de contratos de locagdo, a existéncia de 6nus ou a auséncia
de seguros adequados podem acarretar perdas financeiras, aumento da vacancia e maior exposicéo a inadimpléncia,
com efeitos negativos sobre os rendimentos distribuidos pela Classe e a estabilidade dos fluxos de caixa do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de vacancia, rescisao de contratos de locacao e revisdo do valor do aluguel

Os veiculos investidos pelo Ativo Alvo da Classe poderdo néo ter sucesso na prospecgao de locatarios e/ou arrendatarios
dos empreendimentos imobiliarios nos quais a Classe vier a investir direta ou indiretamente, 0 que podera reduzir a
rentabilidade da Classe, tendo em vista 0 eventual recebimento de um montante menor de receitas decorrentes de locagao,
arrendamento e venda dos empreendimentos. Adicionalmente, os custos a serem despendidos com o pagamento de taxas
de condominio e tributos, dentre outras despesas relacionadas aos empreendimentos (0s quais sdo atribuidos aos locatarios
dos iméveis) poderdo comprometer a rentabilidade do Ativo Alvo e, consequentemente da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de crédito do Ativo Alvo

Os devedores dos recebiveis (locagdes) decorrentes dos ativos integrantes da carteira do Ativo Alvo da Classe e
os emissores ou devedores de titulos que eventualmente integrem a carteira da Classe podem ndo cumprir suas
obrigagdes de pagar tanto o principal como os respectivos juros, conforme existente, de suas obrigacfes perante o
Fundo. Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira do Ativo Alvo da Classe estao
sujeitos a capacidade dos seus emissores ou devedores dos lastros que compdem os ativos integrantes da carteira
do Ativo Alvo da Classe de honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas obrigacdes. Eventos
que afetem as condicGes financeiras dos emissores e devedores dos titulos, bem como alteracBes nas condicoes
econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos
significativos em termos de precos e liquidez desses ativos. Nestas condi¢cBes, a Gestora poderd enfrentar
dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e/ou momento desejados e, consequentemente, o Ativo
Alvo e a Classe poderao enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variacao negativa dos ativos do Ativo
Alvo e da Classe podera impactar negativamente o patriménio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociacao
das Cotas. Além disso, mudancas na percepcao da qualidade dos créditos dos emissores e dos devedores dos lastros
que compdem os ativos integrantes da carteira da Classe, mesmo que ndo fundamentadas, poderao trazer impactos
nos precos dos titulos, comprometendo também sua liquidez.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de mercado das Cotas da Classe

Considerando que a aquisi¢do de Cotas € um investimento de longo prazo, pode haver alguma oscilacdo do valor
de mercado das Cotas para negocia¢do no mercado secundario no curto prazo, havendo a possibilidade, inclusive,
de acarretar perdas do capital aplicado ou auséncia de demanda na venda das Cotas no mercado secundario.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de mercado do Ativo Alvo da Classe

Existe o risco de variacdo no valor e na rentabilidade do Ativo Alvo da Classe, que pode aumentar ou diminuir, de
acordo com as flutuagdes de precos, cotagcdes de mercado e dos critérios para precificagdo de ativos. Além disso,
podera haver oscilagdo negativa nas Cotas pelo fato de a Classe poder adquirir titulos que, além da remuneragéao
por um indice de precos, sdo remunerados por uma taxa de juros, e sofrerdo alteragGes de acordo com o patamar
das taxas de juros praticadas pelo mercado para as datas de vencimento desses titulos. Em caso de queda do valor
dos ativos que componham a carteira da Classe, 0 patrimonio liquido da Classe pode ser afetado negativamente.
Desse modo, a Administradora e/ou a Gestora poderdo ser obrigadas a alienar os ativos ou liquidar os ativos a
precos depreciados, podendo, com isso, influenciar negativamente no valor das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Risco das Cotas serem depositadas para negociacdo em ambiente de balcdo e ndo em bolsa

N&do hd um mercado ativo e liquido para as Cotas e tal mercado podera ndo se desenvolver. As Cotas serdo
registradas para negociacdo no mercado secundario em ambiente de balcéo, o qual, historicamente, tem uma liquidez
significativamente menor do que o ambiente de bolsa. Dessa forma, o detentor de tais cotas podera ndo ter valores
referenciais de um preco de mercado das Cotas além do seu valor patrimonial, calculado periodicamente pela
Administradora do Fundo.

Adicionalmente, a auséncia de liquidez podera limitar substancialmente a capacidade dos investidores de vender as
Cotas pelo preco e na ocasido que desejarem. Nao havendo um mercado comprador ativo, o investidor podera néo
obter o preco de venda desejado e, inclusive, somente ter a opcao de vende-las a precos significativamente mais
baixos do que o valor de aquisi¢cdo ou do que o valor patrimonial, que pode ser sua principal referéncia de valor,
causando-lhe prejuizo, especialmente em momentos de mercado de baixa.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de exposi¢do associados a locacao e venda de imoveis

A atuacdo do Fundo, de forma indireta, por meio do investimento da Classe em cotas da subclasse A da classe Unica
do FIl Master (nos termos da secéo 3 deste Prospecto), em atividades do mercado imobilidrio pode influenciar a
oferta e procura de bens imoveis em certas regides, a demanda por locacfes dos imoveis e o grau de interesse de
locatérios e potenciais compradores do dos ativos alvo do FIl Master, fazendo com que eventuais expectativas de
rentabilidade do Fundo sejam frustradas. Nesse caso, eventuais retornos esperados pelo FII Master e,
consequentemente, pelo Fundo e fontes de receitas podem tornar-se menos lucrativas, tendo o valor dos aluguéis
uma reducdo significativamente diferente da esperada. A falta de liquidez no mercado imobiliario pode, também,
prejudicar eventual necessidade do FIl Master de alienacdo dos ativos alvo que integram o seu patriménio.

Além disso, os bens iméveis podem ser afetados pelas condi¢cBes do mercado imobiliario local ou regional, tais
como o excesso de oferta de espacgo para galpGes e centros de distribuicdo em certa regido (ou iméveis destinados a
finalidades semelhantes aquelas dos imdveis detidos pelo Fundo em determinada localidade), e suas margens de
lucros podem ser afetadas (i) em funcéo de tributos e tarifas pablicas e (ii) da interrupcéo ou prestacao irregular dos
servicos publicos, em especial o fornecimento de &gua e energia elétrica.

Nestes casos, o FlI Master e, consequentemente, o Fundo poderao sofrer um efeito material adverso na sua condicdo
financeira e as Cotas poderdo ter sua rentabilidade reduzida.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relacionados a liquidez

Os ativos componentes da carteira da Classe poderdo ter baixa liquidez em comparacéo a outras modalidades de
investimento. O investidor deve observar o fato de que os fundos de investimento imobiliario sdo, por forga
regulamentar, constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate de suas Cotas. Os fundos
de investimento imobiliario podem encontrar pouca liquidez no mercado brasileiro, podendo os titulares de cotas
de fundos de investimento imobiliario ter dificuldade em realizar a venda de suas cotas no mercado secundario.
Desse modo, o Investidor que adquirir as Cotas da Classe devera estar consciente de que o investimento na Classe
consiste em investimento de longo prazo. Além disso, 0 Regulamento estabelece algumas hip6teses em que a
assembleia geral podera optar pela liquidacdo da Classe e outras hip6teses em que o resgate das Cotas podera ser
realizado mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira da Classe aos Cotistas. Os Cotistas poderdo
encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos no caso de liquidacdo da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de discricionariedade de investimento pela Gestora e pela Administradora

O objetivo do Fundo consiste na exploracdo indireta, por locacdo, arrendamento e/ou comercializagdo de imdveis
e ativos imobiliarios. A administracdo de tais empreendimentos podera ser realizada por empresas especializadas,
de modo que tal fato pode representar um fator de limitagdo ao Fundo para implementar as politicas de
administracdo dos iméveis do Fundo que considere adequadas. Além de imdveis, os recursos do Fundo poderédo
ser investidos de forma indireta em outros ativos. Dessa forma, o Cotista estara sujeito a discricionariedade da
Gestora e/ou da Administradora (conforme aplicavel) na selegdo dos ativos que serdo objeto de investimento.
Existe o risco de uma escolha inadequada dos ativos imobiliarios pela Gestora, fato que podera trazer eventuais
prejuizos ao Fundo e consequentemente a seus Cotistas.

O objetivo do Fundo sera o investimento nas cotas da subclasse A da classe Gnica do FII Master. Caso a aquisicao
da subclasse A da classe Gnica do FII Master nédo seja aprovada pelos cotistas, o Fundo devera ser liquidado, tendo
em vista que a politica de investimentos estabelecida no Regulamento se restringe a aquisigdo das cotas da
subclasse A da classe Unica do FIl Master, o que pode acarretar perdas patrimoniais.
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Falhas ou incapacidade na identificagdo de novo ativo, na manutengéo do ativo em carteira e/ou na identificacéo
de oportunidades para alienagdo de ativos, bem como nos processos de aquisicdo e alienacdo, podem afetar
negativamente o Fundo e, consequentemente, 0s seus Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de ndo materializacdo das perspectivas contidas neste Prospecto

Este Prospecto Preliminar contém informagGes acerca do Fundo, do mercado imobiliario, do Ativo Alvo que
poderdo ser objeto de investimento pela Classe, bem como das perspectivas acerca do desempenho futuro do
Fundo, que envolvem riscos e incertezas. Nao ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente
com as perspectivas deste Prospecto Preliminar. Os eventos futuros poderéo diferir sensivelmente das tendéncias
indicadas neste Prospecto Preliminar.

Adicionalmente, as informacgdes contidas neste Prospecto Preliminar em relacdo ao Brasil e a economia brasileira
sdo baseadas em dados publicados pelo Banco Central do Brasil, pelos 6rgaos publicos e por outras fontes
independentes. As informacdes sobre o mercado imobiliario apresentadas ao longo deste Prospecto Preliminar
foram obtidas por meio de pesquisas internas, pesquisas de mercado, informacdes publicas e publicacdes do setor.

N&o héa garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas. Os eventos futuros
poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto Preliminar e podem resultar em prejuizos
para a Classe e os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de vacéncia, rescisdo de contratos de locacéo e revisdo do valor do aluguel

Os imoveis ou ativos imobiliérios investidos pelo Ativo Alvo da Classe poderdo ndo ter sucesso na celebragdo de
contratos com locatarios e/ou arrendatérios e/ou adquirentes dos empreendimentos imobili&rios nos quais a Classe
vier a investir direta ou indiretamente, 0 que podera reduzir a rentabilidade do Ativo Alvo e, consequentemente,
da Classe, tendo em vista 0 eventual recebimento de um montante menor de receitas decorrentes de locacéo,
arrendamento e venda dos empreendimentos. Adicionalmente, os custos a serem despendidos com o pagamento
de taxas de condominio e tributos, dentre outras despesas relacionadas aos empreendimentos (0s quais s&o
atribuidos aos locatarios dos imdveis) poderdo comprometer a rentabilidade do Ativo Alvo e da Classe.

Alguns dos principais fatores que podem afetar adversamente o desempenho do Ativo Alvo e, consequentemente,
da Classe sdo os seguintes: (i) quedas nos niveis de ocupagdo, vacancia completa e/ou um aumento na
inadimpléncia dos locatérios dos imdveis do Ativo Alvo da Classe; (ii) pressdo para queda do valor médio da &rea
locada por conta da redugdo dos niveis de locagdo; (iii) tendéncia de solicitagdes de renegociacdes de aluguéis
previamente pactuados em caso de condi¢cBes adversas do mercado imobilidrio regional ou nacional; (iv)
depreciacdo substancial dos imoveis do Ativo Alvo da Classe; (v) percepcfes negativas relativas a seguranga,
conveniéncia e atratividade da regido onde o imével do Ativo Alvo da Classe se localiza; (vi) mudancas
regulatorias afetando a industria de alguns locatérios onde se encontrem alguns dos iméveis do Ativo Alvo da
Classe; (vii) alteragbes nas regras da legislagdo urbana vigente; e (viii) concorréncia de outros tipos de
empreendimentos em regifes proximas aquelas em que os iméveis do Fundo estdo localizados.

Adicionalmente, a eventual tentativa dos locatarios de questionar juridicamente a validade das clausulas e dos
termos dos contratos de locagdo, dentre outros, com relacdo ao montante da indenizagao a ser paga no caso resciséo
do contrato pelos locatéarios previamente a expiragdo do prazo contratual, e a revisdo do valor do aluguel, podera
afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos institucionais

O governo federal pode intervir na economia do pais e realizar modificagdes significativas em suas politicas e
normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do pais. As atividades do
Fundo, sua situacdo financeira e resultados poderdo ser prejudicados de maneira relevante por modificacdes nas
politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros, controles cambiais e restrigdes a remessas para
o exterior, flutuagdes cambiais, inflacdo, liquidez dos mercados financeiro e de capitais domésticos, politica fiscal,
instabilidade social e politica, alterages regulatorias, e outros acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que
venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem. Em um cendario de aumento da taxa de juros, por exemplo, 0s pregos
dos ativos integrantes da carteira da Classe podem ser negativamente impactados.

Nesse cenario, efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados podem impactar negativamente o patriménio
da Classe, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas.
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Adicionalmente, a instabilidade politica pode afetar adversamente os negocios realizados nos iméveis e seus
respectivos resultados. O ambiente politico brasileiro tem influenciado historicamente, e continua influenciando,
0 desempenho da economia do pais. A crise politica afetou e poderd continuar afetando a confianga dos
investidores e da populacdo em geral e ja resultou na desaceleracdo da economia e no aumento da volatilidade dos
titulos emitidos por empresas brasileiras.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de desempenho passado

Ao analisar quaisquer informacdes fornecidas neste Prospecto e/ou em qualquer material de divulgacdo do Fundo
gue venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer mercados ou de quaisquer
investimentos em que a Administradora, a Gestora e 0 Coordenador Lider tenham de qualquer forma participado,
os potenciais Cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no passado ndo é indicativo de possiveis
resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares serdo alcancados pelo Fundo no futuro.
Os investimentos estdo sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitacdo, variacdo nas taxas de juros e indices
de inflacdo e variacdo cambial.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de ndo aquisicao dos Imdveis-Alvo do pipeline indicativo pelo Ativo Alvo

N&o obstante a determinagdo no Regulamento do Ativo Alvo de que, nos termos da politica de investimentos do
Fundo, os recursos deverdo ser aplicados primordialmente em Ativos-Alvo, o Fundo ndo tem Ativos-Alvo pré-
definidos, tratando-se, portanto, de um fundo “genérico” que alocara seus recursos em Ativos-Alvo compativeis
com a politica de investimentos do Fundo. Ainda que sejam assinadas propostas vinculantes para a aquisi¢do dos
Iméveis-Alvo pelo Ativo Alvo, ndo é possivel assegurar que as tratativas negociais com os vendedores dos ativos
avancem, tendo em vista que a concretizacdo dos negécios em questdo dependera da implementacdo de diversas
condices estabelecidas, incluindo, mas ndo se limitando, (i) a concluséo satisfatéria das negociagdes definitivas
dos respectivos termos e condigdes com os respectivos vendedores dos Iméveis-Alvo e celebragdo dos documentos
definitivos; (ii) a conclusdo satisfatoria da auditoria dos Imoveis-Alvo; e (iii) a realizacdo da presente Oferta, ou,
ainda, por fatores exdgenos e ndo factiveis de previsdo neste momento. Nesse sentido, os Investidores devem
considerar que os potenciais negdcios ainda ndo podem ser considerados como ativos pré-determinados para
aquisicdo com os recursos a serem captados na Oferta, de forma que o Fundo poderd investir em ativos que nao
estejam ali indicados e, consequentemente, podera afetar o resultado indicado no Estudo de Viabilidade do Ativo
Alvo. Nesse cenario, o Cotista estara sujeito a discricionariedade da Gestora na sele¢do dos ativos que serdo objeto
de investimento. Existe o risco de uma escolha inadequada do Ativo Alvo pela Gestora, fato que podera trazer
eventuais prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de ndo materializacéo das perspectivas contidas nos documentos da Oferta

Este Prospecto Preliminar contém informagfes acerca do Fundo, do mercado imobiliario, do Ativo Alvo que
poderdo ser objeto de investimento pela Classe, bem como das perspectivas acerca do desempenho futuro do
Fundo, que envolvem riscos e incertezas. Ndo ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente
com as perspectivas deste Prospecto Preliminar. Os eventos futuros poderao diferir sensivelmente das tendéncias
indicadas neste Prospecto Preliminar. Adicionalmente, as informagfes contidas neste Prospecto Preliminar em
relacdo ao Brasil e & economia brasileira sdo baseadas em dados publicados pelo Banco Central do Brasil, pelos
6rgdos publicos e por outras fontes independentes. As informag6es sobre o mercado imobiliario apresentadas ao
longo deste Prospecto Preliminar foram obtidas por meio de pesquisas internas, pesquisas de mercado, informagdes
publicas e publicacdes do setor. Ndo ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas
perspectivas. Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto
Preliminar e podem resultar em prejuizos para a Classe e os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de potencial Conflito de Interesses envolvendo o Coordenador Lider

O Coordenador Lider é a Administradora do Fundo e essa relacdo societaria podera eventualmente acarretar
conflito de interesses no desenvolvimento das atividades exercidas pelo Coordenador Lider no ambito da
distribuicdo das Cotas, bem como das demais atividades desempenhadas a Classe, 0 que pode acarretar perdas
patrimoniais a Classe e aos seus cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de a Classe vir a ter patriménio liquido negativo e de os Cotistas terem que efetuar aportes de capital

Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patrimdnio liquido negativo. Nesse caso, a
Administradora deve suspender as subscricdes de cotas e elaborar um plano de resolugdo do patriménio
liquido negativo, em conjunto com a Gestora, bem como convocar assembleia geral de cotistas para deliberar
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acerca do plano de resolugédo do patrimdnio liquido negativo. Caso o plano de resolucdo do patriménio liquido
negativo ndo seja aprovado em assembleia geral, os cotistas devem deliberar sobre | — cobrir o patriménio
liquido negativo, mediante aporte de recursos, préprios ou de terceiros, em montante e prazo condizentes
com as obrigacdes da Classe, hipotese que afasta a proibicdo disposta no artigo 122, inciso I, alinea “b” da
Resolucdo CVM 175; Il — cindir, fundir ou incorporar a Classe a outro fundo que tenha apresentado proposta
ja& analisada pelos prestadores de servicos essenciais; Il — liquidar a Classe que estiver com patrimdnio
liquido negativo, desde que ndo remanescam obrigacdes a serem honradas pelo seu patriménio; ou IV —
determinar que a Administradora entre com pedido de declaracdo judicial de insolvéncia da Classe. Nesse
cenario, o cotista do Fundo sera afetado negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Média
Informagdes contidas neste Prospecto Preliminar

Este Prospecto Preliminar contém informacdes acerca da Classe, bem como perspectivas de desempenho da Classe
que envolvem riscos e incertezas.

Adicionalmente, as informagGes contidas neste Prospecto Preliminar em relacéo ao Brasil e a economia brasileira
sdo baseadas em dados publicados pelo Banco Central do Brasil, pelos 6rgdos publicos e por outras fontes
independentes. As informacBes sobre o mercado imobili&rio apresentadas ao longo deste Prospecto Preliminar
foram obtidas por meio de pesquisas internas, pesquisas de mercado, informacdes publicas e publica¢fes do setor.

N&o héa garantia de que o desempenho futuro da Classe seja consistente com essas perspectivas. Os eventos futuros
poderéo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto Preliminar e podem resultar em prejuizos
para a Classe e os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Média
Riscos relacionados ao investimento em valores mobiliarios

O investimento nas Cotas é uma aplicagdo em valores mobiliarios, o que pressupde que a rentabilidade do Cotista
dependeré da valorizagdo e dos rendimentos a serem pagos pelos Ativos. No caso em questdo, os rendimentos a
serem distribuidos aos Cotistas dependerdo, principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo com receita e/ou a
negociacdo dos Ativos em que o Fundo venha a investir, bem como dependeréo dos custos incorridos pelo Fundo
e dos melhores esforcos da Administradora na selecéo, controle e acompanhamento dos ativos do Fundo. Todavia,
pode ndo ser possivel para a Administradora identificar falhas na administracdo ou na gestdo dos ativos investidos.

Assim, existe a possibilidade do Fundo ser obrigado a dedicar uma parte substancial de seu fluxo de caixa para
pagar suas obrigacoes, reduzindo o dinheiro disponivel para distribuigdes aos Cotistas, o que podera afetar
adversamente o valor de mercado das Cotas. Ndo obstante, os valores mobiliarios objeto de investimento do Fundo
apresentam seus proprios riscos, que podem ndo ter sido analisados em sua completude, podendo inclusive serem
alcangados por obrigacGes do originador ou de terceiros, em decorréncia de pedidos de recuperacao judicial ou
de faléncia, ou planos de recuperacdo extrajudicial, processos judiciais ou em outros procedimentos de
natureza similar.

Escala Qualitativa de Risco: Média
Riscos regulatérios

A legislacdo aplicdvel & Classe, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pela Classe, incluindo, sem limitag&o,
leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de
investimento no Brasil, esta sujeita a alteragdes. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda,
exigir novas licencas e autorizagGes necessarias para o desenvolvimento dos negécios relativos aos Ativos,
gerando, consequentemente, efeitos adversos a Classe. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades
governamentais e érgaos reguladores nos mercados, bem como moratorias e alteragdes das politicas monetérias e
cambiais. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condi¢des para
distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio e de remessa
de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacdo de leis existentes e a interpretacdo de novas leis poderdo
impactar os resultados do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Média
Risco relacionado a aquisicdo indireta de imdveis onerados

Nos termos da Politica de Investimentos (conforme adiante definido), o FIl Master podera investir em imoveis
sobre 0s quais existam dnus, restricdes ou sejam gravados por garantias constituidas pelos antigos proprietarios, o
gue pode dificultar a transmissdo da propriedade dos imoveis para o FII Master, bem como a obtengdo dos
rendimentos relativos aos imoveis onerados, 0 que, por conseguinte, pode impactar negativamente o patrimonio
do FIlI Master e os seus resultados e, consequentemente, os resultados da Classe, bem como podem acarretar
restricdes ao exercicio pleno da propriedade dos imoveis pelo FII Master. Ainda, caso ndo seja possivel o
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cancelamento de tais 6nus ou gravames ap0s a aquisi¢do dos respectivos ativos pelo FII Master, o FIl Master
podera estar sujeito ao pagamento de emolumentos e impostos para tal finalidade, cujo custo podera ser alto,
podendo resultar em obrigacdo de aporte adicional pela Classe, na qualidade de cotista do FIl Master.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de ndo contratacéo de seguro

Nd&o é possivel assegurar que na locacdo dos imdveis sera contratado algum tipo de seguro. Adicionalmente, ndo
é possivel garantir que o valor segurado sera suficiente para proteger os iméveis de perdas relevantes (incluindo,
mas ndo se limitando, a lucros cessantes). Além disso, existem determinadas perdas que ndo estdo cobertas pelas
apolices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se os valores de indenizacdo pagos pela
seguradora ndo forem suficientes para reparar os danos ocorridos ou, ainda, se qualquer dos eventos ndo cobertos
nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, a Classe podera sofrer perdas relevantes (incluindo a perda de
receita) e podera ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderéo afetar seu desempenho operacional.

A Classe poderd, ainda, ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizacéao a eventuais vitimas do
sinistro ocorrido, o que, mesmo com eventual direito de regresso, podera ocasionar efeitos adversos na condicéo
financeira da Classe e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.

Adicionalmente, caso os seguros ndo sejam renovados, ha a possibilidade, na ocorréncia de algum sinistro, que
estes ndo sejam cobertos pelo seguro ou ndo sejam cobertos nos mesmos termos atuais, 0 que poderia ter um efeito
adverso sobre a Classe.

Ainda, a ocorréncia de sinistros podera ser objeto de a¢éo judicial entre o detentor do interesse seguravel e a respectiva
seguradora. Nesta hipotese, ndo é possivel assegurar que o resultado de tal processo judicial sera favoravel ao detentor
do interesse seguravel e/ou que a respectiva decisao judicial estabele¢a valor suficiente para a cobertura de todos o0s
danos causados ao respectivo imével objeto de seguro. Tais ac¢fes judiciais, poderdo, ainda, ser extremamente
morosas, afetando a expectativa de recebimento dos valores referentes ao seguro. Neste sentido, a discussao judicial
do seguro entre locatario e seguradora podera afetar negativamente a rentabilidade da Classe e das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Média
Risco de alteracdo da legislagdo aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas

A legislagdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitag&o,
leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de
investimento no Brasil, estd sujeita a alteragdes. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades
governamentais e 6rgaos reguladores nos mercados, bem como moratorias e alteragdes das politicas monetérias e
cambiais. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condic¢Bes para
distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cdmbio e de remessa
de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacdo de leis existentes e a interpretacdo de novas leis
poderdo impactar os resultados do Fundo. Existe o risco de tais regras serem modificadas no contexto de uma
eventual reforma tributaria. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criacdo de novos
tributos, interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacdo de
isencOes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.
O tratamento tributario do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de quaisquer medidas
que a Administradora adote ou possa adotar, em caso de alteracio na legislagdo tributaria vigente. A parte da
legislacdo tributaria, as demais leis e normas aplicaveis ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos do Fundo,
incluindo, mas nao se limitando, matéria de cAmbio e investimentos externos em cotas de fundos de investimento
no Brasil, também estdo sujeitas a alteragBes. Esses eventos podem impactar adversamente no valor dos
investimentos, bem como as condigdes para a distribuicdo de rendimentos e de resgate das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Média
Risco de potencial conflito de interesse

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre 0 Fundo e a
Gestora, entre 0 Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo e entre o
Fundo e os representantes de Cotistas dependem de aprovacao prévia, especifica e informada em assembleia geral
de Cotistas, nos termos do artigo 31, Anexo Ill, da Resolugdo CVM 175. Deste modo, néo é possivel assegurar
gue eventuais contratagdes ndo caracterizardo situac6es de conflito de interesses efetivo ou potencial, o que pode
acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas. O Regulamento prevé que atos que configurem potencial
conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o Fundo e os prestadores de servi¢o ou entre o Fundo
e a Gestora que dependem de aprovacao prévia da assembleia geral de Cotistas, como por exemplo, e conforme
disposto no paragrafo 1° do artigo 31, Anexo 11, da Resolugdo CVM 175: (i) a aquisicdo, locacdo, arrendamento
ou exploracéo do direito de superficie, pelo fundo, de imével de propriedade da Administradora, Gestora, consultor
especializado ou de pessoas a eles ligadas; (ii) a alienacdo, locagdo ou arrendamento ou exploragdo do direito de
superficie de imével integrante do patriménio do Fundo tendo como contraparte a Administradora, Gestora,
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consultor especializado ou pessoas a eles ligadas; (iii) a aquisi¢do, pelo Fundo, de imdvel de propriedade de
devedores da Administradora, gestor ou consultor especializado uma vez caracterizada a inadimpléncia do
devedor; (iv) a contratacdo, pelo Fundo, de pessoas ligadas a Administradora ou a Gestora, para prestacdo dos
servicos referidos no artigo 27, do Anexo Ill, da Resolugdo CVM 175, exceto o de primeira distribuicdo de cotas
do fundo; e (v) a aquisicéo, pelo Fundo, de valores mobiliarios de emissdo da Administradora, da Gestora ou de
pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no artigo 41, do Anexo Ill, da Resolucdo
CVM 175.

Além disso, a aquisicdo dos Ativos Conflitados, conforme descritos no item 3.2 deste Prospecto também
configuram potencial do conflito de interesses.

Desta forma, caso venha existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes sejam aprovados em
assembleia geral de Cotistas, respeitando os quoruns de aprovacédo estabelecido, estes poderdo ser implantados,
mesmo que ndo ocorra a concordancia da totalidade dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Média
Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forca maior

Os rendimentos do Fundo decorrentes da exploragdo de imdveis estdo sujeitos ao risco de eventuais prejuizos
decorrentes de casos fortuitos e eventos de forgca maior, 0s quais consistem em acontecimentos inevitaveis e
involuntarios relacionados aos imoveis. Portanto, os resultados do Fundo estéo sujeitos a situagdes atipicas, que
poderdo gerar perdas ao Fundo e aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Média
Risco de auséncia de proposta vinculante para o pipeline indicativo

N&o obstante a determinagdo no regulamento do FII Master de que, nos termos da Politica de Investimentos
(conforme adiante definido), os recursos deverdo ser aplicados primordialmente em Ativos, a Classe ndo tem
Ativos pré-definidos, tratando-se, portanto, de um fundo “genérico” que alocara seus recursos em Ativos
regularmente estruturados e registrados junto a CVM, quando aplicavel, ou junto aos érgdos de registro
competentes. Desta forma, € possivel que a Classe se comprometa a adquirir um ou mais ativos além do FIlI Master,
cujo pipeline indicativo consta na pagina 9 deste Prospecto, utilizando os recursos provenientes desta Oferta.
Porém, ainda que sejam assinadas propostas vinculantes, ndo é possivel assegurar que as tratativas negociais com
os vendedores dos ativos avancem, tendo em vista que a concretizagdo dos negdcios em questdo dependera da
implementacdo de diversas condi¢des estabelecidas, incluindo apontamentos identificados em due diligence, perda
da exclusividade na aquisi¢do de tais ativos, ou, ainda, por outros fatores exdgenos e ndo factiveis de previsdo
neste momento. Nesse sentido, os Investidores devem considerar que 0s potenciais negocios ainda ndo podem ser
considerados como ativos pré-determinados para aquisicdo com os recursos a serem captados na Oferta, de forma
que a Classe poderé investir em ativos que ndo estejam ali indicados e, consequentemente, poderé afetar o resultado
indicado no Estudo de Viabilidade. Nesse cenério, o Cotista estara sujeito a discricionariedade da Gestora na
selecdo dos ativos que serdo objeto de investimento. Existe o risco de uma escolha inadequada dos Ativos ou
Ativos Financeiros de Liquidez pela Gestora, fato que podera trazer eventuais prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Média
A importéncia da Gestora

A substituicdo da Gestora pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua situaco financeira e seus resultados
operacionais. Os ganhos do Fundo provém em grande parte da qualificagdo dos servicos prestados pela Gestora, e
de sua equipe especializada, para originagdo, estruturagdo, distribuicdo e gestdo, com vasto conhecimento técnico,
operacional e mercadol6gico dos Ativos. Assim, a eventual substituicdo da Gestora podera afetar a capacidade do
Fundo de geragdo de resultado.

Escala Qualitativa de Risco: Média
Risco do incorporador/construtor

A empreendedora, construtora ou incorporadora de bens integrantes da carteira da Classe podem ter problemas
financeiros, societarios, operacionais e de performance comercial relacionados a seus negocios em geral ou a
outros empreendimentos integrantes de seu portfolio comercial e de obras. Essas dificuldades podem causar a
interrupgdo e/ou atraso das obras dos projetos relativos aos empreendimentos imobiliarios, causando alongamento
de prazos e aumento dos custos dos projetos. Ndo ha garantias de pleno cumprimento de prazos, o que pode
ocasionar uma diminui¢do nos resultados da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Riscos tributarios

As regras tributarias aplicaveis aos fundos de investimentos imobilidrios podem vir a ser modificadas no contexto
de uma eventual reforma tributaria, bem como em virtude de novo entendimento acerca da legislacdo vigente,
sujeitando o Fundo ou seus Catistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente. Adicionalmente, existe a
possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal tenha interpretacdo diferente da Administradora quanto ao
ndo enquadramento do Fundo como pessoa juridica para fins de tributacdo ou quanto a incidéncia de tributos em
determinadas operacdes realizadas pelo Fundo. Nessas hipdteses, 0 Fundo passaria a sofrer a incidéncia de Imposto
de Renda, PIS, COFINS, Contribuicao Social nas mesmas condi¢Ges das demais pessoas juridicas, com reflexos
na reducdo do rendimento a ser pago aos Cotistas ou teria que passar a recolher os tributos aplicaveis sobre
determinadas operacfes que anteriormente entendia serem isentas, podendo inclusive ser obrigado a recolher, com
multa e juros, os tributos incidentes em operac6es ja concluidas. Ambos os casos podem impactar adversamente o
rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das Cotas. A Lei n® 9.779/99 estabelece que os fundos de
investimento imobiliario ndo tém sua tributagdo equiparada a das pessoas juridicas desde que nao apliquem
recursos em empreendimentos imobilidrios que tenham como construtor, incorporador ou sécio, Cotista que
detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por
cento) das Cotas. Ainda, de acordo com a Lei n® 9.776/99, os rendimentos distribuidos aos Cotistas, quando
distribuidos, e os ganhos de capital auferidos sdo tributados na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento). N&do
obstante, de acordo com o artigo 3°, inciso 11, da Lei n® 11.033/04, ficam isentos do IR na fonte e na declaragdo
de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo Fundo cujas cotas sejam admitidas a
negociacao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcéo organizado. O referido beneficio fiscal,
nos termos do artigo 3°, paragrafo Unico, da mesma lei, (i) serd concedido somente nos casos em que o Fundo
possua, no minimo, 100 (cem) Cotistas, (ii) ndo serd concedido ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas que
representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas Ihe derem direito ao recebimento
de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, e (iii) ndo serd
concedido ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas que, em conjunto com pessoas a ele ligadas, nos termos da
alinea “a” do inciso 1° do artigo 2° da Lei n°® 9.779/99, representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade
das Cotas ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total
de rendimentos auferidos pelo Fundo. Assim, considerando que, no ambito do Fundo, ndo ha limite maximo de
subscri¢do por Investidor, ndo fardo jus ao beneficio tributario acima mencionado (i) o Cotista pessoa fisica que
seja titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe deem
direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo,
(ii) o Cotista pessoa fisica titular de Cotas que, em conjunto com pessoas a ele ligadas, nos termos da alinea “a”
do inciso 1° do artigo 2° da Lei n°® 9.779/99, representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das Cotas
ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo e/ou (iii) o Fundo, na hipétese de ter menos de 100 (cem) Cotistas. Os
rendimentos das aplicagdes de renda fixa e varidvel, realizadas pelo Fundo estardo sujeitas a incidéncia do IR
retido na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento), observadas as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas
submetidas a esta forma de tributacéo, nos termos da Lei n® 9.779/99, o que podera afetar a rentabilidade esperada
para as Cotas.

Ainda, o paragrafo Gnico do artigo 10 da Lei n° 8.668/93 estabelece que o Fundo devera distribuir a seus cotistas,
no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base
em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. A responsabilidade
pela apuragdo dos lucros recai sob os prestadores de servigo essenciais do Fundo que, caso hdo observem o disposto
no Regulamento, poderdo causar prejuizos ao tratamento tributario do Fundo.

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criacdo de novos tributos, interpretacéo diversa
da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacao de isencdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus
Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente. O tratamento tributario do Fundo pode ser alterado a
qualquer tempo, independentemente de quaisquer medidas que a Administradora adote ou possa adotar, em caso
de alteracdo na legislacao tributaria vigente.

Ainda, pode haver alteragdes futuras na legislacdo tributaria sobre investimentos financeiros que fazem parte da
politica de investimentos da Classe, de forma que referidas alteracBes poderdo eventualmente reduzir a
rentabilidade do Fundo em relacdo a esses investimentos, na qualidade de investidor e, consequentemente, reduzir
a rentabilidade dos Cotistas.

A parte da legislagéo tributéria, as demais leis e normas aplicaveis ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos da
Classe, incluindo, mas ndo se limitando, matéria de cAmbio e investimentos externos em cotas de fundos de
investimento no Brasil, também estdo sujeitas a alteragdes. Esses eventos podem impactar adversamente no valor
dos investimentos, bem como as condi¢des para a distribuicdo de rendimentos e de resgate das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

26



o
a
z
o
o)

Riscos de alteragdes nas praticas contabeis

As préaticas contabeis adotadas para a contabilizacdo das operacOes e para a elaboracdo das demonstracGes
financeiras dos fundos de investimento imobiliario advém das disposicdes previstas na Instrugdo CVM 516. Com
a edicdo da Lei n® 11.638, de 28 de dezembro de 2007, que alterou a Lei n® 6.404, de 15 de dezembro de 1976,
conforme em vigor (“Lei das Sociedades por A¢Bes”) e a constituicdo do Comité de Pronunciamentos Contébeis
(“CPC”), diversos pronunciamentos, orientagdes e interpretagdes técnicas foram emitidos pelo CPC e ja
referendados pela CVM com vistas a adequacdo da legislacdo brasileira aos padrdes internacionais de
contabilidade adotados nos principais mercados de valores mobiliarios. A Instrugdo CVM 516 comegou a vigorar
em 1° de janeiro de 2012 e decorre de um processo de consolidacdo de todos os atos normativos contabeis
relevantes relativos aos fundos de investimento imobiliério editados até entdo. Referida instrugédo contém, portanto,
a versdo mais atualizada das préaticas contabeis emitidas pelo CPC, que sdo as praticas contabeis atualmente
adotadas no Brasil. Caso a CVM venha a determinar que novas revisées dos pronunciamentos e interpretagdes
emitidas pelo CPC passem a ser adotados para a contabilizacdo das operacfes e para a elaboracdo das
demonstragdes financeiras dos fundos de investimento imobiliario, a adogdo de tais regras podera ter um impacto
nos resultados atualmente apresentados pelas demonstragdes financeiras do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco da morosidade da justica brasileira

O Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos Ativos, tanto no polo ativo quanto no polo
passivo. Em virtude da morosidade do sistema judiciério brasileiro, a resolucdo de tais demandas poderé néo ser
alcancada em tempo razoavel. Ademais, ndo ha garantia de que o Fundo obterd resultados favoraveis nas
demandas judiciais relacionadas aos Ativos e, consequentemente, poderd impactar negativamente no patriménio
do Fundo, na rentabilidade dos Cotistas e no valor de negociacao das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco do Estudo de Viabilidade

O Estudo de Viabilidade foi elaborado pela prépria Gestora, €, nas eventuais novas emissdes de Cotas da Classe o
estudo de viabilidade também poderd ser elaborado pela Gestora, existindo, portanto, risco de conflito de
interesses. O Estudo de Viabilidade pode ndo ter a objetividade e imparcialidade esperada, 0 que podera afetar
adversamente a decisdo de investimento pelo investidor. Além disso, o estudo de viabilidade elaborado pode nédo
se mostrar confiavel em fungdo das premissas e metodologias adotadas pela Gestora, incluindo, sem limitacéo,
caso as taxas projetadas ndo se mostrem compativeis com as condi¢des apresentadas pelo mercado imobiliério. O
Estudo de Viabilidade esta sujeito a importantes premissas e excecdes nele contidas.

Adicionalmente, o Estudo de Viabilidade ndo contém uma concluséo, opinido ou recomendagdo relacionada ao
investimento nas Cotas e, por essas razdes, ndo deve ser interpretado como uma garantia ou recomendacédo sobre
tal assunto. Ademais, devido a subjetividade e as incertezas inerentes as estimativas e proje¢des, bem como devido
ao fato de que as estimativas e projecdes sdo baseadas em diversas suposi¢des sujeitas a incertezas e contingéncias
significativas, ndo existe garantia de que as estimativas do Estudo de Viabilidade serdo alcancadas. Ainda, em
razdo de ndo haver verificagdo independente do Estudo de Viabilidade, este pode apresentar estimativas e
suposicdes enviesadas acarretando sério prejuizo ao Investidor e ao Cotista.

O Estudo de Viabilidade ndo caracteriza e ndo deve ser entendido como recomendacdo de investimento, analise
de valores mobiliérios ou distribuicdo de quaisquer ativos. A Gestora ndo se responsabiliza pela manutengéo das
informacdes contidas no Estudo de Viabilidade atualizadas e/ou ainda pela concretizagdo de quaisquer cenarios
apresentados.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO
REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER
HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA
MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco decorrente da ndo obrigatoriedade de revisdes e/ou atualizacbes de projecbes

O Fundo, a Administradora, a Gestora e 0 Coordenador Lider ndo possuem qualquer obrigacéo de revisar e/ou atualizar
quaisquer projecOes constantes deste Prospecto e/ou de qualquer material de divulgacdo do Fundo e/ou da Oferta,
incluindo, mas néo se limitando, ao Estudo de Viabilidade. Isso inclui a auséncia de revisdes mesmo quando (i) houver
alteracdes significativas nas condicdes econdmicas, financeiras ou de mercado, posteriores a data deste Prospecto e/ou do
referido material de divulgacédo e do Estudo de Viabilidade, ou ainda quando (ii) as premissas nas quais tais projecoes se
baseiem estejam incorretas. Decis6es baseadas em projecoes desatualizadas ou incorretas podem resultar em perdas para
os Investidores. Tal fato pode resultar em decisdes de investimento por parte dos Investidores baseadas em informactes
desatualizadas ou incorretas, gerando potenciais perdas financeiras advindas da rentabilidade das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Riscos da néo colocacdo do Montante Inicial da Oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da Oferta, ndo sejam subscritas ou adquiridas a totalidade das
Cotas ofertadas, fazendo com que o Fundo tenha um patrimdnio inferior ao Montante Inicial da Oferta.
O Investidor deve estar ciente de que, nesta hipotese, a rentabilidade do Fundo estara condicionada aos Ativos que
a Classe conseguira adquirir com os recursos obtidos no ambito da Oferta, podendo a rentabilidade esperada pelo
Investidor variar em decorréncia da distribuicdo parcial das Cotas.

Ainda, em caso de Distribuicdo Parcial (conforme adiante definido), a quantidade de Cotas distribuidas sera
inferior ao Montante Inicial da Oferta, ou seja, existirdo menos Cotas da Classe em negociacdo no mercado
secundario, o que podera reduzir a liquidez das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de regularidade dos imoveis

O Fundo podera adquirir, direta ou indiretamente, empreendimentos imobiliarios que ainda ndo estejam concluidos
e, portanto, ndo tenham obtido todas as licencas aplicaveis. Referidos empreendimentos imobiliarios somente
poderdo ser utilizados e locados quando estiverem devidamente regularizados perante os érgdos publicos
competentes. Deste modo, a demora na obtencdo da regularizacdo dos referidos empreendimentos imobiliarios
poderd provocar a impossibilidade de alugé-los e, portanto, provocar prejuizos ao Fundo e, consequentemente, aos
seus Cotistas. Adicionalmente, a existéncia de area construida edificada sem a autoriza¢do prévia da Prefeitura
Municipal competente, ou em desacordo com o projeto aprovado, podera acarretar riscos e passivos para 0s
iméveis e para o Fundo, caso referida area ndo seja passivel de regularizacdo e venha a sofrer fiscalizacdo pelos
Orgdos responsaveis. Dentre tais riscos, destacam-se: (i) a aplicagdo de multas pela administracdo publica; (ii) a
impossibilidade da averbagdo da construcéo; (iii) a negativa de expedicdo da licenca de funcionamento; e (iv) a
recusa da contratacdo ou renovacgdo de seguro patrimonial, podendo ainda, culminar na obrigacdo do Fundo de
demolir as areas ndo regularizadas, o que podera afetar adversamente as atividades e os resultados operacionais
dos imoveis e, consequentemente, o patrimoénio, a rentabilidade do Fundo e o valor de negociacéo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos relacionados a regularidade de area construida

O Fundo podera adquirir, direta ou indiretamente, empreendimentos imobiliarios que ainda ndo estejam concluidos
e, portanto, ndo tenham obtido todas as licengas aplicaveis. Referidos empreendimentos imobiliarios somente
poderdo ser utilizados e locados quando estiverem devidamente regularizados perante os 6rgdos publicos
competentes. Deste modo, a demora na obtencédo da regularizacdo dos referidos empreendimentos imobiliarios
poderéa provocar a impossibilidade de aluga-los e, portanto, provocar prejuizos ao Fundo e, consequentemente, aos
seus Cotistas. Adicionalmente, a existéncia de area construida edificada sem a autorizacdo prévia da Prefeitura
Municipal competente, ou em desacordo com o projeto aprovado, podera acarretar riscos e passivos para 0S
iméveis e para o Fundo, caso referida area ndao seja passivel de regularizacdo e venha a sofrer fiscalizacdo pelos
Orgdos responsaveis. Dentre tais riscos, destacam-se: (i) a aplicagdo de multas pela administracdo publica; (ii) a
impossibilidade da averbacdo da construcdo; (iii) a negativa de expedicao da licenca de funcionamento; e (iv) a
recusa da contratacdo ou renovacdo de seguro patrimonial, podendo ainda, culminar na obrigacdo do Fundo de
demolir as &reas ndo regularizadas, o que podera afetar adversamente as atividades e os resultados operacionais
dos imGveis e, consequentemente, o patrimoénio, a rentabilidade do Fundo e o valor de negociagdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
A diligéncia juridica foi realizada com escopo restrito

O processo de auditoria legal conduzido pelos assessores juridicos do Coordenador Lider no &mbito da Oferta (que
ndo se confunde com a auditoria juridica de aquisicdo de um ou mais ativos alvo da Oferta, que podera ser
conduzida por assessores juridicos a serem contratados pelo Fundo) apresentou escopo restrito, limitado a
verificagdo da veracidade das informagdes constantes da Secdo “Destinacdo dos Recursos” deste Prospecto
Preliminar, de modo que podem néo estar elencados neste Prospecto todos os riscos juridicos relacionados aos
ativos alvo Oferta. A ndo aquisi¢do dos ativos alvo da Oferta em virtude de ndo atendimento de condigdes
precedentes, ou a materializacdo de potenciais passivos ndo considerados no Estudo de Viabilidade podem
impactar a rentabilidade da Classe e, consequentemente, dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Auditoria juridica dos ativos alvo da Oferta

Foi realizada auditoria juridica no processo de aquisi¢ao dos ativos alvo pelo FIl Master. Ha risco de nao terem
sido identificados todos os passivos ou riscos atrelados a tais ativos, bem como o risco de materializacdo de
passivos identificados, inclusive em ordem de grandeza superior aquela identificada. Adicionalmente, ha risco de
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terem surgido novos passivos entre a data de conclusdo da auditoria e a data de aquisicdo efetiva de tais ativos.
Caso esses riscos ou passivos contingentes ou ndo identificados venham a se materializar, inclusive de forma mais
severa do que a vislumbrada, o investimento em tais ativos podera ser adversamente afetado e, consequentemente,
a rentabilidade da Classe também.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de atrasos e/ou ndo conclusédo das obras de empreendimentos imobilidrios e de aumento de custos
de construcdo

A Classe poderd, direta ou indiretamente, adiantar quantias para projetos de construcdo, desde que tais recursos se
destinem exclusivamente a execucédo da obra do empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma fisico-
financeiro. Assim, a Classe podera, direta ou indiretamente, contratualmente assumir a responsabilidade de um
eventual aumento dos custos de construcao dos referidos empreendimentos imobiliarios. Neste caso, em ocorrendo o
atraso na conclusdo ou a ndo conclusdo das obras dos referidos empreendimentos imobilidrios, seja por fatores
climaticos ou quaisquer outros que possam afetar direta ou indiretamente os prazos estabelecidos, podera ser afetado
0 prazo estimado para inicio do recebimento dos valores de locagéo e consequente rentabilidade da Classe, bem como
a Classe podera ter que aportar recursos adicionais nos referidos empreendimentos imobiliarios para que 0s mesmos
sejam concluidos e, consequentemente, os Cotistas poderao ter que suportar o aumento no custo de constru¢do dos
empreendimentos imobiliarios. Adicionalmente, o construtor dos referidos empreendimentos imobilidrios podera
enfrentar problemas financeiros, administrativos ou operacionais que causem a interrupg&o e/ou atraso das obras e dos
projetos relativos a construgao dos referidos empreendimentos imobilidrios. Tais hip6teses poderdo provocar prejuizos
a Classe e, consequentemente aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco relacionado ao aperfeicoamento das garantias do Ativo Alvo

Em uma eventual execucdo das garantias relacionadas aos ativos integrantes do patriménio do Ativo Alvo da
Classe, esta podera ter que suportar, direta ou indiretamente, dentre outros custos, custos com a contratacdo de
advogado para patrocinio das causas. Adicionalmente, caso a execucdo das garantias relacionadas ao Ativos Alvo
ndo seja suficiente para com as obrigaces financeiras atreladas as operagdes, uma série de eventos relacionados
a execucao e reforco das garantias poderd afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento
no Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de disponibilidade de caixa

Caso o Fundo ndo tenha recursos disponiveis para honrar suas obrigacfes, a Administradora, conforme
recomendagdes da Gestora, poderd deliberar por realizar novas emissdes das Cotas do Fundo, sem a necessidade
de aprovacdo em assembleia geral de Cotistas, desde que limitadas ao valor do Capital Autorizado, ou, conforme
0 caso, podera convocar os Cotistas para que em assembleia geral de Cotistas estes deliberem pela aprovacdo da
emissdo de novas cotas com o objetivo de realizar aportes adicionais de recursos ao Fundo. Os Cotistas que nédo
aportarem recursos serdo diluidos.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de permanéncia no Fundo findo o prazo de vigéncia

Findo o prazo de duracdo da Cota, caso o Cotista que detiver Cotas decidir liquidar sua participagdo no Fundo e a
Assembleia Especial de Cotistas deliberar pela prorrogacdo do prazo de vigéncia do Fundo, o Cotista podera
encontrar dificuldade em negociar suas Cotas no mercado secundario, especialmente em condi¢des de mercado
desfavoraveis, nestas condi¢des, o Cotista podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar as Cotas pelo prego
e/ou momento desejados e, consequentemente, a Classe podera enfrentar problemas de liquidez. Isso pode resultar
na queda do preco da Cota, tornando a saida do Cotista onerosa. Esse cenério limita a liquidez e pode impactar
negativamente a estratégia de investimento do Cotista.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco relativo as novas emissdes de Cotas

No caso de realizacdo de novas emissdes de Cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de preferéncia pelos cotistas
do Fundo em eventuais emissdes de novas cotas depende da disponibilidade de recursos por parte do cotista. Caso
ocorra uma nova oferta de Cotas e o Cotista ndo tenha disponibilidades para exercer o direito de preferéncia, este
poderéa sofrer diluicdo de sua participacdo e, assim, ver sua influéncia nas decisdes politicas do Fundo reduzida.
Na eventualidade de novas emiss@es de Cotas, os Cotistas incorrerdo no risco de terem a sua participacdo no capital
do Fundo diluida.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Risco decorrente de alteracfes do Regulamento

O Regulamento poderd ser alterado sempre que tal alteragdo decorrer exclusivamente da necessidade de
atendimento a exigéncias da CVM e/ou da B3, em consequéncia de normas legais ou regulamentares, por
determinacdo da CVM e/ou da B3 ou por deliberacdo da assembleia geral de Cotistas. Tais alteracbes poderdo
afetar o modo de operacdo do Fundo e acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de lancamento de novos empreendimentos imobiliarios comerciais proximos aos iméveis cuja
exploracdo esta vinculada a cotas e/ou titulos investidos pela Classe, o que podera dificultar a capacidade
de alienar, renovar as locacfes ou locar espacos para novos inquilinos

A reforma de empreendimentos previamente existentes e/ou o langamento de novos empreendimentos imobiliarios
concorrentes em areas proximas as areas em que se situam os ativos alvo do FII Master poderdo impactar
adversamente a capacidade do FII Master, direta ou indiretamente, locar e renovar a locacdo de espacos dos ativo
alvo do FIl Master em condicGes favoraveis, fato este que podera gerar uma reducdo na receita do FIl Master e na
rentabilidade das cotas do FIlI Master e, consequentemente, na rentabilidade da Classe.

Adicionalmente, os eventos acima mencionados poderdo demandar a realizacdo de investimentos extraordinarios
do FII Master para reforma e adaptacdo dos imoveis, cuja realizagdo ndo estava prevista originalmente e que
poderdo comprometer a distribuicdo de rendimentos a Classe, na qualidade de cotista do FII Master.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos juridicos

A estrutura financeira, econdmica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto de obrigaces e responsabilidades
contratuais e na legislacdo em vigor e, em razdo da pouca maturidade e da escassez de precedentes em operagdes
similares e de jurisprudéncia no que tange a este tipo de operacdo financeira, podera haver perdas por parte dos
Cotistas em razdo do dispéndio de tempo e recursos para manutencdo do arcabouco contratual estabelecido.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco do Investimento nos Ativos de Liquidez

O Fundo poderd investir em Ativos de Liquidez e tais Ativos de Liquidez, pelo fato de serem de curto prazo e
possuirem baixo risco de crédito, podem afetar negativamente a rentabilidade da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de ndo concretizagdo da Oferta

Caso nao seja atingido o Montante Minimo da Oferta, esta sera cancelada e os Investidores poderdo ter seus
Documentos de Aceitagdo cancelados. Neste caso, caso os Investidores j& tenham realizado o pagamento das Cotas
para o Coordenador Lider, a expectativa de rentabilidade de tais recursos pode ser prejudicada, ja que, nesta
hipotese, os valores serdo restituidos com base no Preco de Emissdo, de acordo com os Critérios de Restituigdo de
Valores (conforme adiante definido), no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva comunicagao.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de restricdo na negociagéo

Alguns dos Ativos que comp8em a carteira da Classe, incluindo titulos pablicos, podem estar sujeitos a restri¢oes
de negociacdo pela bolsa de mercadorias e futuros ou por érgdos reguladores. Essas restricdes podem estar
relacionadas ao volume de operacfes, na participacdo nas operagdes e nas flutuagcbes maximas de prego, dentre
outros. Em situagdes em que tais restricGes estdo sendo aplicadas, as condi¢fes para negociacdo dos ativos da
carteira, bem como a precificacdo dos ativos podem ser adversamente afetadas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco operacional

(a) Decorrentes de Falhas Operacionais e de Troca de Informag6es: os Ativos objeto de investimento pela Classe
serdo administrados pela Administradora e geridos pela Gestora, portanto os resultados da Classe dependerdo de
uma administracdo/gestdo adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a
ocorrer, poderdo afetar a rentabilidade dos cotistas.
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Ainda, a subscri¢do ou a aquisi¢do, conforme o caso, a cobranca e a liquidacdo dos ativos financeiros integrantes
da carteira de investimentos dependem da atuag&o conjunta e coordenada dos prestadores de servico da Classe. O
Fundo podera sofrer perdas patrimoniais caso os procedimentos descritos no Regulamento ou nos respectivos
contratos celebrados entre a Classe e esses prestadores de servico, incluindo em relagéo a trocas de informagdes,
venham a sofrer falhas técnicas ou sejam comprometidos pela necessidade de substituicdo de qualquer dos
prestadores de servigo contratados.

(b) Decorrentes de Falhas Procedimentais e Interrupcdo dos Contratos de Prestadores de Servigo: Os Ativos objeto
de investimento pela Classe e o funcionamento da Classe dependem da atuacdo conjunta e coordenada de uma
série de prestadores de servigos, tais como a Administradora, o Custodiante e a Gestora. Eventuais falhas
procedimentais ou de ineficiéncia, bem como eventuais interrup¢des nos contratos de prestacéo de servigos destes,
podera afetar o regular funcionamento da Classe.

(c) Decorrentes de Substituicdo de Prestadores de Servigo: Em caso de substituicdo de quaisquer prestadores de
servicos da Classe, resultando, portando, em rescisdo dos contratos celebrados entre a Classe e esses prestadores
de servico, podera haver um aumento dos custos da Classe com a contratagdo de um novo prestador de servigos,
afetando a rentabilidade da Classe.

(d) Decorrentes de Aumento de Custos dos Contratos de Prestadores de Servigo: Os contratos celebrados entre a
Classe e o0s prestadores de servico poderdo sofrer majoragdes ao longo de sua vigéncia, gerando,
consequentemente, um aumento de custos aa Classe afetando sua rentabilidade.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de decisdes judiciais desfavoraveis

O Fundo poderd ser réu em diversas acoes, nas esferas civel, tributaria e trabalhista. Ndo ha garantia de que o
Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos judiciais ou administrativos propostos contra
o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso tais reservas ndo
sejam suficientes, é possivel que um aporte adicional de recursos seja feito mediante a subscricao e integralizacdo
de Cotas pelos Cotistas, que deverdo arcar com eventuais perdas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de concentracgdo da carteira da Classe

A Classe concentrara seus investimentos no FII Master. A politica de investimento do FII Master, por sua vez,
exige que o FIl Master diversifique seus investimentos, mas tal diversificagdo ndo garante que ndo ocorra
concentragdo de riscos. Assim, qualquer perda isolada relativa aos ativos do FIl Master podera ter um impacto
adverso significativo sobre a Classe, sujeitando-o a maiores riscos de perdas do que estaria sujeito caso 0s
investimentos estivessem diversificados.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relativo a concentracgao e pulverizagdo

Conforme disp8e o Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser detidas por um Gnico
Cotista. Assim, poderé ocorrer situacdo em que um Unico Cotista venha a deter parcela substancial das Cotas,
passando tal Cotista a deter uma posicdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos
eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hip6tese, ha possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas pelo Cotista
majoritario em funcéo de seus interesses exclusivos em detrimento da Classe e/ou dos Cotistas minoritarios.

Caso a Classe esteja muito pulverizada, determinadas matérias de competéncia de assembleia geral que somente podem
ser aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas poderdo ficar impossibilitadas de aprovacdo pela auséncia de quérum
de instalacdo (quando aplicavel) e de deliberacdo em tais assembleias, nesse caso, a Classe poderé ser prejudicado por ndo
conseguir aprovar matérias de interesse dos Cotistas, inclusive ocasionando reflexo negativo na rentabilidade do Cotista.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco decorrente da prestacdo dos servicos de gestdo e consultoria imobiliaria para outros fundos de
investimento ou disposi¢do ou alocacdo de ativos para outras partes

A Gestora, instituicdo responsavel pela gestdo dos ativos integrantes da carteira do Fundo, bem como o Consultor
Imobiliario, prestam ou poderdo prestar servigos de gestdo e consultoria para outros fundos de investimento que
tenham por objeto o investimento que tenham por objeto o investimento em empreendimentos imobiliarios. Desta
forma, no &mbito de sua atuacdo na qualidade de gestor ou consultor imobiliario do Fundo e de tais fundos de
investimento, é possivel que a Gestora ou 0 Consultor Imobiliério, conforme o caso, acabe por decidir alocar ou
vender determinados empreendimentos ou oportunidades a outros fundos de investimento que podem, inclusive,
ter um desempenho melhor que os ativos alocados no Fundo, de modo que nao € possivel garantir que o Fundo
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detera a exclusividade ou preferéncia na aquisigdo de tais ativos. O Consultor Imobiliario e a Gestora nao
concederam ao Fundo qualquer direito de preferéncia, exclusividade ou prioridade na aquisi¢do de ativos sob
gestdo do Consultor Especializado e da Gestora, ou por suas afiliadas, de modo que nao €é possivel garantir que
tais ativos serdo ofertados ao Fundo ou adquiridos por este no futuro.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relativo a ndo substituicdo da Administradora ou da Gestora

Durante a vigéncia do Fundo, a Gestora podera sofrer pedido de faléncia ou decretagdo de recuperagdo judicial
ou extrajudicial, e/ou a Administradora podera sofrer intervengdo e/ou liquidacdo extrajudicial ou faléncia, a
pedido do Banco Central do Brasil, bem como serem descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas fungdes,
hip6teses em que a sua substituicdo deverd ocorrer de acordo com o0s prazos e procedimentos previstos no
Regulamento. Caso tal substituicdo ndo aconteca, o Fundo sera liquidado antecipadamente, o que pode acarretar
perdas patrimoniais a Classe e aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de governanca

N&o podem votar nas assembleias gerais de Cotistas: (i) o prestador de servigo, essencial ou ndo, da Classe; (ii)
0s socios, diretores e empregados do prestador de servigo; (iii) as partes relacionadas ao prestador de servigo,
seus socios, diretores e empregados; (iv) o Cotista que tenha interesse conflitante com a Classe ou a sua classe
de Cotas; e (v) o Cotista, na hipétese de deliberagéo relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade.
Tal restricdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas letras “(i)”, “(ii)”, “(iii)” e “(v)”, caso estas
decidam adquirir Cotas. Adicionalmente, determinadas matérias que sdo objeto de assembleia geral de Cotistas
somente serdo deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Determinadas matérias que
sdo objeto de assembleia geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas por: (i) 25% (vinte e
cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas, quando a classe de cotas tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou
(i) metade, no minimo, das cotas emitidas, quando a classe de cotas tiver até 100 (cem) cotistas. Tendo em
vista que FIl tendem a possuir nimero elevado de cotistas, é possivel que determinadas matérias fiquem
impossibilitadas de aprovacdo pela auséncia de quérum de instalacdo (quando aplicivel) e de votacdo de
tais assembleias.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Participacdo de pessoas vinculadas na Oferta

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo participar do Procedimento de Alocacdo (conforme adiante
definido), sem qualquer limitacdo em relacdo ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja
verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um ter¢o) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no &mbito
da Oferta (sem considerar eventuais Cotas do Lote Adicional), os Documentos de Aceitacdo das Pessoas
Vinculadas serdo cancelados. A participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (a) reduzir a quantidade de
Cotas para o publico em geral, reduzindo liquidez dessas Cotas posteriormente no mercado secundario; e (b)
prejudicar a rentabilidade da Classe. Nesse ultimo caso favor ver o “Risco Relativo a Concentragdo e Pulveriza¢do”
descrito acima. A Administradora, a Gestora e 0 Coordenador Lider ndo tém como garantir que o investimento nas
Cotas por Pessoas Vinculadas ndo ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo optardo por manter suas Cotas
fora de circulacéo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo a impossibilidade de negociacdo das Cotas no mercado secundario até o encerramento
da Oferta

Durante a colocacdo das Cotas, 0 Investidor da Oferta que subscrever Cotas terd suas Cotas bloqueadas para
negociacao pela Administradora e pelo Coordenador Lider, as quais somente passarao a ser livremente negociadas
na B3 apds a divulgacdo do Anancio de Encerramento (conforme adiante definido).

Também ndo serd atribuido aos Investidores recibo para as Cotas com direito ao recebimento de quaisquer
rendimentos sobre o valor eventualmente pago a titulo de preco de integralizacdo. Em caso de cancelamento da Oferta
ou de ndo atendimento das ordens por qualquer motivo, inclusive em caso de ndo atendimento do Montante Minimo
da Oferta ou ndo atendimento da condi¢éo eventualmente estipulada em caso de Distribuicdo Parcial (conforme
adiante definido), seré restituido o valor eventualmente pago com base no Preco de Emissdo, de acordo com 0s
Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva comunicago.

Sendo assim, o Investidor da Oferta deve estar ciente dos impedimentos descritos acima, de modo que, ainda que
venham a necessitar de liquidez durante a Oferta, ndo poderdo negociar as Cotas subscritas até o seu encerramento
e tampouco fardo jus ao recebimento de qualquer remuneracdo e/ou rendimento calculado a partir da respectiva
data de integralizagdo, conforme aplicavel.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco de falha de liquidag&o pelos Investidores

Caso na Data de Liquidag&o (conforme adiante definido) os Investidores ndo integralizem as Cotas conforme seus
respectivos Documentos de Aceitacdo, 0 Montante Minimo da Oferta podera ndo ser atingido, podendo, assim,
resultar em ndo concretizacdo da Oferta. Nesta hipotese, os Investidores incorrerdo nos mesmos riscos apontados
em caso de ndo concretizagdo da Oferta.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos do uso de derivativos

A Classe pode realizar operacdes de derivativos exclusivamente para os fins de protecdo patrimonial. Existe a
possibilidade de alteragdes substanciais nos precos dos contratos de derivativos. O uso de derivativos pela Classe
pode: (i) aumentar a volatilidade da Classe, (ii) limitar as possibilidades de retornos adicionais, (iii) ndo produzir
os efeitos pretendidos, ou (iv) determinar perdas ou ganhos da Classe. A contratacdo deste tipo de operacdo ndo
deve ser entendida como uma garantia da Classe, da Administradora, da Gestora ou do Custodiante, de qualquer
mecanismo de seguro ou do FGC de remuneracdo das Cotas. A contratacdo de operacfes com derivativos podera
resultar em perdas para a Classe e para os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de liquidacdo antecipada da Classe

No caso de aprovacdo em assembleia geral de Cotistas pela liquidacdo antecipada da Classe, os Cotistas poderdo
receber Ativos e/ou Ativos de Liquidez em regime de condominio civil. Nesse caso: (a) o exercicio dos direitos
por qualquer Cotista poderd ser dificultado em fungdo do condominio civil estabelecido com os demais Cotistas;
(b) a alienacéo de tais direitos por um Cotista para terceiros podera ser dificultada em funcéo da iliquidez de tais
direitos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doengas

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doengas no geral, inclusive aquelas passiveis de transmissdo por
humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode levar a uma maior volatilidade no mercado de capitais
interno e/ou global, conforme o caso, e resultar em pressao negativa sobre a economia brasileira. Adicionalmente,
o0 surto, epidemia e/ou endemia de tais doencas no Brasil, podera afetar diretamente o mercado imobiliario, o
mercado de fundo de investimento, o Fundo e o resultado de suas operac@es, incluindo em relagdo aos Ativos.
Surtos, epidemias, pandemias ou endemias ou potenciais surtos, epidemias, pandemias ou endemias de doencas,
como o Coronavirus (COVID-19), o Zika, o Ebola, a gripe aviaria, a febre aftosa, a gripe suina, a Sindrome
Respiratoria no Oriente Médio ou MERS e a Sindrome Respiratéria Aguda Grave ou SARS, pode ter um impacto
adverso nas operacdes do mercado imobiliério, incluindo em relagdo aos Ativos. Qualquer surto, epidemia,
pandemia e/ou endemia de uma doenga que afete 0 comportamento das pessoas pode ter um impacto adverso
relevante no mercado de capitais global, nas industrias mundiais, na economia brasileira e no mercado imobiliario,
podendo ainda resultar em politicas de quarentena da populagdo ou em medidas mais rigidas de lockdown da
populacdo, que podem vir a prejudicar os resultados das operacOes, a capacidade de financiamento, receitas e
desempenho do Fundo ou a capacidade do Fundo investir nos iméveis que vierem a compor seu portfélio, bem
como afetaria a valorizagdo das Cotas do Fundo e de seus rendimentos, causando prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de ndo cumprimento de Condi¢6es Precedentes

O Contrato de Distribuicdo prevé diversas condicdes precedentes a realizagcdo da Oferta, sendo certo que o
cumprimento pelo Coordenador Lider, das obrigagGes previstas no Contrato de Distribui¢do esta condicionado,
mas ndo limitado, ao atendimento, até a data da obtencao do registro da Oferta na CVM ou até a data da liquidagdo
da Oferta, conforme o caso, sendo certo que as condicdes verificadas anteriormente a obtencéo do registro da
Oferta deverdo ser mantidas até a data de liquidacdo, das Condi¢Bes Precedentes, as quais estdo descritas no item
“Condigoes Precedentes” deste Prospecto. Conforme previsto no Contrato de Distribuicdo e no item “Condi¢des
Precedentes” desde Prospecto, as Condi¢des Precedentes foram acordadas entre o Coordenador Lider e os
Ofertantes de forma a resguardar a suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade dos documentos da
Oferta e demais informacdes fornecidas ao mercado durante a Oferta e em cumprimento ao dever de diligéncia do
Coordenador Lider.

Caso seja verificado o ndo atendimento de uma ou mais CondicOes Precedentes até a obtencdo do registro da Oferta
ou até a data de liquidacdo, conforme o caso, nos termos do Contrato de Distribuicdo, o Coordenador Lider
avaliara, no caso concreto, se houve aumento relevante dos riscos inerentes a prépria Oferta e podera optar por
conceder prazo adicional para seu implemento ou, caso ndo haja aumento relevante dos riscos inerentes a prépria
Oferta, renunciar a referida Condicdo Precedente, observado o disposto no Contrato de Distribuicdo. A ndo
implementacdo de qualquer uma das Condicfes Precedentes, que ndo tenham sido dispensadas por parte do
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Coordenador Lider, ensejarda a inexigibilidade das obrigagdes do Coordenador Lider, bem como eventual
requerimento de modificacdo ou de revogagdo da Oferta, caso o requerimento de registro da Oferta ja tenha sido
apresentado, nos termos do artigo 67 da Resolugdo CVM 160. Neste caso, se a Oferta ja tiver sido divulgada
publicamente por meio do Aviso ao Mercado e o registro da Oferta ainda ndo tenha sido obtido, podera ser tratado
como modificacdo da Oferta, podendo, implicar na resilicdo do Contrato de Distribuicdo; ou, se o registro da Oferta
ja tiver sido obtido, podera ser tratado como evento de rescisdo do Contrato de Distribuicéo, provocando, portanto,
a revogacdo da Oferta, nos termos do artigo 67 conjugado com o artigo 70, paragrafo 4°, ambos da Resolucédo
CVM 160 e do paragrafo 6° do Oficio-Circular n® 10/2023/CVM/SRE.

Em caso de rescisdo do Contrato de Distribuicdo, tal rescisdo importara no cancelamento de registro da Oferta,
causando, portanto, perdas financeiras aos investidores. Em caso de cancelamento da Oferta, todas as intencdes e
ordens de investimentos serdo automaticamente canceladas, observados os procedimentos descritos neste
Prospecto, e a Administradora, a Gestora, e 0 Coordenador Lider ndo serdo responsaveis por eventuais perdas e
danos incorridos pelos potenciais investidores. A possibilidade de cancelamento da Oferta deve ser levada em
consideragdo no momento de decisdo de investimento aos Investidores sob risco de gerar prejuizos aos
investidores. N&o ha garantias de que, em caso de cancelamento da Oferta, estdo disponiveis para investimentos
ativos com prazos, riscos e retorno semelhante aos valores mobiliarios objeto da presente Oferta. Para mais
informagdes acerca das Condigdes Precedentes da Oferta, veja o item 11.1 da segdo “11. Contrato de distribuigdo”,
na pagina 73 deste Prospecto.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Propriedade da Cota em contraposicéo & propriedade dos titulos e valores mobiliarios

N&o obstante a Classe deter uma carteira composta por titulos e valores mobiliarios, as Cotas da Classe ndo dao
quaisquer direitos, politicos, econdmicos, entre outros aos seus titulares com relagdo aos ativos da Classe,
considerando que referidos ativos integram o patriménio do Fundo. Desta forma, as expectativas dos Cotistas com
relagdo aos seus rendimentos ndo deverdo considerar eventuais direitos relativos a propriedade dos titulos e valores
mobiliarios que compBem a carteira do Fundo, considerando que o Cotista ndo possui os direitos advindos da
referida propriedade, incluindo a possibilidade de negociacdo dos referidos ativos, observado o disposto
no Regulamento.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortizagéo extraordinaria dos ativos

Os ativos detidos diretamente pelo Ativo Alvo e indiretamente pela Classe poderdo conter em seus documentos
constitutivos clausulas de pré-pagamento ou amortizagdo extraordinaria. Tal situagdo pode acarretar o
desenquadramento da carteira da Classe em relacdo aos critérios de concentragdo. Nesta hip6tese, podera haver
dificuldades na identificagcdo pela Gestora de Ativos-Alvo que estejam de acordo com a politica de investimento.
Desse modo, a Gestora poderd ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade alvo
buscada pela Classe, 0 que pode afetar negativamente o patriménio da Classe, a rentabilidade e o valor de
negociacdo das Cotas, ndo sendo devida pela Classe, pela Administradora e/ou pela Gestora, todavia, qualquer
multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia deste fato.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso de liquidacéo deste

No caso de dissolucdo ou liquidagdo do Fundo, o patriménio deste sera partilhado entre os Cotistas, na proporcao
de suas Cotas, ap0s a alienacdo dos ativos e do pagamento de todas as dividas, obrigac6es e despesas do Fundo.
No caso de liquidacdo do Fundo, ndo sendo possivel a alienagdo acima referida, os proprios ativos serdo entregues
aos Cotistas na proporc¢éo da participacdo de cada um deles. Os ativos integrantes da carteira do Fundo poderédo
ser afetados por sua baixa liquidez no mercado, podendo seu valor aumentar ou diminuir, de acordo com as
flutuagdes de pregos, cotagdes de mercado e dos critérios para precificacdo, podendo acarretar, assim, eventuais
prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relativo a desvalorizagéo ou perda dos imdveis que garantem os CRI detidos pelo Ativo Alvo

Os CRI detidos pelo Ativo Alvo podem ter como lastro direitos creditérios garantidos por hipoteca ou alienagédo
fiduciaria sobre imoveis. A desvalorizagdo ou perda de tais imdveis oferecidos em garantia podera afetar
negativamente a expectativa de rentabilidade, a efetiva rentabilidade ou o valor de mercado dos CRI e,
consequentemente, poderdo impactar negativamente a Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Riscos de despesas extraordinarias

A Classe, na qualidade de proprietario do Ativo Alvo que compde a carteira da Classe, estara eventualmente sujeito
aos pagamentos de despesas extraordinarias, tais como rateios de obras e reformas, pintura, mobilia, conservagao,
instalagdo de equipamentos de seguranca, indenizages trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que ndo
sejam rotineiras na manutencdo dos imoveis e dos condominios em que se situam. O pagamento de tais despesas
ensejaria uma redugdo na rentabilidade das Cotas.

Nao obstante, a Classe estara sujeita a despesas e custos decorrentes de agdes judiciais necessarias para a cobranga de
aluguéis inadimplidos, acdes judiciais (despejo, renovatoria, revisional, entre outras), bem como quaisquer outras
despesas inadimplidas pelos locatarios dos imdveis, tais como tributos, despesas condominiais, bem como custos para
reforma ou recuperagdo de imoveis inaptos para locacdo ap6s despejo ou saida amigavel do inquilino. Referidas
medidas podem impactar negativamente o patrimoénio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociag&o das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de desenquadramento passivo involuntario

Na ocorréncia de algum evento que enseje o desenquadramento passivo involuntario da carteia da Classe, a
CVM podera determinar & Administradora, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocagdo de Assembleia
Geral para decidir sobre uma das seguintes alternativas: (i) transferéncia da administracdo ou da gestdo da
Classe, ou de ambas; (ii) incorporacdo a outra Classe, ou (iii) liquidacdo da Classe. A ocorréncia das hipdteses
previstas nos itens “(i)” e “(i1)” acima podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade da Classe.
Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item “(iii)” acima, ndo ha como garantir que o pre¢o de venda
do Ativo Alvo e dos Ativos de Liquidez da Classe sera favoravel aos Cotistas, bem como ndo ha como assegurar
que os Cotistas conseguirdo reinvestir 0s recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou
superior aquela auferida pelo investimento nas Cotas da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de sinistro

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imoveis objeto de investimento pela Classe, direta ou
indiretamente, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento da
companhia seguradora contratada, nos termos da apolice exigida, bem como as indeniza¢des a serem pagas
pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a reparagcdo do dano sofrido, observadas as condi¢fes gerais
das apdlices. Na hipotese de os valores pagos pela seguradora ndo serem suficientes para reparar o dano
sofrido, deverd ser convocada assembleia geral de cotistas para que os Cotistas deliberem o procedimento a
ser adotado. H4, também, determinados tipos de perdas que ndo estardo cobertas pelas apdlices, tais como
atos de terrorismo, guerras e/ou revolucdes civis. Se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos
contratos de seguro vier a ocorrer, a Classe podera sofrer perdas relevantes e poderd ser obrigado a
incorrer em custos adicionais, 0s quais poderao afetar o seu desempenho operacional. Ainda, o Fundo podera
ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizagdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido,
0 que podera ocasionar efeitos adversos em sua condicdo financeira e, consequentemente, nos rendimentos a
serem distribuidos aos cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de ndo contratacéo de seguro

N&o é possivel assegurar que em relagcdo aos imdveis, investidos direta ou indiretamente pelo Classe, sera
contratado algum tipo de seguro. Adicionalmente, ndo é possivel garantir que o valor segurado serd suficiente para
proteger os Imdveis de perdas relevantes (incluindo, mas ndo se limitando, a lucros cessantes). Além disso, existem
determinadas perdas que ndo estdo cobertas pelas apoélices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolucdes
civis. Se os valores de indenizacdo pagos pela seguradora ndo forem suficientes para reparar os danos ocorridos
ou, ainda, se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, a Classe podera
sofrer perdas relevantes (incluindo a perda de receita) e podera ser obrigado a incorrer em custos adicionais, 0s
quais poderdo afetar seu desempenho operacional.

Adicionalmente, caso 0s seguros ndo sejam renovados, hé a possibilidade, na ocorréncia de algum sinistro, que estes ndo
sejam cobertos pelo seguro ou ndo sejam cobertos nos mesmos termos atuais, o que poderia ter um efeito adverso sobre
a Classe. Ainda, a ocorréncia de sinistros podera ser objeto de acdo judicial entre o detentor do interesse seguravel e a
respectiva seguradora. Nesta hipotese, ndo € possivel assegurar que o resultado de tal processo judicial sera favoravel ao
detentor do interesse seguravel e/ou que a respectiva decisao judicial estabeleca valor suficiente para a cobertura de todos
os danos causados ao respectivo imoével objeto de seguro. Tais acOes judiciais, poderdo, ainda, ser extremamente
morosas, afetando a expectativa de recebimento dos valores referentes ao seguro. Neste sentido, a discusséo judicial do
seguro entre o segurado e seguradora podera afetar negativamente a rentabilidade da Classe e das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco de desapropriacéo e de outras restrigdes de utilizagdo dos bens iméveis pelo Poder Publico

De acordo com o sistema legal brasileiro, os imoveis integrantes direta ou indiretamente da carteira da Classe,
direta ou indiretamente, poderao ser desapropriados por necessidade, utilidade pdblica ou interesse social, de forma
parcial ou total. Ocorrendo a desapropriacao, ndo ha como garantir de antemao que o prego que venha a ser pago
pelo Poder Publico serd justo, equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente, remunerara os valores
investidos de maneira adequada. Dessa forma, caso o(s) imovel(is) seja(m) desapropriado(s), este fato podera
afetar adversamente e de maneira relevante as atividades da Classe, sua situacdo financeira e resultados. Outras
restricBes ao(s) imovel(is) também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim, a utilizacdo a ser
dada ao(s) imovel(is), tais como o tombamento deste ou de area de seu entorno, incidéncia de preempcéo e ou
criacdo de zonas especiais de preservacao cultural, dentre outros, o que implicara a perda da propriedade de tais
imoveis pela Classe, hipotese que poderd afetar negativamente o patriménio da Classe, a rentabilidade e o valor
de negociacdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de desastres naturais

A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundagdes, tempestades ou terremotos, pode causar
danos aos ativos imobilidrios integrantes da carteira da Classe, afetando negativamente o patrimodnio da Classe, a
rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis objeto de
investimento pela Classe, direta ou indiretamente, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade
de pagamento da companhia seguradora contratada, bem como as indenizag@es a serem pagas pelas seguradoras, e poderdo
ser insuficientes para a reparagéo do dano sofrido, impactando negativamente o patriménio da Classe, a rentabilidade da
Classe e o prego de negociagao das Cotas. Ha, também, determinados tipos de perdas que ndo estardo cobertas pelas
apolices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos
contratos de seguro vier a ocorrer, a Classe podera sofrer perdas relevantes e podera ser obrigado a incorrer em custos
adicionais, os quais poderdo afetar o seu desempenho operacional. Ainda, o Fundo podera ser responsabilizado
judicialmente pelo pagamento de indenizacdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos
adversos em sua condigéo financeira e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos ambientais

Os imdveis (incluindo seus proprietarios e locatdrios) e os valores mobilidrios que integram, direta ou
indiretamente, a carteira da Classe podem ter sua rentabilidade atrelada & exploragdo de Imdveis sujeitos a riscos
decorrentes de: (i) descumprimento da legislagdo, regulamentacdo e demais questdes ligadas a meio ambiente, tais
como: falta de licenciamento ambiental e/ou autorizacdo ambiental para operacdo de suas atividades e outras
atividades correlatas (como, por exemplo, estacdo de tratamento de efluentes, antenas de telecomunicagdes,
geracao de energia, entre outras); falta de outorga para o uso de recursos hidricos (como, por exemplo, para a
captacdo de agua por meio de pogos artesianos e para o lancamento de efluentes em corpos hidricos); falta de
licencas regulatorias para 0 manuseio de produtos quimicos controlados (emitidas pelas Policia Civil, Policia
Federal e Exército); falta de autorizacdo para supressdo de vegetacdo e intervencdo em area de preservacgao
permanente; falta de autorizacdo especial para o descarte de residuos solidos; (ii) passivos ambientais decorrentes
de contaminagdo de solo e dguas subterraneas que podem suscitar eventuais responsabilidades administrativas,
civis e penais dai advindas em face do Fundo, do causador do dano e/ou dos locatérios solidariamente, com
possiveis riscos a imagem do Fundo e dos imdveis que comp8em o portfélio da Classe; (iii) outros problemas
ambientais, anteriores ou supervenientes a aquisi¢do dos iméveis, que podem acarretar a perda de valor dos
iméveis e/ou a imposicao de penalidades administrativas, civis e penais ao Fundo; e (iv) consequéncias indiretas
da regulamentacdo ou de tendéncias de negdcios, incluindo a submissdo a restricdes legislativas relativas a
questdes urbanisticas, tais como metragem de terrenos e construcdes, restricdes a metragem e detalhes da area
construida, e suas eventuais consequéncias. A ocorréncia destes eventos pode afetar negativamente o patrimonio
do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacéo das Cotas.

Na hipotese de violagao da legislagdo ambiental — incluindo os casos em que se materializam passivos ambientais,
bem como na hipétese de ndo cumprimento das condicionantes constantes das licengas, outorgas e autorizacdes,
as empresas €, eventualmente, o Fundo e/ou os locatarios podem sofrer san¢6es administrativas, tais como multas,
interdicdo e/ou embargo total ou parcial de atividades, cancelamento de licencas e revogacdo de autorizacfes, sem
prejuizo da responsabilidade civil (recuperacéo do dano ambiental e/ou pagamento de indenizagdes) e das san¢des
criminais (inclusive em face de seus administradores), afetando negativamente o patrim6nio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociacéo das Cotas. Destaca-se que, dentre outras atividades lesivas ao meio ambiente,
operar atividades potencialmente poluidoras sem a devida licenga ambiental e causar polui¢ao — inclusive mediante
contaminagdo do solo e da &gua -, sdo consideradas infragdes administrativas e crimes ambientais, sujeitos as
penalidades cabiveis, independentemente da obrigagdo de reparacdo de eventuais danos ambientais (a exemplo da
necessidade de remediagdo da contaminacéo). Nos exemplos mencionados, as san¢fes administrativas previstas
na legislagdo federal incluem a suspensédo imediata de atividades e multas que podem chegar a R$ 50.000.000,00.
Ademais, o passivo identificado na propriedade (i.e. contaminacéo) é propter rem, de modo que o proprietario ou
futuro adquirente assume a responsabilidade civil pela reparagdo dos danos identificados.
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Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras mais
rigorosas ou buscar interpretacdes mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem obrigar os
locatarios e/ou proprietarios de iméveis a gastar recursos adicionais na adequagdo ambiental, inclusive obtengao
de licencas ambientais para instalagdes e equipamentos que ndo necessitavam anteriormente. As agéncias
governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira significativa a emissdo ou renovacdo das
licencas e autorizacBes necessarias para 0 desenvolvimento dos negdcios dos proprietarios e dos locatarios,
gerando, consequentemente, efeitos adversos em seus negdcios. Qualquer dos eventos acima podera fazer com
que os locatarios tenham dificuldade em honrar com os aluguéis dos iméveis. Ainda, em funcéo de exigéncias dos
orgdos competentes, pode haver a necessidade de se providenciar reformas ou alteracdes em tais imdveis cujo
custo podera ser imputado ao Fundo. A ocorréncia dos eventos acima pode afetar negativamente o patrimoénio do
Fundo, a rentabilidade e o valor de negociag&o das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relacionado ao critério de rateio da Oferta Nao Institucional

Caso, no ambito da Oferta N&o Institucional, o total de Cotas objeto dos Documentos de Aceitacdo apresentados
pelos Investidores Nao Institucionais seja superior ao percentual destinado a Oferta N&o Institucional, sera
realizado rateio das Cotas, por ordem de chegada dos Documentos de Aceitagdo considerando o momento de
apresentacdo do Documento de Aceitacdo, conforme o caso, pelo respectivo Investidor N&o Institucional ao
Coordenador Lider

O processo de alocagdo dos Documentos de Aceitacdo apresentados pelos Investidores Néo Institucionais por
ordem de chegada podera acarretar: (1) alocacdo parcial do Documento de Aceitagdo pelo Investidor Néao
Institucional, hipdtese em que o Documentos de Aceitagdo do Investidor N&o Institucional poderé ser atendido em
montante inferior ao Investimento Minimo por Investidor e, portanto, o Gltimo Investidor N&o Institucional podera
ter 0 seu Documento de Aceitagdo atendido parcialmente; ou (2) nenhuma alocagdo, conforme a ordem em que o
Documento de Aceitacdo for recebido e processado.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de sujeicdo dos imdveis detidos pelo Ativo Alvo a condicBes especificas que podem afetar a
rentabilidade do mercado imobiliario

Alguns contratos de loca¢do comercial sdo regidos pela Lei n° 8.245/91, de 18 de outubro de 1991, conforme
alterada, que, em algumas situacBes, garante determinados direitos ao locatario, como, por exemplo, a acéo
renovatdria, sendo que para a proposi¢do desta acdo é necessario que (i) o contrato seja escrito e com prazo
determinado de vigéncia igual ou superior a cinco anos (ou os contratos de locacdo anteriores tenham sido de
vigéncia ininterrupta e, em conjunto, resultem em um prazo igual ou superior a cinco anos); (ii) o locatario esteja
explorando seu comércio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto de trés anos; (iii) o aluguel seja
proposto de acordo com o valor de mercado; e (iv) a acéo seja proposta com antecedéncia de um ano, no maximo,
até seis meses, no minimo, do término do prazo do contrato de locagdo em vigor.

Nesse sentido, as a¢Oes renovatorias apresentam dois riscos principais que, caso materializados, podem afetar
adversamente a conducdo de negécios no mercado imobiliario: (i) caso o proprietério decida desocupar o espago
ocupado por determinado locatério visando renova-lo, o locatario pode, por meio da propositura de acao
renovatoria, conseguir permanecer no imdvel; e (ii) na agdo renovatdria, as partes podem pedir a revisdo do valor
do contrato de locacéo, ficando a critério do Poder Judiciario a definicdo do valor final do contrato. Dessa forma,
os titulos que tém seus rendimentos vinculados a locagdo podem ser impactados pela interpretagdo e decisdo
do Poder Judiciério, sujeitando-se eventualmente ao recebimento de um valor menor pelo aluguel dos locatarios
dos imoveis.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relativo a auséncia de garantia

As aplicacBes realizadas na Classe ndo contam com garantia da Administradora, da Gestora ou de qualquer
instituicdo pertencente ao mesmo conglomerado da Administradora e/ou da Gestora, de qualquer mecanismo de
seguro ou, ainda, do FGC, para redugdo ou eliminag&o dos riscos aos quais esta sujeito e, consequentemente, aos
quais os Cotistas também poderdo estar sujeitos. Em condic¢Ges adversas de mercado, o sistema de gerenciamento
de riscos aplicado pela Administradora para a Classe podera ter sua eficiéncia reduzida. As eventuais perdas
patrimoniais da Classe ndo estdo limitadas ao valor do capital subscrito e integralizado pelos Cotistas, de forma
que os Cotistas podem ser futuramente chamados a deliberar sobre medidas necessarias para 0 cumprimento, pela
Classe, das obrigac@es por ele assumidas na qualidade de investidor dos ativos integrantes da carteira da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Inexisténcia de rendimento pré-determinado

O Fundo n&o tem historico de operagdes nem registro de rendimentos determinados. E incerto se a Classe gerara
algum rendimento dos seus investimentos, sendo certo que tal rendimento ndo é garantido aos cotistas pelo
Administrador, pelo Gestor, pelo FGC — ou por qualquer mecanismo de seguro.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco em funcdo da auséncia de analise prévia da documentacédo da Oferta pela CVM

A Oferta foi registrada por meio do rito automatico previsto na Resolugdo CVM 160, de modo que 0s seus
documentos nao foram objeto de analise prévia por parte da CVM. Os Investidores interessados em investir nas
Cotas devem ter conhecimento sobre os riscos relacionados aos mercados financeiro e de capitais suficiente para
conduzir sua propria pesquisa, avaliacéo e investigacdo independentes sobre a situagao financeira e as atividades
do Fundo e da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de adversidade nas condigdes econdmicas nos locais onde estédo localizados os iméveis detidos pelo
Ativo Alvo

Condig¢des econdmicas adversas em determinadas regides podem reduzir os niveis de locagdo ou venda de bens
imdveis, assim como restringir a possibilidade de aumento desses valores. Se esse cenério prejudicar o fluxo de
amortizacdo dos CRI ou demais papéis detidos pelo Ativo Alvo, este pode ndo gerar a receita esperada pela
Administradora e a rentabilidade das Cotas podera ser prejudicada.

Adicionalmente, o valor de mercado do Ativo Alvo esté sujeito a variagdes em fungdo das condigdes econdmicas
ou de mercado, de modo que uma alteracéo nessas condigdes pode causar uma diminuicdo significativa nos seus
valores. Uma queda significativa no valor de mercado dos ativos imobiliarios objeto da carteira da Classe podera
impactar de forma negativa a situacéo financeira da Classe, bem como a remuneracédo das Cotas.

Risco de langamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais proximos aos imoveis detidos pelo Ativo
Alvo, o que poderd dificultar a capacidade de alienar, renovar as locagdes ou locar espacos para novos inquilinos.

O langamento de novos empreendimentos imobiliarios comerciais em &reas proximas as que se situam 0s imoveis
detidos pelo Ativo Alvo poderd impactar a capacidade de alienar, locar ou de renovar a locacéo de espacos dos
iméveis em condi¢gdes favoraveis, o que poderd impactar negativamente os rendimentos e o valor dos
investimentos da Classe que estejam vinculados a esses resultados, impactando também a rentabilidade e o valor
das suas Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

A CLASSE TAMBEM PODERA ESTAR SUJEITA A OUTROS RISCOS ADVINDOS DE MOTIVOS
ALHEIOS OU EXOGENOS AO CONTROLE DA ADMINISTRADORA E DA GESTORA, TAIS COMO
MORATORIA, GUERRAS, REVOLUCOES, ALEM DE MUDANCAS NAS REGRAS APLICAVEIS
AOS ATIVOS DE LIQUIDEZ, MUDANGCAS IMPOSTAS AOS ATIVOS FINANCEIROS DE LIQUIDEZ
INTEGRANTES DA CARTEIRA, ALTERACAO NA POLITICA ECONOMICA E DECISOES
JUDICIAIS PORVENTURA NAO MENCIONADOS NESTA SECAO.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO NAO PRETENDE SER
COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS
POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS
INVESTIMENTOS NA CLASSE.
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5.1 Cronograma das etapas da oferta, destacando no minimo:

a) as datas previstas para o inicio e o término da oferta, a possibilidade de sua suspensao ou a sua
prorrogacdo, conforme o caso, ou, ainda, na hipétese de nédo serem conhecidas, a forma como serdo
anunciadas tais datas, bem como a forma como serd dada divulgacdo a quaisquer informacdes
relacionadas a oferta; e

b) 0s prazos, condigdes e forma para: (i) manifestacfes de aceitacdo dos investidores interessados e de
revogacao da aceitacdo; (ii) subscrico, integralizagdo e entrega de respectivos certificados, conforme
0 caso; (iii) distribuicdo junto ao publico investidor em geral; (iv) posterior alienacdo dos valores
mobiliarios adquiridos pelos coordenadores em decorréncia da prestacdo de garantia; (v) devolucao
e reembolso aos investidores, se for o caso; e (vi) quaisquer outras datas relativas a oferta publica de
interesse para os investidores ou ao mercado em geral.

O cronograma indicativo da Oferta é o seguinte:

Ordem dos -
W@ E)
Eventos Eventos Data Prevista

1 Protocolo do Pedido de Registro da Oferta na ANBIMA 15/04/2025

Divulgacéo do Aviso ao Mercado e da Lamina

2 o L 25/04/2025
Disponibilizagdo deste Prospecto Preliminar

3 Inicio das apresentacdes a potenciais Investidores 28/04/2025

4 Inicio do Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento 05/05/2025

Obtencao do Registro da Oferta na CVM
5 Divulgacédo do Anuncio de Inicio 05/05/2025
Disponibilizagdo do Prospecto Definitivo

6 Encerramento do Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento 29/05/2025
7 Data de realizagdo do Procedimento de Alocacao 30/05/2025
8 Data da Liquidagéo da Oferta 04/06/2025
9 Data maxima para divulgagdo do Andncio de Encerramento 29/10/2025
® As datas previstas acima sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragdes, atrasos e antecipacdes sem aviso prévio, a critério do Coordenador

Lider. Qualquer modificagdo no cronograma da distribuicdo devera ser comunicada & CVM e podera ser analisada como uma modificagdo da Oferta,
seguindo o disposto na Resolu¢do CVM 160. Caso ocorram alteracdes das circunstancias, revogacao, modificacéo, suspensdo ou cancelamento da
Oferta, tal cronograma podera ser alterado. A ocorréncia de revogagao, suspensdo ou cancelamento na Oferta serd imediatamente divulgada nas
paginas da rede mundial de computadores do Coordenador Lider, da Administradora, da Gestora e da CVM, por meio dos veiculos também utilizados
para disponibilizagao deste Prospecto Preliminar e da Lamina.

@ A principal variavel deste cronograma tentativo é o procedimento simplificado para registro de ofertas publicas de distribuicdo de valores mobiliarios
e 0 Convénio CVM - ANBIMA.
@ Atingido o Montante Minimo da Oferta, o Periodo de Coleta de Intencdes de Investimento podera ser encerrado a qualquer momento, pela

Administradora e pela Gestora, de comum acordo com o Coordenador Lider.

NA HIPOTESE DE SUSPENSAO, CANCELAMENTO, MODIFICACAO OU REVOGACAO DA
OFERTA, O CRONOGRAMA ACIMA SERA ALTERADO. PARA MAIS INFORMACOES A ESSE
RESPEITO, INCLUINDO REVOGACAO DA ACEITACAO E DEVOLUCAO E REEMBOLSO PARA
OS INVESTIDORES, VEJA O ITEM “7.3 ESCLARECIMENTO SOBRE OS PROCEDIMENTOS
PREVISTOS NOS ARTIGOS 69 E 70 DA RESOLUCAO CVM 160 A RESPEITO DA EVENTUAL
MODIFICACAO DA OFERTA, NOTADAMENTE QUANTO AOS EFEITOS DO SILENCIO DO
INVESTIDOR” NA PAGINA 49 DESTE PROSPECTO.

Quaisquer informagdes referentes a Oferta, incluindo este Prospecto, os andncios e comunicados da Oferta,
conforme mencionados no cronograma acima, as informacgdes sobre manifestacdo de aceitagdo a Oferta,
manifestacdo de revogacao da aceitagdo a Oferta, modificacdo da Oferta, suspensdo da Oferta e cancelamento ou
revogacdo da Oferta, prazos, termos, condigdes e forma para devolugdo e reembolso dos valores dados em
contrapartida as cotas, estardo disponiveis nas paginas da rede mundial de computadores da:

Administradora: https://www.xpi.com.br/administracao-fiduciaria/index.html (neste website, selecionar
“Fundos de Investimento”, procurar por “TG Renda Urbana Feeder — Responsabilidade Limitada” e, entéo, clicar
na opcao desejada);

Coordenador Lider: www.xpi.com.br (neste website clicar em “Produtos e Servigos”, depois clicar em
“Oferta Publica”, em seguida clicar em “Oferta Publica de Distribui¢do da Primeira Emissdo de Cotas do Fundo
de Investimento Imobilidrio TG Renda Urbana Feeder — Responsabilidade Limitada™ e, entdo, clicar na opcéao
desejada);

Gestora: https://www.tgcorerenda.com.br/ (neste website clicar em “Nossos Fundos”, clicar no icone “TG
Renda Urbana Feeder — Responsabilidade Limitada™, e entdo, clicar na op¢do desejada);
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CVM: https://www.gov.bricym/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteudo”, clicar em “Central de
Sistemas da CVM?”, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas Publicas de Distribui¢ao”, clicar em
“Ofertas Registradas ou Dispensadas”, selecionar o ano “2025”, em seguida clicar em “Quotas de Fundo
Imobiliario”, buscar por “TG Renda Urbana Feeder — Responsabilidade Limitada”, e, entdo, clicar na opgéo
desejada);

Fundos.NET, administrado pela B3: https://www.gov.br/cvm/pt-br (na pagina principal, clicar em “Regulados”,
clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar em “Consulta a
informagdes de fundos”, em seguida em ‘“Fundos Registrados”, buscar por e acessar “TG Renda Urbana Feeder —
Responsabilidade Limitada”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET, e, entdo, clicar na
opcao desejada);

Participantes Especiais: Informacfes adicionais sobre os Participantes Especiais podem ser obtidas nas
dependéncias dos Participantes Especiais e/ou na pagina da rede mundial de computadores da B3
(www.b3.com.br).

No ato da subscricdo de Cotas, cada subscritor: (i) assinard o termo de adesdo ao Regulamento (“Termo de Adesdo
ao Regulamento™), por meio do qual o Investidor devera declarar que tomou conhecimento e os termos e clausulas
das disposicBes do Regulamento, em especial daquelas referentes a politica de investimento e aos fatores de risco;
e (ii) se comprometera, de forma irrevogavel e irretratavel, a integralizar as Cotas por ele subscritas, nos termos
do Regulamento e deste Prospecto. As pessoas que sejam Pessoas Vinculadas deverdo atestar esta condi¢do quando
da celebracdo do Documento de Aceitacdo.

Caso a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 70 e 71 da Resolugdo CVM 160, todos os atos de aceitagdo
serdo cancelados e o Coordenador Lider comunicara o Investidor sobre o cancelamento da Oferta. Caso ja tenha
ocorrido a integralizacdo de Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores depositados serdo devolvidos aos
respectivos Investidores nas contas correntes de suas respectivas titularidades indicadas nos respectivos
Documentos de Aceitacdo, acrescidos dos eventuais rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes da Classe em
instituicdo bancéria autorizada a receber depdsitos, em nome da Classe, nos termos previstos no artigo 27 da
Resolucdo CVM 175 e do Regulamento (“Investimentos Temporérios™), calculados pro rata temporis, a partir da
respectiva Data de Liquidacdo, sem juros ou corre¢cdo monetaria, sem reembolso de custos incorridos pelo
Investidor e com deducéo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a
zero (“Critérios de Restituicdo de Valores™), no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis (conforme definido abaixo)
contados da respectiva comunicagdo no &mbito da Oferta.

Para fins da Oferta, “Dia Util” ou “Dias Uteis” significa qualquer dia, exceto (i) sabados, domingos ou feriados
nacionais e (ii) aqueles sem expediente na B3. Caso as datas em que venham a ocorrer eventos nos termos do
Regulamento n&o sejam Dias Uteis, considerar-se 4 como a data devida para o referido evento o Dia Util
imediatamente seguinte e/ou caso as datas em que venham a ocorrer eventos no &mbito da B3, nos termos do
Regulamento sejam em dias em que a B3 ndo esteja em funcionamento, considerar-se-4 como a data devida para
o referido evento o dia imediatamente subsequente em que a B3 esteja em funcionamento, conforme as Cotas
estejam eletronicamente custodiadas na B.
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6.1 Cotacdo em bolsa de valores ou mercado de balcao dos valores mobiliarios a serem distribuidos, inclusive
no exterior, identificando: (i) cotagdo minima, média e maxima de cada ano, nos ultimos 5 (cinco) anos;
cotacdo minima, média e maxima de cada trimestre, nos ultimos 2 (dois) anos; e cotagdo minima, média e
maxima de cada més, nos ultimos 6 (seis) meses

Considerando que esta é a 12 (primeira) emissdo de Cotas da Classe Unica do Fundo, ndo houve negociacdo das
Cotas em mercado secundario.

6.2 InformacGes sobre a existéncia de direito de preferéncia na subscri¢cdo de novas cotas

Tendo em vista que a presente Oferta € relativa a 12 (primeira) emissdo de Cotas da Classe Unica do Fundo, nao
havera abertura de periodo de subscricdo de direito de preferéncia.

Conforme disposto no Regulamento, no caso de novas emissdes de Cotas realizadas pela Classe, aos Cotistas que
tiverem Cotas devidamente subscritas e integralizadas em data a ser definida nos documentos da referida oferta,
sera assegurado o direito de preferéncia, na propor¢do de suas respectivas participacdes, observados os prazos e
procedimentos operacionais aplicaveis, e observado o previsto no Regulamento.

6.3 Indicacdo da diluicdo econémica imediata dos cotistas que ndo subscreverem as cotas ofertadas,
calculada pela divisdo da quantidade de novas cotas a serem emitidas pela soma dessa quantidade com a
quantidade inicial de cotas antes da emissdo em questdo multiplicando o quociente obtido por 100 (cem)

Considerando que a presente Emissao se caracteriza como a 12 (primeira) emissdo de Cotas da Classe do Fundo,
ndo haverd diluicdo econémica dos Cotistas do Fundo.

6.4 Justificativa do preco de emissdo das cotas, bem como do critério adotado para sua fixacdo

Considerando que se trata da 1* (primeira) emissdo de Cotas da Classe Unica do Fundo, o Preco de Emissdo foi
definido a partir de parametro de mercado adotado para as primeiras emissdes de cotas de fundo de investimento
imobiliario, considerando um valor por Cota que, no entendimento do Coordenador Lider, da Administradora e da
Gestora, pudesse despertar maior interesse do publico investidor no Fundo, bem como gerar maior disperséo das
Cotas no mercado. O Preco de Emissao seré fixo até a data de encerramento da Oferta.
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7.1 Descrigdo de eventuais restrigdes a transferéncia das cotas

As Cotas integralizadas na presente Oferta ndo estdo sujeitas as restricdes para negociacdo no mercado secundario
pelo publico investidor em geral, ap6s o encerramento da Oferta e observado os procedimentos estabelecidos
pela B3.

Os Investidores que integralizarem as Cotas terdo suas Cotas bloqueadas para negociacdo pela Administradora e
pelo Coordenador Lider, observado que as Cotas somente passardao a ser livremente negociadas na B3 ap0s a
divulgacdo do Anlncio de Encerramento.

N&o sera atribuido aos Investidores recibo para as Cotas com direito ao recebimento de quaisquer rendimentos
sobre o valor eventualmente pago a titulo de preco de integralizacéo.

7.2 Declaragdo em destaque da inadequacdo do investimento, caso aplicavel, especificando os tipos de
investidores para os quais o investimento é considerado inadequado

O investimento em cotas de fundos de investimento imobiliario ndo é adequado a investidores que necessitem de
liquidez imediata, tendo em vista que as cotas de fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no
mercado brasileiro, a despeito da possibilidade de esses terem suas cotas negociadas em mercado de balcdo. Além
disso, os fundos de investimento imobiliario tém a forma de condominio fechado, ou seja, ndo admitem a
possibilidade de resgate de suas Cotas, sendo que 0s seus Cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de
suas Cotas no mercado secundério.

Adicionalmente, é vedada a subscricdo de Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 27 e 28 da
Resolucdo CVM 11.

RECOMENDA-SE, PORTANTO, QUE OS INVESTIDORES LEIAM CUIDADOSAMENTE A SECAO
“FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 15 A 38 DESTE PROSPECTO, ANTES DA TOMADA DE
DECISAO DE INVESTIMENTO, PARA A MELHOR VERIFICACAO DE ALGUNS RISCOS QUE
PODEM AFETAR DE MANEIRA ADVERSA O INVESTIMENTO NAS COTAS.

O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI
EM SUBSCREVER COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO
E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS.

NENHUMA DAS DISPOSICOES DESTE PROSPECTO CONSTITUEM GARANTIAS DE RETORNO
AOS INVESTIDORES. PARA TANTO, EVENTUAIS COMPROMISSOS, EXPRESSOS OU
IMPLICITOS, DECLARACOES, VISOES, PROJECOES E/OU PREVISOES AQUI CONTIDAS NAO
GARANTEM AOS INVESTIDORES QUE SUBSCREVEREM COTAS UM RETORNO DE
INVESTIMENTO.

7.3 Esclarecimento sobre os procedimentos previstos nos arts. 70 e 69 da Resolucéo a respeito da eventual
modificacdo da oferta, notadamente quanto aos efeitos do siléncio do investidor

Alteracao das Circunstancias, Modificacdo, Revogacao, Suspensdo ou Cancelamento da Oferta

Caso a Oferta seja modificada, nos termos da regulamentacdo da CVM: (i) a modificacdo devera ser divulgada
imediatamente através de meios a0 menos iguais aos utilizados para a divulgagdo da Oferta; e (ii) as Institui¢des
Participantes da Oferta deverdo se acautelar e se certificar, no momento do recebimento das aceitacGes da Oferta,
de que o Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e de que tem conhecimento das novas condigdes.

No caso de oferta submetida ao rito de registro automatico, a modificacdo de oferta ndo depende de aprovacao
prévia da CVM.

Os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo ser comunicados diretamente pelas Instituicdes
Participantes da Oferta, por correio eletronico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicagédo
passivel de comprovacdo, a respeito da modificagdo efetuada, para que confirmem as Instituicdes Participantes da
Oferta, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados do recebimento da respectiva comunicagdo, o interesse em
revogar sua aceitacdo a Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse do Investidor em ndo revogar
sua aceitacdo. O disposto nesta Clausula ndo se aplica a hipétese de modificacdo da Oferta para melhora-la em
favor dos Investidores, entretanto, a CVM pode determinar a sua adocdo caso entenda que a modificagdo ndo
melhora a Oferta em favor dos Investidores.
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EM CASO DE SILENCIO, SERA PRESUMIDO QUE OS INVESTIDORES SILENTES PRETENDEM
MANTER A DECLARACAO DE ACEITACAO. AS INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA
DEVERAO ACAUTELAR-SE E CERTIFICAR-SE, NO MOMENTO DO RECEBIMENTO DAS
ACEITACOES DA OFERTA, DE QUE O INVESTIDOR ESTA CIENTE DE QUE A OFERTA FOI
ALTERADA E QUE TEM CONHECIMENTO DAS NOVAS CONDICOES, CONFORME O CASO.

Nos termos do pardgrafo 4° do artigo 70 da Resolugdo CVM 160, a rescisdo deste Contrato, decorrente de
inadimplemento de quaisquer das Partes ou de ndo verificacdo da implementacdo das Condi¢fes Suspensivas
(conforme abaixo definidas), importa no cancelamento do registro da Oferta.

A documentacdo referente ao previsto acima devera ser mantida a disposicdo da CVM, pelo prazo de 5 (cinco)
anos apos a data de divulgacdo do Anincio de Encerramento.

Nos termos do artigo 70 da Resolugdo CVM 160, a CVM: (i) podera suspender, a qualquer tempo, a Oferta se: (a)
estiver se processando em condicdes diversas das constantes da Resolugdo CVM 160 ou do registro automatico da
Oferta; (b) estiver sendo intermediada por coordenador que esteja com registro suspenso ou cancelado, conforme
a regulamentacéo que dispde sobre coordenadores de ofertas pdblicas de distribuigdo de valores mobiliarios; ou
(c) for havida por ilegal, contraria a regulamentacdo da CVM ou fraudulenta, ainda que apds obtido o respectivo
registro automdtico da Oferta; e (ii) devera suspender a Oferta quando verificar ilegalidade ou violagdo de
regulamento sanaveis, sendo certo que o prazo de suspensdo da Oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta)
dias, durante o qual a irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados os
vicios que determinaram a suspensdo, a CVM devera ordenar a retirada da Oferta e cancelar o respectivo
registro automatico.

O Coordenador Lider e os Ofertantes termos do artigo 70 da Resolugdo CVM 160, a CVM: (i) podera suspender,
a qualquer tempo, a Oferta se: (a) estiver se processando em condicdes diversas das constantes da Resolu¢cdo CVM
160 ou do registro automatico da Oferta; (b) estiver sendo intermediada por coordenador que esteja com registro
suspenso ou cancelado, conforme a regulamentacdo que dispde sobre coordenadores de ofertas publicas de
distribuicdo de valores mobiliérios; ou (c) for havida por ilegal, contraria a regulamentacdo da CVM ou
fraudulenta, ainda que apds obtido o respectivo registro automatico da Oferta; e (ii) devera suspender a Oferta
quando verificar ilegalidade ou violagdo de regulamento sanaveis, sendo certo que o prazo de suspensdo da Oferta
ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal
prazo sem que tenham sido sanados 0s vicios que determinaram a suspenséo, a CVM dever4 ordenar a retirada da
Oferta e cancelar o respectivo registro automatico.

Nos termos do paragrafo 4° do artigo 70 da Resolugdo CVM 160, a rescisdo deste Contrato, decorrente de
inadimplemento de quaisquer das Partes ou de ndo verificacdo da implementacdo das Condigdes Precedentes,
importa no cancelamento do registro da Oferta.

Nos termos do paradgrafo 5° do artigo 70 da Resolugdo CVM 160, a Resilicdo Voluntaria (conforme definida
abaixo), por motivo distinto daqueles previstos acima, ndo implica revogacao da Oferta, mas sua suspensao, até
que novo contrato de distribuicdo seja firmado.

Nos termos do Oficio-Circular n® 10/2023/CVM/SRE, no caso de ofertas que sigam o rito de registro automatico,
a eventual revogacdo da Oferta prescinde de manifestacdo da CVM, bastando que seja apresentado comunicado
ao mercado notificando os Investidores a respeito da referida revogacdo, bem como seus fundamentos.
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8.1 Eventuais condicdes a que a oferta publica esteja submetida

Distribuicdo Parcial

Sera admitida, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM 160, a distribuicdo parcial das Cotas
(“Distribuicéo Parcial™), desde que respeitado o Montante Minimo da Oferta, sendo que a Oferta em nada sera
afetada caso ndo haja a subscricdo e integralizacdo da totalidade das Cotas no &mbito da Oferta, desde que seja
atingido o Montante Minimo da Oferta.

Atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta podera ser encerrada a qualquer momento, e as Cotas excedentes
que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo de Distribuicdo (conforme abaixo
definido) deverdo ser canceladas pela Administradora.

Como condigdo de eficacia de seu Documento de Aceitacdo (conforme abaixo definido), que podera ser enviado
por Investidores Ndo Institucionais durante o Periodo de Coleta de IntencGes de Investimento (conforme abaixo
definido), ou por Investidores Institucionais até a data do Procedimento de Alocacdo (conforme abaixo definido),
os Investidores terdo a faculdade de condicionar sua adesdo a Oferta a que haja distribuicéo: (i) do Montante Inicial
da Oferta; ou (ii) de quantidade igual ou maior que o Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante Inicial
da Oferta. No caso do item “(ii)” acima, o Investidor devera, no momento da aceitagdo da Oferta, indicar se,
implementando-se a condic¢do prevista, pretende receber: (1) a totalidade das Cotas objeto do Documento de
Aceita¢do; ou (2) uma quantidade equivalente & proporg¢do entre o nimero de Cotas efetivamente distribuidas e o
namero de Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta de manifestagéo, o interesse do Investidor em
receber a totalidade das Cotas objeto do Documento de Aceitacdo (“Critérios de Aceitacdo da Oferta™).

Caso o Investidor indique o item “(2)” acima, o valor minimo a ser subscrito por Investidor, no contexto da Oferta podera
ser inferior ao Investimento Minimo por Investidor. Adicionalmente, caso seja atingido o Montante Minimo da Oferta,
nao havera abertura de prazo para desisténcia, nem para retratacdo dos Documentos de Aceitacdo dos Investidores,
exceto pelas hipdteses previstas nos artigos 65, § 5°, 69, 71 e 74 da Resolugdo CVM 160.

Caso nao seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta serd cancelada. Caso j& tenha ocorrido a
integralizacdo de Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores depositados serdo devolvidos aos respectivos
Investidores nas contas correntes de suas respectivas titularidades indicadas nos respectivos Documentos de
Aceitacio de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da
respectiva comunicagao.

Caso sejam subscritas e integralizadas Cotas em montante igual ou superior ao Montante Minimo da Oferta,
mas inferior ao Montante Inicial da Oferta, a Oferta podera ser encerrada, pela Administradora e pela Gestora,
de comum acordo com o Coordenador Lider, e a Administradora realizara o cancelamento das Cotas ndo
colocadas, nos termos da regulamentacdo em vigor, devendo, ainda, devolver aos Investidores que tiverem
condicionado a sua adesdo a colocacdo integral, ou para as hip6teses de alocacdo proporcional, os valores ja
integralizados, de acordo com os Critérios de Restituicio de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados
da respectiva comunicagéo.

Na hip6tese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, 0 comprovante de pagamento dos respectivos
recursos servira de recibo de quitagdo relativo aos valores restituidos, e os Investidores deverdo efetuar a devolugéo
do Documento de Aceitacdo das Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

N&o havera fontes alternativas de captacdo em caso de Distribuicdo Parcial.

PARA MAIORES INFORMAGCOES, VIDE O FATOR DE RISCO “RISCO DE NAO CONCRETIZACAO
DA OFERTA”, NA PAGINA 30 DESTE PROSPECTO.

O periodo de distribuicdo somente terd inicio apos observar cumulativamente as seguintes condic6es: (i) obtencao
do registro da Oferta pela CVM; e (ii) divulgacdo do Andncio de Inicio e do Prospecto Definitivo nos Meios de
Divulgacao. A Oferta a mercado é irrevogavel, exceto nos casos de ocorréncia de qualquer das hipoteses de
resilicdo do Contrato de Distribuicdo, nos termos I previstos.

O cumprimento, por parte do Coordenador Lider, de todos os deveres e obrigagBes assumidos no Contrato de
Distribuicéo esta condicionado ao atendimento cumulativo das Condi¢Bes Suspensivas, previstas na Clausula 5.1
do Contrato de Distribuicdo e na secdo 11.1 deste Prospecto.

8.2 Eventual destinagéo da oferta publica ou partes da oferta publica a investidores especificos e a descrigéo
destes investidores

A presente Oferta é destinada ao publico em geral, sendo dividida para fins de critério de colocacdo das Cotas
entre Investidores N&o Institucionais e Investidores Institucionais, conforme definido no item 2 deste Prospecto.
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Oferta Nao Institucional

Durante o Periodo de Coleta de Intencdes de Investimento, os Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles
considerados Pessoas Vinculadas, interessados em subscrever as Cotas objeto da Oferta deverdo preencher e
apresentar um ou mais Documento(s) de Aceitacdo indicando, dentre outras informagdes, a quantidade de Cotas que
pretendem subscrever (observado o Investimento Minimo por Investidor), a uma Instituicdo Participante da Oferta,
0s quais serdo considerados de forma cumulativa. Os Investidores N&o Institucionais deverdo indicar,
obrigatoriamente, no(s) seu(s) respectivo(s) documento(s), a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena de
seu(s) Documento(s) de Aceitagdo ser(em) cancelado(s), conforme demanda a ser observada apds o Procedimento de
Alocacéo (conforme adiante definido).

No minimo, 20% (vinte por cento) do volume final da Oferta (sem considerar as Cotas do Lote Adicional), sera
destinado, prioritariamente, aos Investidores Nao Institucionais (“Oferta N&o Institucional), sendo certo que o
Coordenador Lider, em comum acordo com a Administradora e a Gestora, podera alterar a quantidade de Cotas
inicialmente destinada a Oferta N&o Institucional, podendo, inclusive, () aumentar até o limite maximo do Montante
Inicial da Oferta, e (b) considerar as Cotas do Lote Adicional que vierem a ser emitidas.

Os Documentos de Aceitacdo serdo enviados pelos Investidores N&o Institucionais de maneira irrevogével e
irretratavel, ressalvado o disposto no Contrato de Distribuicdo e neste Prospecto, devendo observar as condigdes,
dentre outras previstas no proprio Documento de Aceitagdo, os procedimentos e normas de liquidacdo da B3, bem
como 0s seguintes procedimentos:

0] fica estabelecido que os Investidores N&o Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverdo,
necessariamente, indicar no(s) seu(s) respectivo(s) Documento(s) de Aceitacdo a sua condi¢do ou ndo de
Pessoa Vinculada. Dessa forma, serdo aceitos os Documentos de Aceitacao firmados por Pessoas Vinculadas,
sem qualquer limitag&o, observado, no entanto, que no caso de excesso de demanda superior a 1/3 (um terco)
da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta (sem considerar eventuais Cotas do Lote
Adicional), sera vedada a colocacdo de Cotas para as Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 56 da
Resolucdo CVM 160, observadas as excecdes previstas nos paragrafos do referido artigo;

(i)  durante o Periodo de Coleta de Inten¢bes de Investimento, cada Investidor Néo Institucional, incluindo os
Investidores N&o Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas, devera enviar o Documento de Aceitagéo junto
a uma Instituicdo Participante da Oferta, podendo, em razdo da possibilidade de Distribuicdo Parcial,
condicionar sua adesao a Oferta, de acordo com os Critérios de Aceitacdo da Oferta;

(i) as InstituicBes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no
ambito dos Documentos de Aceitagdo. As InstituicBes Participantes da Oferta somente atenderdo aos
Documentos de Aceitacéo feitos por Investidores N&o Institucionais titulares de conta nelas aberta ou mantida
pelo respectivo Investidor N&o Institucional

(iv)  as InstituigBes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no
ambito dos Documentos de Aceitagdo. As InstituicGes Participantes da Oferta somente atenderdo aos
Documentos de Aceitacéo feitos por Investidores N&o Institucionais titulares de conta nelas aberta ou mantida
pelo respectivo Investidor N&o Institucional,

(v)  aquantidade de Cotas adquiridas e o respectivo valor a ser integralizado dos Investidores N&o Institucionais
serdo informados a cada Investidor N&o Institucional até o Dia Util imediatamente anterior & Data de
Liquidacéo pela Instituicio Participante da Oferta, por meio de mensagem enviada ao enderego eletrdnico
indicado nos(s) Documento(s) de Aceitagdo , ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, devendo
o0 pagamento ser feito de acordo com o item “(v)” abaixo limitado ao valor do(s) Documento(s) de Aceitagdo
e observada a possibilidade de Rateio (conforme abaixo definido), nos termos do Contrato de Distribuic&o.
Caso tal relacdo resulte em fragéo de Cotas, o valor do investimento sera limitado ao valor correspondente ao
maior nimero inteiro de Cotas, desprezando-se a referida fracéo;

(vi)  os Investidores N&o Institucionais deverdo efetuar o pagamento, & vista e em moeda corrente nacional, do
valor indicado nos termos do inciso “(iv)” acima as Instituigdes Participantes da Oferta em recursos
imediatamente disponiveis, até as 16:00 (dezesseis) horas da Data de Liquidacdo. Nao havendo pagamento
pontual, os Documentos de Aceitacdo serdo automaticamente cancelados pelas InstituicBes Participantes
da Oferta;

(vii) cada Investidor Nao Institucional devera efetuar o pagamento, a vista e em moeda corrente nacional, com base
no Preco de Emissdo, a Instituicdo Participante da Oferta junto a qual tenha realizado seu(s) respectivo(s)
Documento(s) de Aceitacdo até as 11:00 (onze) horas da Data de Liquidacdo. Ndo havendo pagamento
pontual, o(s) Documento(s) de Aceitacdo sera(do) automaticamente cancelado(s) pela Instituicdo Participantes
da Oferta; e
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(viii) até as 16:00 (dezesseis) horas da Data de Liquidagéo, a B3, em nome de cada Instituicéo Participante da Oferta
junto a qual o(s) Documento(s) de Aceitagdo tenha(m) sido realizado(s), entregara a cada Investidor N&do
Institucional o recibo de Cotas correspondente a relacao entre o valor do investimento pretendido constante
do(s) Documento(s) de Aceitacdo e o Preco de Emissdo, ressalvadas as possibilidades de desisténcia e
cancelamento e a possibilidade de rateio previstas no Contrato de Distribuicdo e neste Prospecto. Caso tal
relagdo resulte em fracdo de Cotas, o valor do investimento sera limitado ao valor correspondente ao maior
namero inteiro de Cotas, desprezando-se a referida fracéo.

Critérios de Rateio da Oferta N&o Institucional

Caso, no ambito da Oferta N&o Institucional, o total de Cotas objeto dos Documentos de Aceitacdo apresentados
pelos Investidores Néo Institucionais durante o Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento, inclusive aqueles
que sejam considerados Pessoas Vinculadas (“Critérios de Rateio da Oferta N&o Institucional”):

() seja igual ou inferior a 20% (vinte por cento) do volume final da Oferta, ndo havera rateio, sendo
integralmente atendidos todos os Documentos de Aceitagdo dos Investidores N&o Institucionais, ndo
havendo rateio, de modo que as Cotas remanescentes, se houver, poderdo ser destinadas a Oferta
Institucional, nos termos do subitem “Oferta Institucional” abaixo; ou

(i) seja superior ao montante total das Cotas destinado a Oferta N&o Institucional, que sera de, inicialmente,
20% (vinte por cento) do volume final da Oferta (sem considerar as Cotas do Lote Adicional), e as
Institui¢Oes Participantes da Oferta, em comum acordo com Administradora e a Gestora, decida por ndo
aumentar a quantidade de Cotas inicialmente destinada & Oferta N&o Institucional, sera realizado rateio das
Cotas, por meio da alocacao destas por ordem de recebimento dos Documentos de Aceitacdo considerando
0 momento de apresentacdo dos Documentos de Aceitagdo pelo respectivo Investidor N&o Institucional,
inclusive aquele considerado Pessoa Vinculada, as Instituicdes Participantes da Oferta, limitada ao valor
individual de cada Documento de Aceitacdo e ao montante de Cotas destinadas a Oferta Néao Institucional,
desconsiderando-se, entretanto, as fragdes de Cotas, sendo que neste caso, podera ndo ser observado o
Investimento Minimo por Investidor (“Rateio”). Caso seja aplicado o Rateio indicado acima, o Documento
de Aceitacdo poderé ser atendido em montante inferior ao indicado por cada Investidor N&o Institucional
e/ou ao Investimento Minimo por Investidor, sendo que ndo ha nenhuma garantia de que os Investidores
Nao Institucionais venham a adquirir a quantidade de Cotas desejada, conforme indicada no Documento
de Aceitacéo.

As Institui¢bes Participantes da Oferta, em comum acordo com a Administradora e a Gestora, podera manter a
guantidade de Cotas inicialmente destinada a Oferta Ndo Institucional, qual seja, 20% (vinte por cento) do
montante final da Oferta ou alterar tal quantidade a um patamar compativel com os objetivos da Oferta, de forma
a atender, total ou parcialmente, aos referidos Documentos de Aceitacdo, podendo considerar, inclusive, eventuais
Cotas do Lote Adicional que vierem a ser emitidas.

Em hipétese alguma, o relacionamento prévio do Coordenador Lider, dos Participantes Especiais e/ou dos
Ofertantes com determinado Investidor Néo Institucional, ou consideragdes de natureza comercial ou estratégica,
seja do Coordenador Lider, dos Participantes Especiais e/ou os Ofertantes, poderdo ser consideradas na alocagdo
dos Investidores N&o Institucionais.

O Coordenador Lider garante, e diligenciar& para que os Participantes Especiais garantam, que mantém controle
da data e horario em que o Investidor de fato encaminhou o respectivo Documento de Aceitacdo as Instituicdo
Participante da Oferta e que o referido controle é considerado para fins da determinacéo da ordem de chegada das
respectivas intencOes de investimento realizadas pelos Investidores possibilitando, portanto, a utilizagao do critério
de rateio da ordem de chegada.

Oferta Institucional

Apés o atendimento dos Documentos de Aceitagdo apresentados pelos Investidores Néao Institucionais, as Cotas
remanescentes que ndo forem colocadas na Oferta Nao Institucional serdo destinadas a colocagdo junto a Investidores
Institucionais, ndo sendo admitidas, para tais Investidores Institucionais, reservas antecipadas e ndo sendo estipulados
valores maximos de investimento, observados os seguintes procedimentos (“Oferta Institucional”):

(i os Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados em
subscrever Cotas objeto da Oferta deverdo apresentar seus Documentos de Aceitacdo, exclusivamente ao
Coordenador Lider, até a data de realizacdo do Procedimento de Alocacgdo, indicando a quantidade de
Cotas a ser subscrita, inexistindo limites maximos de investimento, observado o Investimento Minimo
por Investidor. Os Documentos de Aceitacdo serdo efetuados pelos Investidores Institucionais de maneira
irrevogavel e irretratavel, ressalvado o disposto no Contrato de Distribuicéo e neste Prospecto, devendo
observar, ainda, as condi¢des previstas no Documento de Aceita¢éo;
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(i) fica estabelecido que os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverdo,
necessariamente, indicar no Documento de Aceitag8o a sua condi¢do ou ndo de Pessoa Vinculada, sob
pena de cancelamento do respectivo Documento de Aceitagdo. Dessa forma, serdo aceitos os Documentos
de Aceitacdo enviados por Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitacdo, observado, no entanto, que no
caso de distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um ter¢o) da quantidade de Cotas
inicialmente ofertada no ambito da Oferta (sem considerar eventuais Cotas do Lote Adicional), serd
vedada a colocacdo de Cotas para as Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 56 da Resolucdo CVM
160, observadas as excecles previstas nos paragrafos do referido artigo;

(iii) cada Investidor Institucional, incluindo os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas,
deverda formalizar Documento de Aceitacdo junto ao Coordenador Lider, podendo, em razdo da
possibilidade de Distribuicdo Parcial, condicionar sua adesdo a Oferta, de acordo com os Critérios de
Aceitacdo da Oferta;

(iv) cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional devera assumir a obrigacao
de verificar se estd cumprindo com os requisitos para participar da Oferta Institucional, para entdo
apresentar seus Documentos de Aceitag&o;

(v) a quantidade de Cotas adquiridas e o respectivo valor a ser integralizado dos Investidores Institucionais
serdo informados a cada Investidor Institucional até o Dia Util imediatamente anterior a Data de
Liquidacéo pelo Coordenador Lider, por meio de mensagem enviada ao endereco eletrdnico indicado
no(s) Documento(s) de Aceitacdo, ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, devendo o
pagamento ser feito de acordo com o item “(vi)” abaixo limitado ao valor do(s) Documento(s) de
Aceitacdo; e

(vi) os Investidores Institucionais deverdo efetuar o pagamento, & vista e em moeda corrente nacional, do
valor indicado nos termos do inciso “(v)” acima ao Coordenador Lider em recursos imediatamente
disponiveis, até as 16:00 (dezesseis) horas da Data de Liquidacdo. N&o havendo pagamento pontual, 0s
Documentos de Aceitagdo serdo automaticamente cancelados pelo Coordenador Lider.

Critério de Colocacao da Oferta Institucional

Caso os Documentos de Aceitacdo, apresentados pelos Investidores Institucionais excedam o total de Cotas
remanescentes apds o atendimento da Oferta N&o Institucional, nos termos do artigo 49, § Unico, da Resolucéo
CVM 160, o Coordenador Lider daré prioridade aos Investidores Institucionais que, no entender do Coordenador
Lider, em comum acordo com a Administradora e a Gestora, melhor atendam os objetivos da Oferta, quais sejam,
constituir uma base diversificada de Investidores, integrada por Investidores com diferentes critérios de avaliagdo
das perspectivas do Fundo e a conjuntura macroecondmica brasileira, bem como criar condigdes para o
desenvolvimento do mercado local de fundos de investimento imobiliario (“Critérios de Colocacdo da Oferta
Institucional”). Ainda, se ao final do Periodo de Coleta de Inten¢des de Investimento restar um saldo de Novas
Cotas Inferior ao montante necessario para se atingir o Investimento Minimo por Investidor por qualquer
Investidor Institucional, serd autorizada a subscrigdo e a integralizacdo do referido saldo para que se complete
integralmente a distribuicdo da totalidade das Novas Cotas, de modo que referido Investidor Institucional podera
subscrever e integralizar montante inferior ao Investimento Minimo por Investidor.

Disposicoes Comuns a Oferta N&o Institucional e a Oferta Institucional

Durante a colocagdo das Cotas, 0 Investidor que subscrever a Cota tera suas Cotas bloqueadas para negociacdo pela
Administradora e pelo Coordenador Lider, as quais somente passardo a ser livremente negociadas na B3 apds a
divulgacao do Andncio de Encerramento. Também ndo serd atribuido aos Investidores recibo para as Cotas com direito
ao recebimento de quaisquer rendimentos sobre o valor eventualmente pago a titulo de preco de integralizacdo.

O Coordenador Lider somente atendera aos Documentos de Aceitacdo feitos por Investidores titulares de conta
nele abertas ou mantidas pelo respectivo Investidor.

Nos termos da Resolugdo CVM 27 e da Resolugdo CVM 160, a Oferta ndo contard com a assinatura de boletins
de subscricdo para a integralizacdo pelos Investidores das Cotas subscritas. Para os Investidores que ndo se
enquadrem na definicdo constante no artigo 2°, §2° da Resolucdo CVM 27 e do paréagrafo 3°, do artigo 9° da
Resolucdo CVM 160, o Documento de Aceitacdo a ser assinado, € completo e suficiente para validar o
compromisso de integralizacdo firmado pelos Investidores, e contém as informagdes previstas no artigo 2° da
Resolucdo CVM 27.

Caso sejam enviados Documentos de Aceitacdo formalizados por Investidores ao Coordenador Lider da Oferta
que correspondam a colocacao integral do Montante Inicial da Oferta, antes da data prevista para o encerramento
do Periodo de Coleta de Intengdes de Investimentos (conforme prevista no Cronograma da Oferta), o Coordenador
Lider, de comum acordo com os Ofertantes, podera encerrar antecipadamente o Periodo de Coleta de Intengdes de
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Investimentos antes de tal data. Nesse caso, quando do encerramento do Periodo de Coleta de IntencGes de
Investimentos e uma vez concedido o registro da Oferta pela CVM e divulgado o Andncio de Inicio e o Prospecto
Definitivo, o Coordenador Lider podera antecipar as datas previstas no Cronograma da Oferta para realizagdo do
Procedimento de Alocacéo, da liquidacdo da Oferta e da divulgacdo do Anlncio de Encerramento da Oferta, e 0s
Ofertantes divulgardo comunicado ao mercado informando sobre (i) o encerramento antecipado do Periodo de
Coleta de Intencdes de Investimentos, e (ii) as novas datas do Procedimento de Alocacéo, da liquidacdo da Oferta
e da divulgacdo do Anuncio de Encerramento da Oferta. O eventual encerramento antecipado do Periodo de Coleta
de Intencdes de Investimentos e as novas datas do Procedimento de Alocacdo, da liquidacdo da Oferta e da
divulgacdo do Andncio de Encerramento da Oferta, nos termos deste item, ndo serd considerado como uma
modificacdo da Oferta, razdo pela qual ndo sera aberto periodo de desisténcia aos Investidores que tiverem aderido
a Oferta em tal hipotese.

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta Nao Institucional e Oferta Institucional, todas as referéncias a
“Oferta” devem ser entendidas como referéncias a Oferta Nao Institucional e & Oferta Institucional, em conjunto.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES INTERESSADOS NA SUBSCRIGAO DE COTAS DO FUNDO
QUE (1) LEIAM CUIDADOSAMENTE OS TERMOS E CONDIGCOES ESTIPULADOS NO(S)
DOCUMENTO(S) DE ACEITAGAO, ESPECIALMENTE NO QUE SE REFERE AOS
PROCEDIMENTOS RELATIVOS A LIQUIDAGAO DA OFERTA E AS INFORMAGOES
CONSTANTES NESTE PROSPECTO PRELIMINAR, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE
RISCO” NAS PAGINAS 15 A 38 DESTE PROSPECTO PRELIMINAR, PARA AVALIACAO DOS
RISCOS A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO, BEM COMO AQUELES RELACIONADOS A EMISSAO,
A OFERTA E AS COTAS, OS QUAIS DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NAS
COTAS, BEM COMO O REGULAMENTO; (11) VERIFIQUEM COM O COORDENADOR LIDER,
ANTES DE ENVIAR O SEU DOCUMENTO DE ACEITAGCAO, SE ESSE, A SEU EXCLUSIVO
CRITERIO, EXIGIRA (A) A ABERTURA OU ATUALIZACAO DE CONTA E/OU CADASTRO, E/OU
(B) A MANUTENCAO DE RECURSOS EM CONTA CORRENTE NELA ABERTA E/OU MANTIDA,
PARA FINS DE GARANTIA DO DOCUMENTO DE ACEITACAO; (Ill) VERIFIQUEM COM O
COORDENADOR LIDER, ANTES DE REALIZAR O SEU DOCUMENTO DE ACEITAGCAO A
POSSIBILIDADE DE DEBITO ANTECIPADO DA RESERVA POR PARTE DO COORDENADOR
LIDER; E (IV) ENTREM EM CONTATO COM O COORDENADOR LIDER PARA OBTER
INFORMACOES MAIS DETALHADAS SOBRE O PRAZO ESTABELECIDO PELO COORDENADOR
LIDER PARA ENTREGA DO DOCUMENTO DE ACEITACAO PARA A REALIZACAO DO
CADASTRO NO COORDENADOR LIDER, TENDO EM VISTA 0OS PROCEDIMENTOS
OPERACIONAIS ADOTADOS PELO COORDENADOR LIDER.

NO AMBITO DA OFERTA, NAO HA POSSIBILIDADE DE OS INVESTIDORES INTEGRALIZAREM
AS COTAS EM BENS E DIREITOS.

8.3 Autorizaces necessarias a emissdo ou a distribuigdo das cotas, indicando a reunido em que foi aprovada
a operacéo

A Emissdo e a Oferta, o Pre¢co de Emissdo, dentre outros, foram deliberados e aprovados em conjunto
pela Administradora e pela Gestora por meio do Ato de Aprovacdo da Oferta, constante no Anexo Il a
este Prospecto.

O Fundo serd registrado na ANBIMA — Associagdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de
Capitais (“ANBIMA”), em atendimento ao disposto no “Cédigo de Administracdo e Gestdo de Recursos de
Terceiros”, conforme em vigor, da Associagdo Brasileira de Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais
(“Codigo ANBIMA de Administracdo e Gestdo” e “ANBIMA”, respectivamente), das “Regras e Procedimentos
de Administracéo e Gestdo de Recursos de Terceiros”, conforme em vigor (“Regras e Procedimentos AGRT”).

A Oferta foi previamente submetida a analise da ANBIMA, de forma a observar o procedimento simplificado para
registro de ofertas publicas de distribuicdo de valores mobiliarios e 0 Convénio CVM - ANBIMA.

N&o obstante ao disposto acima, a Oferta devera ser objeto de registro na ANBIMA, nos termos do artigo 15 das
“Regras e Procedimentos de Ofertas Publicas”, conforme em vigor (“Regras e Procedimentos de Ofertas” e,
quando em conjunto com as Regras e Procedimentos AGRT, as “Regras e Procedimentos ANBIMA”) e do
“Cddigo de Ofertas Publicas”, conforme em vigor (“Codigo de Ofertas da ANBIMA” e, em conjunto com o
Codigo de Administragdo e Gestdo de Recursos de Terceiros da ANBIMA, “Codigos ANBIMA” e, em conjunto
com as Regras e Procedimentos ANBIMA, os “Normativos ANBIMA”), em até 7 (sete) dias contados da data de
divulgacéo do Anlncio de Encerramento da Oferta.

8.4 Regime de distribuicéo

As Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas pelas Instituicdes Participantes da Oferta (conforme abaixo definido),
sob a lideranca do Coordenador Lider e sob o regime de melhores esforcos de colocagdo com relagdo a totalidade
das Cotas, inclusive eventuais Cotas oriundas do exercicio do Lote Adicional que venham a ser emitidas, de acordo
com a Resolugdo CVM 160, com a Resolugdo CVM 175 e demais normas pertinentes e/ou legislagdes aplicaveis.
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A subscricdo das Cotas objeto da Oferta deve ser realizada no prazo de até 180 (cento e oitenta) dias contados da
divulgagdo do anuncio de inicio da Oferta (“Anuncio de Inicio”), nos termos do artigo 48 da Resolugdo CVM 160
(“Periodo de Distribuicdo™).

8.5 Dindmica de coleta de inteng¢des de investimento e determinacao do preco ou taxa

Plano de Distribuicdo

Observadas as disposi¢Ges da regulamentacéo aplicavel, o Coordenador Lider podera, em comum acordo com a
Gestora, sujeito aos termos e as condi¢es do Contrato de Distribui¢do, convidar outras instituicdes financeiras
integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro
e credenciadas ou ndo junto a B3, para participarem do processo de distribuicdo das Cotas, desde que ndo
represente qualquer aumento de custos para a Gestora, Consultor Imobiliario e o Fundo, conforme o caso
(“Participantes Especiais”, e, em conjunto com o Coordenador Lider, “InstituicGes Participantes da Oferta™).

Observadas as disposi¢des da regulamentagao aplicavel, o Coordenador Lider realizara a Oferta, sob o regime de
melhores esfor¢os de colocacédo, de acordo com a Resolucdo CVM 160, conforme o plano de distribuicdo adotado
em cumprimento ao disposto nos artigos 49, 82 e 83 da Resolu¢cdo CVM 160, o qual leva em consideracdo as
relacGes com clientes e outras consideracdes de natureza comercial ou estratégica do Coordenador Lider, exceto
no caso da Oferta Ndo Institucional, na qual tais elementos ndo poderdo ser considerados para fins de alocagéo,
devendo assegurar durante todo o procedimento de distribuicdo: (i) que as informag6es divulgadas e a alocagdo da
Oferta ndo privilegiem Pessoas Vinculadas, em detrimento de pessoas ndo vinculadas; (ii) a suficiéncia,
veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade das informacgdes constantes no Prospecto Preliminar e nos
documentos da Oferta e demais informacdes fornecidas ao mercado durante a Oferta; (iii) a adequagdo do
investimento ao perfil de risco dos Investidores nos termos do artigo 64 da Resolugdo CVM 160 e diligenciar para
verificar se os Investidores acessados podem adquirir as Cotas ou se ha restri¢cbes que impe¢am tais Investidores
de participar da Oferta; e (iv) que os representantes dos Participantes Especiais recebam previamente exemplares
dos Prospectos para leitura obrigatdria e que suas ddvidas possam ser esclarecidas tempestivamente por pessoas
designadas pelo Coordenador Lider (“Plano de Distribuicdo”). A Oferta contara com Prospecto Preliminar,
Prospecto Definitivo e lamina, elaborada nos termos do artigo 23 da Resolu¢do CVM 160 (“Lamina”), a serem
divulgados, com destaque e sem restricbes de acesso, nas paginas da rede mundial de computadores da
Administradora, da Gestora, das InstituicGes Participantes da Oferta, da CVM e do Fundos.NET, administrado
pela B3, nos termos do artigo 13 da Resolu¢do CVM 160 (em conjunto, “Meios de Divulgacdo™).

O Plano de Distribuicéo sera fixado nos seguintes termos:

0] a Oferta tera como publico-alvo os Investidores, sendo estes os: (a) os Investidores Nao Institucionais; e
(b) os Investidores Institucionais que se enquadrem no publico-alvo do Fundo, conforme previsto
no Regulamento;

(i) nos termos do artigo 57 da Resolucdo CVM 160, a Oferta estard a mercado a partir da disponibilizacéo
deste Prospecto Preliminar, da Lamina e da divulgacdo do aviso ao mercado da Oferta (“Aviso ao
Mercado”) nos Meios de Divulgacdo, podendo ser realizados esfor¢os de venda, incluindo apresentacbes
para potenciais Investidores, conforme determinado pelo Coordenador Lider e observado o inciso
“(iii)” abaixo;

(iii)  os materiais publicitarios e/ou documentos de suporte as apresentagdes para potenciais Investidores
eventualmente utilizados no ambito da Oferta serdo encaminhados a CVM em até 1 (um) Dia Util apds sua
utilizag8o, nos termos do artigo 12, §6°, da Resolu¢do CVM 160;

(iv)  observados os termos e condi¢Bes deste Prospecto, do Contrato de Distribuicéo e o artigo 59 da Resolugéo
CVM 160, o Periodo de Distribuigdo somente terd inicio apds: (a) a concessdo do registro da Oferta pela
CVM; (b) a disponibilizacdo do Prospecto Definitivo nos Meios de Divulgacdo; e (c) a divulgacdo do
Antuncio de Inicio nos Meios de Divulgacao, sendo certo que, as providéncias constantes dos itens “(b)” e
“(c)” deverdo, nos termos do paréagrafo Unico do artigo 47 da Resolucdo CVM 160, ser tomadas em até 2
(dois) Dias Uteis contados da concessdo do registro da Oferta pela CVM, sob pena de decadéncia do
referido registro;

(v)  observado o disposto no item “(vi)” abaixo: (a) durante o periodo de coleta de inten¢des de investimento
da Oferta, previsto no cronograma indicativo da Oferta, constante do Prospecto (“Periodo de Coleta de
IntencBes de Investimento™), as Institui¢des Participantes da Oferta receberdo os Documentos de Aceitagdo
dos Investidores Nao Institucionais; e (b) até a data do Procedimento de Alocacéo, inclusive, o Coordenador
Lider recebera os Documentos de Aceitacdo dos Investidores Institucionais, observado, em qualquer caso,
o0 Investimento Minimo por Investidor;
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(vi) cada Institui¢do Participante da Oferta disponibilizara o modelo aplicavel de documento de aceitagdo a ser
enviado/formalizado pelo Investidor interessado, observado o disposto no item (v) acima, e que se
aplicavel, podera ser enviado/formalizado por qualquer meio admitido por lei, inclusive eletronicamente,
nos termos da Resolugdo CVM 160 (“Documento de Aceitacdo”);

(vii) as InstituicBes Participantes da Oferta, conforme aplicavel, deverdo receber os Documentos de Aceitacdo
dos Investidores N&o Institucionais durante todo o Periodo de Coleta de Intencdes de Investimento, e, no
caso dos Investidores Institucionais, o Coordenador Lider devera receber até a data do Procedimento de
Alocacéo, inclusive, ainda que o total de Cotas correspondente aos Documentos de Aceitacdo recebidos
durante o Periodo de Coleta de Intencdes de Investimento exceda o percentual prioritariamente destinado a
Oferta N&o Institucional, de modo que eventual excesso de demanda possa ser corretamente verificado pelo
Coordenador Lider durante o Procedimento de Alocagdo;

(viii) o Investidor Nao Institucional, incluindo aquele considerado Pessoa Vinculada, que esteja interessado em
investir em Cotas devera formalizar seu(s) respectivo(s) Documento(s) de Aceitacdo, junto as Instituicdes
Participantes da Oferta, durante o Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento;

(ix) o Investidor Institucional, incluindo aquele considerado Pessoa Vinculada, que esteja interessado em investir em
Cotas devera formalizar seu(s) respectivo(s) Documento de Aceitacdo para 0 Coordenador Lider até a data do
Procedimento de Alocagéo, inclusive;

(X)  os Investidores interessados na subscricdo das Cotas deverdo enviar Documento de Aceitagdo as
Instituicdes Participantes da Oferta, podendo indicar a quantidade de Cotas que desejam adquirir, observado
o Investimento Minimo por Investidor, e, em razdo da possibilidade de Distribuicdo Parcial, se desejam
condicionar sua adesdo a Oferta a que haja distribuicdo: (i) do Montante Inicial da Oferta; ou (ii) de
quantidade igual ou maior que o Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante Inicial da Oferta,
observados os Critérios de Aceitacdo da Oferta. Ainda, os Documentos de Aceitacdo deverdo: (a) conter as
condicBes de integralizagdo e subscricdo das Cotas; (b) possibilitar a identificacdo da condigdo de
Investidor como Pessoa Vinculada; e (c) incluir declaragdo pelo subscritor de haver obtido exemplar do
Regulamento, do Prospecto e da Lamina;

(xi) o Coordenador Lider devera manter controle de data e horério do recebimento de cada um dos
Documentos de Aceitagdo sendo certo que, caso necessario, para fins do rateio de colocacdo das Cotas
no &mbito da Oferta N&o Institucional previsto na Secdo 8.2 deste Prospecto Preliminar, na hipétese de
alteracdo e reenvio do Documento de Aceitacdo durante o Periodo de Coleta de Intencfes de
Investimento, sera considerado apenas o valor total das Cotas constantes do Gltimo Documento de
Aceitacdo enviado por cada Investidor, sendo desconsiderado qualquer outro envio;

(xii)  os Investidores que tiverem seus Documentos de Aceitacdo alocados, deverdo assinar o termo de adesdo ao
Regulamento (“Termo de Adesdo ao Regulamento”), sob pena de cancelamento dos respectivos
Documentos de Aceitagéo;

(xiii) posteriormente (a) a concessdo do registro da Oferta pela CVM; (b) a disponibilizagdo do Prospecto
Definitivo e do Anuncio de Inicio nos Meios de Divulgacao;e (c) ao encerramento do Periodo de Coleta de
Intencdes de Investimento, serd realizado o Procedimento de Alocagdo, o qual devera seguir os critérios
estabelecidos neste Prospecto e no Contrato de Distribuigéo; e

(xiv) uma vez encerrada a Oferta, 0 Coordenador Lider divulgara o resultado da Oferta mediante a divulgacdo
do Anuncio de Encerramento nos Meios de Divulgacdo, nos termos do artigo 76 da Resolucdo CVM 160.

N&o sera concedido desconto de qualquer tipo pelas Instituicdes Participantes da Oferta aos Investidores
interessados em adquirir as Cotas.

Procedimento de Alocacédo

Havera procedimento de alocagdo no ambito da Oferta, a ser conduzido pelo Coordenador Lider, em comum
acordo com a Gestora, posteriormente ao término do Periodo de Coleta de Intencfes de Investimento, a obtencédo
do registro da Oferta e a divulgacdo do Anuncio de Inicio e disponibilizagdo do Prospecto Definitivo e da Lamina
nos Meios de Divulgacéo, para a verificacdo, junto aos Investidores, inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda
pelas Cotas, considerando os Documentos de Aceitacdo sem lotes maximos (sendo certo que este ndo se aplica aos
Investidores N&o Institucionais), observado o Investimento Minimo por Investidor, para: (i) verificar se 0 Montante
Minimo da Oferta foi atingido; (ii) verificar se havera emissao, e em qual quantidade, das Cotas do Lote Adicional;
(iii) determinar o montante final da Oferta, considerando que o Montante Inicial da Oferta podera ser aumentado
em virtude do exercicio total ou parcial do Lote Adicional ou diminuido em virtude da possibilidade de
Distribuicdo Parcial desde que observado o Montante Minimo da Oferta; (iv) determinar o percentual do montante
final da Oferta a ser destinado a Oferta Ndo Institucional (se 20% (vinte por cento) ou maior ou menor, nos termos
previstos no Contrato de Distribuicdo) e, assim, definir a quantidade de Cotas a ser destinada a Oferta N&o
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Institucional e se sera necessario aplicar o Rateio, caso em que serdo observados os Critérios de Rateio da Oferta
Né&o Institucional; e (v) ap6s a alocagdo da Oferta Nao Institucional, realizar a alocagdo das Cotas junto aos
Investidores Institucionais, observados, se necessarios, os Critérios de Colocacdo da Oferta Institucional
(“Procedimento de Alocacéo™).

Poderdo participar do Procedimento de Alocacédo os Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas, sem
limite de participa¢do em relacdo ao Montante Inicial da Oferta, observado, no entanto, que, caso seja verificado
excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no dmbito da Oferta
(sem considerar as Cotas do Lote Adicional), os Documentos de Aceitacdo das Pessoas Vinculadas serdo
automaticamente cancelados, nos termos do artigo 56 da Resolu¢cdo CVM 160, observadas as exce¢des previstas
nos paragrafos do referido artigo.

Liguidacdo

A liquidagéo fisica e financeira dos Documentos de Aceitagdo se dara na Data de Liquidacéo e sera realizada por
meio e de acordo com os procedimentos operacionais da B3 ou do Escriturador, conforme o caso.

Caso, na Data de Liquidagéo, as Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por falha dos Investidores
e/ou das Instituicdes Participantes da Oferta, a integralizacao das Cotas objeto da falha podera ser realizada junto
ao Escriturador até o 5° (quinto) Dia Util imediatamente subsequente a Data de Liquidacéo da Oferta, pelo Preco
de Emisséo.

Caso apds a possibilidade de integralizacdo das Cotas junto ao Escriturador ocorram novas falhas por Investidores
e/ou das Instituicdes Participantes da Oferta, de modo a ndo ser atingido o0 Montante Minimo da Oferta, a Oferta
serd cancelada e a respectiva Instituicdo Participante da Oferta deverd devolver aos Investidores os recursos
eventualmente depositados, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias
Uteis contados da respectiva comunicacio. Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, 0
comprovante de pagamento dos respectivos recursos servira de recibo de quitacéo relativo aos valores restituidos.

A integralizagdo de cada uma das Cotas sera realizada em moeda corrente nacional, quando da sua liquidacéo,
pelo Pre¢o de Emissdo, ndo sendo permitida a aquisi¢do de Cotas fracionadas. Cada um dos Investidores devera
efetuar o pagamento do valor correspondente ao montante de Cotas que subscrever, observados o0s procedimentos
de colocacéo.

8.6 Admisséo a negociacdo em mercado organizado

As Cotas serdo depositadas para (i) distribuicdo, no mercado primario, no MDA administrado e operacionalizado
pela B3, sendo a distribuigdo liquidada financeiramente por meio do Balcdo B3; e (ii) negocia¢do, no mercado
secundario, no Fundos 21, administrado e operacionalizado pela B3, sendo as negociacdes e 0s eventos de
pagamento liquidados financeiramente e as Cotas custodiadas eletronicamente no Balcdo B3. A colocacdo de
Cotas para Investidores que ndo possuam contas operacionais de liquidacdo dentro dos sistemas de liquidacéo da
B3 no ambiente de balcdo poderd ocorrer por meio de conta(s) mantida(s) pelo Coordenador Lider sob
procedimento de distribui¢do por conta e ordem, de acordo com as regras definidas entre o Coordenador Lider e a
Administradora.

O Escriturador sera responsavel pela custddia das Cotas que ndo estiverem custodiadas eletronicamente na B3.

Durante a colocacdo das Cotas, o Investidor que subscrever Cotas teré suas Cotas bloqueadas para negociacao pela
Administradora e pelo Coordenador Lider, observado que referidas Cotas somente passardo a ser livremente
negociadas na B3 apds a divulgacdo do Anuncio de Encerramento.

8.7 Formador de mercado

O Coordenador Lider recomendou ao Fundo, de forma facultativa e ndo obrigatoria, a contratacéo de instituicao
financeira para atuar, exclusivamente as expensas do Fundo, no ambito da Oferta por meio da inclusdo de ordens
firmes de compra e de venda das Cotas, em plataformas administradas pela B3, na forma e conforme disposi¢des
da Resolugdo CVM n° 133, de 10 de junho de 2022, e do Regulamento para “Credenciamento do Formador de
Mercado nos Mercados Administrados” pela B3, anexo ao Oficio Circular 004/2012-DN da B3.

Né&o obstante a recomendagdo do Coordenador Lider, o Fundo ndo contratou formador de mercado, mas podera
contratar tais servicos no futuro caso esteja listado em mercado de bolsa da B3, conforme previsto no Regulamento.
Ainda, em caso de contratacdo de partes relacionadas aos Ofertantes para o exercicio da funcdo de formador de
mercado deve ser submetida a aprovacdo prévia da assembleia geral de Cotistas, nos termos do artigo 31 do Anexo
Normativo |11 da Resolu¢cdo CVM 175, ou regulamentacdo vigente que venha a ser aplicavel.

E vedado aos Ofertantes o exercicio da fungio de formador de mercado para as Cotas do Fundo.

A contratacdo de partes relacionadas aos Ofertantes para o exercicio da fungdo de formador de mercado deve ser
submetida a aprovacao prévia da assembleia geral de Cotistas, nos termos da regulamentacéao vigente aplicavel.
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8.8 Contrato de estabilizacdo, quando aplicavel

Néo sera: (i) constituido fundo de sustentacéo de liquidez; ou (ii) firmado contrato de garantia de liquidez para as
Cotas. Néo sera firmado contrato de estabilizagdo de preco das Cotas no ambito da Oferta.

8.9 Requisitos ou exigéncias minimas de investimento, caso existam

O investimento minimo por investidor é de 10 (dez) Cotas, correspondente a R$ 1.000,00 (mil reais) por Investidor
(“Investimento Minimo por Investidor™), salvo se (i) o total de Cotas correspondente aos Documentos de Aceitacao
exceda o percentual prioritariamente destinado a Oferta N&o Institucional, ocasido em que as Cotas destinadas a
Oferta Nao Institucional serdo rateadas entre os Investidores N&o Institucionais, o que podera reduzir o
Investimento Minimo por Investidor; ou (ii) ocorrendo a Distribuicdo Parcial das Cotas, o Investidor tiver
condicionado sua adesdo a Oferta, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM 160, hipétese na qual o valor
a ser subscrito pelo Investidor no contexto da Oferta podera ser inferior ao Investimento Minimo por Investidor.

N&o ha valor maximo de aplicacdo por Investidor em Cotas da Classe, observado o limite maximo de aplicacdo
por Investidor Ndo Institucional, conforme previsto neste Prospecto, respeitado o Montante Inicial da Oferta,
ficando desde ja ressalvado que (i) se o Fundo aplicar recursos em empreendimento imobiliario que tenha como
incorporador, construtor ou socio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada,
mais de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas da Classe, este passara a sujeitar-se a tributacdo aplicavel as
pessoas juridicas; e (ii) a propriedade em percentual igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade das
Cotas emitidas pelo Fundo, ou a titularidade das Cotas que garantam o direito ao recebimento de rendimentos
superiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, por determinado Cotista, pessoa
natural; e (iii) a propriedade em percentual igual ou superior a 30% (trinta por cento) da totalidade das Cotas
emitidas pelo Fundo, ou a titularidade das Cotas que garantam o direito ao recebimento de rendimentos superiores
a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, por determinado Cotista, pessoa natural,
em conjunto com pessoas a ele ligadas, resultara na perda, por referido Cotista, da isen¢do no pagamento de
imposto de renda sobre os rendimentos recebidos em decorréncia da distribuicéo realizada pelo Fundo, conforme
disposto na legislacéo tributaria em vigor.
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9. VIABILIDADE ECONOMICO-FINANCEIRA
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9.1 Estudo de viabilidade técnica, comercial, econdmica e financeira do empreendimento imobiliario que
contemple, no minimo, retorno do investimento, expondo clara e objetivamente cada uma das premissas
adotadas para a sua elaboracao

O estudo de viabilidade técnica, comercial, econdmica e financeira do Fundo e do investimento nos Ativos do
Fundo, que contempla, entre outros, o retorno do investimento, expondo clara e objetivamente cada uma das
premissas adotadas para a sua elaboracéo, nos termos da Resolu¢cdo CVM 175 e da Resolu¢do CVM 160, consta
devidamente assinado pela Gestora no Anexo Il deste Prospecto (“Estudo de Viabilidade™).

Para a elaboracdo do Estudo de Viabilidade foram utilizadas premissas que tiveram como base, principalmente,
expectativas futuras da economia e do mercado imobiliario. Assim sendo, as conclusdes do Estudo de Viabilidade
ndo devem ser assumidas como garantia de rendimento. A Gestora e o Consultor Imobiliario ndo se
responsabilizam por eventos ou circunstancias que possam afetar a rentabilidade dos neg6cios aqui apresentados.

O Estudo de Viabilidade foi preparado para atender, exclusivamente, as exigéncias da Resolu¢cdo CVM 175 e as
informagdes financeiras potenciais nele contidas ndo foram elaboradas com o objetivo de divulgagdo publica,
tampouco para atender a exigéncias de 6rgao regulador de qualquer outro pais, que ndo o Brasil.

As informagfes contidas no Estudo de Viabilidade ndo sdo fatos e ndo se deve confiar nelas como sendo
necessariamente indicativas de resultados futuros. Os leitores deste Prospecto sdo advertidos que as informac6es
constantes do Estudo de Viabilidade podem néo se confirmar, tendo em vista que estdo sujeitas a diversos fatores.

A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA,
A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU
SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA. POTENCIAIS INVESTIDORES DEVEM OBSERVAR
QUE AS PREMISSAS, ESTIMATIVAS E EXPECTATIVAS INCLUIDAS NO ESTUDO DE
VIABILIDADE E NESTE PROSPECTO REFLETEM DETERMINADAS PREMISSAS, ANALISES E
ESTIMATIVAS DA GESTORA.
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10. RELACIONAMENTO E CONFLITO DE INTERESSES
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10.1 Descricéo individual das operacgdes que suscitem conflitos de interesse, ainda que potenciais, para o
gestor ou administrador do fundo, nos termos da regulamentacao aplicavel ao tipo de fundo objeto da oferta

Relacionamento entre a Administradora e o Coordenador Lider

O Fundo é administrado pela Administradora e suas Cotas serdo distribuidas, no ambito da Oferta, pelo
Coordenador Lider, que consistem na mesma pessoa juridica.

A XP Investimentos utiliza sistemas e adota procedimentos internos de compliance e chinese wall (segregacdo das
divisGes internas e, consequentemente, das informacdes disponiveis a cada divisdo, de acordo com o seu segmento
e funcdo), com o objetivo de evitar o compartilhamento ndo autorizado de informacdes confidenciais. Nesse
sentido, ndo ha qualquer compartilhamento de informacgdes entre as areas que prestam servicos de administracéo
de fundos e as areas que prestam servicos de coordenagao e distribuigdo de ofertas publicas de valores mobiliarios,
garantindo o pleno atendimento ao disposto na regulamentagdo. Para mais informacgdes veja a secio “Fatores
de Risco”, em especial o fator de risco “Risco de potencial conflito de interesses entre o0 Coordenador Lider
e a Administradora” na pagina 22 deste Prospecto.

Relacionamento entre a XP Investimentos, na qualidade de Administradora e Coordenador Lider, com a Gestora

O Headline Venture Capital 3 Master Fundo de Investimento em Participacdes Multiestratégia (“FIP_Headline”),
fundo de investimento em participagdes gerido pela XP Vista Asset Management Ltda. e administrado pela XP
Investimentos, detém, na presente data, 26.751.987 acOes Preferenciais Série B emitidas pela Trinusco Ltd.
(“Trinus™). Tais agdes foram adquiridas em 12 de dezembro de 2023 pelo montante total de aproximadamente R$
25 milhdes. As ac¢des adquiridas pelo FIP Headline representam participagéo inferior a 5% (cinco por cento) do
capital social da Trinus que, por sua vez, é a atual controladora da Gestora. O Fundo, a Gestora e as sociedades
pertencentes ao conglomerado econdmico da Gestora contrataram e poderdo vir a contratar, no futuro, o
Coordenador Lider e/ou sociedades de seu conglomerado econdmico para celebrar acordos e para a realizacdo de
operacOes financeiras, em condigdes a serem acordadas oportunamente entre as partes, incluindo, entre outras,
investimentos, emissdes de valores mobiliérios, distribui¢do por conta e ordem, prestagdo de servicos de banco de
investimento, formador de mercado, crédito, consultoria financeira ou quaisquer outras operagdes financeiras
necessarias & conducéo de suas atividades, sempre observando a regulamentagdo em vigor.

Nos ultimos 12 (doze) meses, o Coordenador Lider atuou como coordenador lider nas seguintes ofertas:

. Oferta publica de distribuicdo da 12 (primeira) emissdo de cotas da classe Unica do Fundo de Investimento
Imobiliario TG Renda Urbana - Responsabilidade Limitada, fundo de investimento gerido pela Gestora,
registrada perante a CVM sob o n® CVM/SRE/RFI/2024/0016, em 15 de agosto de 2024. A oferta seria
realizada no montante total de, inicialmente, R$450.000.000,00 (quatrocentos e cinquenta milhdes de reais),
podendo ser acrescido em até 25% (vinte e cinco por cento), ou seja, em até R$ 112.500.000,00 (cento e doze
milhdes e quinhentos mil reais). A realizagdo da oferta estava condicionada a subscricéo e integralizacéo de,
no minimo, R$ 150.000.000,00 (cento e cinquenta milhdes de reais). Dado que a oferta acima mencionada,
nesta data, ainda estd andamento, ndo ha como informar o efetivo comissionamento a ser recebido pela XP
Investimentos.

. Oferta publica de distribuicdo da 12 (primeira) emissdo de cotas da classe Unica do FII Master. A oferta sera
realizada no montante total de, inicialmente, R$300.000.000,00 (trezentos milhdes de reais), podendo ser
acrescido em até 25% (vinte e cinco por cento), ou seja, em até R$ 75.000.000,00 (setenta e cinco milhdes de
reais). A realizacdo da oferta estd condicionada a subscricdo e integralizacdo de, no minimo,
R$100.000.000,00 (cem milhdes de reais). Dado que a oferta acima mencionada, nesta data, ainda esta
andamento, ndo ha como informar o efetivo comissionamento a ser recebido pela XP Investimentos.

A Classe, a Gestora e as sociedades pertencentes ao conglomerado econémico da Gestora contrataram e poderdo vir
a contratar, no futuro, a XP Investimentos e/ou sociedades de seu conglomerado econdmico para celebrar acordos e
para a realizacéo de operacdes financeiras, em condicdes a serem acordadas oportunamente entre as partes, incluindo,
entre outras, investimentos, emissOes de valores mobiliarios, distribui¢do por conta e ordem, prestacéo de servigos de
banco de investimento, formador de mercado, crédito, consultoria financeira ou quaisquer outras operacdes
financeiras necessarias a condugdo de suas atividades, sempre observando a regulamentacdo em vigor.

A XP Investimentos e/ou qualquer sociedade do seu grupo econdmico poderdo negociar no futuro Cotas de emissdo
da Classe, nos termos da regulamentacéo aplicavel.

A Gestora e a XP Investimentos ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima
descritos e as respectivas atuag@es de cada parte com relagdo a Classe.

Na data deste Prospecto Preliminar, além do relacionamento descrito acima, ndo ha, tampouco houve, entre o
Coordenador Lider e as sociedades de seu conglomerado econdmico, e a Gestora e as sociedades do seu
conglomerado econdmico (i) vinculos societarios; e/ou (ii) nos ultimos doze meses, transagdes que tenham valor de
referéncia equivalente a 5% (cinco por cento) ou mais do montante estimado a ser obtido pelo ofertante em
decorréncia da Oferta.
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Relacionamento entre a XP Investimentos, na qualidade de Administrador e Coordenador Lider, e o
Consultor Imobiliario

Na data deste Prospecto, a Administradora e o Consultor Imobiliario ndo possuem qualquer relacéo societéria entre
si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes de mercado.

A Administradora e o Consultor Imobiliario ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atua¢des de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento entre a Gestora e o Custodiante

Na data deste Prospecto Preliminar, exceto pelo relacionamento decorrente da Oferta, a Gestora ndo possui
qualquer outro relacionamento relevante com o Custodiante ou seu conglomerado econdmico e o relacionamento
entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado.

N4o obstante, o Custodiante podera no futuro manter relacionamento comercial com a Gestora, oferecendo seus
produtos e/ou servigos no assessoramento para realizacdo de investimentos e/ou em quaisquer outras operagoes,
podendo vir a contratar com o Custodiante ou qualquer outra sociedade de seu conglomerado econdmico tais
produtos e/ou servicos necessarios a conducdo das atividades da Gestora, observados os requisitos legais e
regulamentares apliciveis no que concerne a contratacdo pela Gestora.

O Custodiante e a Gestora ndo identificaram, na data deste Prospecto, conflitos de interesses decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atua¢des de cada parte com relacdo ao Fundo.

Relacionamento entre a Gestora e o Consultor Imobiliario

Na data deste Prospecto, o Consultor Imobiliario e Gestora ndo possuem qualquer relagdo societaria entre si, e 0
relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado. O Consultor Imobiliério e Gestora
n&o identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes
de cada parte com rela¢do ao Fundo.

N&o obstante, o Consultor Imobiliario podera no futuro manter relacionamento comercial com a Gestora,
oferecendo seus produtos e/ou servigos no assessoramento para realizacdo de investimentos e/ou em quaisquer
outras operagdes, podendo vir a contratar com o Consultor Imobiliario ou qualquer outra sociedade de seu
conglomerado econdmico tais produtos e/ou servicos necessarios a conducdo das atividades da Gestora,
observados os requisitos legais e regulamentares aplicaveis no que concerne a contratacao pela Gestora.

Relacionamento entre a Gestora e os Ativos do Fundo

Exceto se aprovado pelos cotistas reunidos em assembleia geral de Cotistas, 0 Fundo ndo esté4 autorizado a aplicar
seus recursos em ativos administrados, geridos, estruturados, distribuidos ou emitidos pela Gestora ou suas pessoas
ligadas, conforme indicadas no artigo 7°, §1° do Regulamento.

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o Fundo e a Gestora dependem de aprovacéo
prévia, especifica e informada em assembleia geral de Cotistas, nos termos da regulamentagéo vigente aplicavel.

Potenciais Conflitos de Interesses

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o Fundo e a
Gestora, entre o Fundo e os cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo, entre o0 Fundo
e o(s) representante(s) de cotistas e o Fundo e a Gestora, dependem de aprovacdo prévia, especifica e informada
em Assembleia Geral, nos termos da regulamentacdo vigente aplicavel. Para mais informagfes sobre potenciais
conflitos de interesse, veja a se¢do “Fatores de Risco” em especial o Fator de Risco “Risco de potencial conflito
de interesses” na pagina 22 deste Prospecto.
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11.1 Condicoes do contrato de distribuicdo no que concerne a distribuicdo das cotas junto ao publico
investidor em geral e eventual garantia de subscricéo prestada pelos coordenadores e demais consorciados,
especificando a participacao relativa de cada um, se for o caso, além de outras clausulas consideradas de
relevancia para o investidor, indicando o local onde a cdpia do contrato esta disponivel para consulta
ou reproducéo

Contrato de Distribuicao

Por meio do Contrato de Distribuicéo, o Fundo, representado por sua Administradora, contratou o Coordenador Lider
para atuar como institui¢do intermediaria lider da Oferta, responsavel pelos servigos de distribuicdo das Cotas.

O Contrato de Distribuicdo estard disponivel para consulta e obtencdo de cépias junto ao Coordenador Lider,
no enderego indicado na Segdo “Identificacdo das Pessoas Envolvidas”, na pagina 87 deste Prospecto.

Condic¢bes Suspensivas da Oferta

Sob pena de resilicdo do Contrato de Distribuicdo, observado o previsto nos artigos 58, 80 e seguintes da Resolucédo
CVM 160, e sem prejuizo do reembolso das despesas comprovadamente incorridas e do pagamento da
Remuneracgdo de Descontinuidade (conforme definido no Contrato de Distribui¢do), nos termos do Contrato de
Distribui¢éo, o cumprimento dos deveres e obriga¢des do Coordenador Lider previstos no Contrato de Distribuico
esta condicionado, ao atendimento das seguintes condigdes suspensivas (“Condi¢fes Suspensivas™) (consideradas
condicBes suspensivas nos termos do artigo 125 do Cédigo Civil), a exclusivo critério do Coordenador Lider,
anteriormente & obtengdo do registro da Oferta na CVM e mantidas até a Data de Liquidagdo (exclusive), sem
prejuizo de outras que vierem a ser convencionadas entre as Partes nos documentos a serem celebrados no &mbito
da Oferta (inclusive em decorréncia da due diligence a ser realizada):

(i) obtencdo pelo Coordenador Lider, de todas as aprovagfes internas necessarias para a prestacdo dos
servicos relacionados a estruturacdo, coordenacéao de distribuigdo publica das Cotas;

(i) aceitacdo pelo Coordenador Lider e pela Gestora da contratagéo de 2 (dois) escritorios de advocacia de
renomada reputacdo, comprovada experiéncia e reconhecida competéncia em operagdes de mercado de
capitais brasileiro, sendo um contratado para assessorar 0 Coordenador Lider e outro para assessorar a
Gestora (“Assessores Legais”) e dos demais prestadores de servigos da Oferta, bem como remuneracgdo
e manutencdo de suas contratacoes;

(iii) acordo entre as Partes quanto & estrutura da Oferta e ao conteldo da documentagdo da Oferta em forma
e substancia satisfatdria as Partes e a seus Assessores Legais e em concordancia com as legislacfes e
normas aplicaveis;

(iv) obtencdo (a) do parecer da ANBIMA sobre o registro da Oferta, e (b) do registro automatico para
distribuicdo publica das Cotas, expedido pela CVM;

(v) obtencdo do registro das Cotas para distribuicdo no mercado primario e negociacdo no mercado
secundario nos ambientes administrados e operacionalizados pela B3;

(vi) manuten¢do do registro da Administradora e da Gestora perante a CVM, respectivamente, como
administradora fiduciaria e como gestora de carteira de titulos e valores mobiliarios, nos termos da
regulamentacdo aplicavel;

(vii) recebimento de declaracdo firmada pelo diretor executivo da Gestora e do Consultor Imobiliario
atestando a veracidade e consisténcia de determinadas informagdes gerenciais, operacionais, contabeis
e financeiras constantes do material publicitario da Oferta, do Prospecto e/ou do estudo de viabilidade
que ndo foram passiveis de verificacdo no procedimento de back-up (desde que previamente alinhado
com o Coordenador Lider) e no procedimento de due diligence, e que tais informagoes, conforme o
caso, sao compativeis e estdo consistentes com as informages auditadas;

(viii) negociacdo, formalizacdo e registros, conforme aplicavel, dos instrumentos necessarios para a
efetivacdo da Oferta, incluindo, sem limitacdo, o Prospecto, a Lamina da Oferta, o Contrato de
Distribuicdo, o Ato de Aprovacdo da Oferta, entre outros, 0os quais conterdo substancialmente as
condi¢Bes da Oferta aqui propostas, sem prejuizo de outras que vierem a ser estabelecidas em termos
mutuamente aceitaveis pelas Partes e de acordo com as praticas de mercado em operacdes similares;

(ix) fornecimento, em tempo habil, pela Gestora, pelo Consultor Imobiliario e pela Administradora, ao
Coordenador Lider e aos Assessores Legais, de todos os documentos e informacges corretos, completos,
suficientes, verdadeiros, precisos, consistentes, atualizados e necessarios para atender as normas
aplicaveis a Oferta, bem como para conclusdo do procedimento de due diligence, de forma satisfatoria
ao Coordenador Lider e aos Assessores Legais;
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(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

(xx)

(xxi)

consisténcia, veracidade, suficiéncia, completude, atualidade e precisdo das informacfes enviadas e
declaracdes feitas pelo Fundo e pela Gestora e pelo Consultor Imobiliario, conforme o caso, e constantes
dos documentos relativos a Oferta, sendo que o Fundo e a Gestora e 0 Consultor Imobiliario serdo
responsaveis pela suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade das informacGes
fornecidas, sob pena do pagamento de indenizacdo nos termos deste Contrato;

se solicitado pelo Coordenador Lider, recebimento de declaracéo assinada pela Gestora e pelo Consultor
Imobiliario com antecedéncia de 1 (um) Dia Util da data da liquidag&o da Oferta, atestando a suficiéncia,
veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade das informagdes constantes dos documentos da Oferta,
demais informac@es fornecidas ao mercado durante a Oferta e das declaraces feitas pela Gestora e pelo
Consultor Imobiliario, no ambito da Oferta e do procedimento de due diligence, nos termos da
regulamentacao aplicavel, em especial, do artigo 24 da Resolugdo CVM 160;

ndo ocorréncia de qualquer ato ou fato novo que resulte em alteracdo ou incongruéncia verificada nas
informacdes fornecidas ao Coordenador Lider que, a exclusivo critério do Coordenador Lider, de forma
razoavel, deverd decidir sobre a continuidade da Oferta;

concluséo, de forma satisfatoria ao Coordenador Lider, da due diligence juridica realizada por assessor
legal contratado pela Gestora nos termos do Contrato de Distribui¢do e conforme padrdo usualmente
utilizado pelo mercado de capitais em operacdes similares;

recebimento pelo Coordenador Lider, com antecedéncia de 2 (dois) Dias Uteis da Data de Liquidacio
da Oferta, em termos satisfatorios ao Coordenador Lider, da redacéo final do parecer legal (legal
opinion) dos Assessores Legais, e elaborada de acordo com as préaticas de mercado para operacGes da
mesma natureza;

obtencdo pela Gestora, pelo Fundo e pelas demais partes envolvidas, de todas e quaisquer aprovacoes,
averbagcd@es, protocolizacOes, registros e/ou demais formalidades necessérias para a realizacgao, efetivacéo,
boa ordem, transparéncia, formalizagéo, precificacdo, liquidacéo, conclusdo e validade da Oferta e dos
demais documentos da Oferta junto a: (a) 6rgdos governamentais e ndo governamentais, entidades de
classe, oficiais de registro, juntas comerciais e/ou agéncias reguladoras do seu setor de atuagdo; (b)
quaisquer terceiros, inclusive credores, institui¢des financeiras e o Banco Nacional de Desenvolvimento
Econdmico e Social - BNDES, se aplicavel; e (c) 6rgdo dirigente competente da Gestora;

ndo ocorréncia de alteracdo adversa nas condigBes econdmicas, financeiras, reputacionais ou
operacionais do Fundo, da Gestora, da Administradora e/ou de qualquer sociedade ou pessoa de seus
respectivos Grupos Econdmicos, que altere a razoabilidade econémica da Oferta e/ou tornem inviavel
ou desaconselhavel o cumprimento das obrigacBes aqui previstas com relacdo a Oferta, a exclusivo
critério do Coordenador Lider;

manutencdo do setor de atuacdo do Fundo e ndo ocorréncia de possiveis alteracdes no referido setor por parte
das autoridades governamentais que afetem ou indiquem que possam vir a afetar negativamente a Oferta;

ndo ocorréncia de qualquer alteragdo na composicao societéria da Gestora e da Administradora e/ou de
qualquer sociedade controlada ou coligada da Gestora e da Administradora (direta ou indireta), de
qualquer controlador (ou grupo de controle) ou sociedade sob controle comum da Gestora e/ou da
Administradora, conforme o caso (sendo a Gestora e/ou a Administradora, conforme o caso, e tais
sociedades, em conjunto, o “Grupo Econémico”), ou qualquer alienagdo, cessdo ou transferéncia de
acBes do capital social de qualquer sociedade do Grupo Econémico da Gestora e do Grupo Econémico
da Administradora, em qualquer operacéo isolada ou série de operagdes, que resultem na perda, pelos
atuais acionistas controladores, do poder de controle direto ou indireto da Gestora e/ou da
Administradora;

manutencdo de toda a estrutura de contratos e demais acordos existentes e relevantes que dao a Gestora
e/ou a Administradora e/ou a qualquer outra sociedade de seus respectivos Grupos Econdmicos, bem
como aos imoveis que integram o patriménio do Fundo, condi¢éo fundamental de funcionamento;

que, nas datas de inicio da procura dos Investidores e de distribuicdo das Cotas, todas as declaragdes
feitas pela Gestora e/ou pela Administradora e constantes nos documentos da Oferta sejam suficientes,
verdadeiras, precisas, corretas e atuais, bem como ndo ocorréncia de qualquer alteracdo adversa e
material ou identificacdo de qualquer incongruéncia material nas informacBes fornecidas ao
Coordenador Lider que, a seu exclusivo critério, decidira sobre a continuidade da Oferta;

ndo ocorréncia de (a) liquidacao, dissolucdo ou decretagdo de faléncia de qualquer sociedade do Grupo
Econémico da Gestora; (b) pedido de autofaléncia de qualquer sociedade do Grupo Econdmico da
Gestora; (c) pedido de faléncia formulado por terceiros em face de qualquer sociedade do Grupo
Econdmico da Gestora e ndo devidamente elidido no prazo legal e antes da data da realizacdo da Oferta;
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(xxii)

(xxiii)

(xxiv)

(Xxv)

(xxvi)

(xxvii)

(xxviii)

(xxix)

(d) propositura por qualquer sociedade do Grupo Econdmico da Gestora, de mediacdo, conciliacdo ou
de plano de recuperacdo extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores, independentemente de
ter sido requerida ou obtida homologacédo judicial do referido plano ou medidas preparatorias ou
antecipatdrias para quaisquer procedimentos da espécie ou, ainda, qualquer processo similar em outra
jurisdicdo; (e) ingresso por qualquer sociedade do Grupo Econdmico da Gestora e em juizo, com
requerimento de recuperacdo judicial, independentemente de deferimento do processamento da
recuperacgdo ou de sua concessao pelo juiz competente ou qualquer processo preparatorio, antecipatério
ou similar, inclusive em outra jurisdicdo; ou (f) pedido de suspenséo de execuc¢do de dividas para fins
de preparacdo para pedido de recuperacdo judicial, nos termos dos artigos 20-A e 20-B da Lein® 11.101,
de 9 de fevereiro de 2005;

ndo ocorréncia, com relagdo a Administradora ou qualquer sociedade de seu Grupo Econdmico, de
(i) intervengéo, regime de administragdo especial temporaria (“RAET”), liquidagéo, dissolugdo ou
decretacdo de faléncia da Administradora; (ii) pedido de autofaléncia, intervencdo, RAET; (iii) pedido
de faléncia, intervencdo, RAET formulado por terceiros ndo devidamente elidido no prazo legal;
(iv) propositura de plano de recuperacdo extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores,
independentemente de ter sido requerida ou obtida homologacdo judicial do referido plano; ou
(v) ingresso em juizo com requerimento de recuperacao judicial, independentemente de deferimento do
processamento da recuperacdo ou de sua concessdo pelo juiz competente;

cumprimento pela Gestora, pelo Consultor Imobiliario e pela Administradora de todas as obrigagdes
aplicéveis previstas na Resolu¢do CVM 160, incluindo, sem limitac&o, observar as regras de periodo de
siléncio relativas a ndo manifestacdo na midia sobre a Oferta objeto deste Contrato previstas na
regulamentacdo emitida pela CVM, bem como pleno atendimento aos Codigos ANBIMA;

cumprimento, pela Gestora e pelo Consultor Imobiliario de todas as suas obrigacGes previstas neste
Contrato e nos demais documentos decorrentes deste Contrato, exigiveis até a data de encerramento da
Oferta, conforme aplicéveis;

recolhimento, pela Gestora e/ou pelo Fundo, de todos os tributos, taxas e emolumentos necessarios a
realizacdo da Oferta, inclusive aqueles cobrados pela B3;

inexisténcia de violagdo de quaisquer normas que tratem de atos lesivos, nos termos da Lei n® 12.846,
de 1° de agosto de 2013, conforme em vigor (“Lei n° 12.846/13”) ou normas sobre crimes contra a
ordem econdmica ou tributaria, de “lavagem” ou ocultagdo de bens, direitos e valores, ou contra o
sistema financeiro nacional, o mercado de capitais ou a administracdo publica, nacional ou estrangeira,
incluindo, sem limitacdo, atos ilicitos que possam ensejar responsabilidade administrativa, civil ou
criminal nos termos da Lei n® 12.529, de 30 de novembro de 2011, conforme em vigor (“Lei n°
12.529/11”), bem como viola¢do a qualquer dispositivo das leis ou regulamentos aplicaveis, contra
pratica de corrupgdo ou atos lesivos a administracdo publica, incluindo sem limitacdo, as regras
dispostas na Lei n° 6.385/76, Lei n° 7.492, de 16 de junho de 1986, conforme em vigor, Lei n° 8.137,
de 27 de dezembro de 1990, conforme em vigor, Lei n® 8.429, de 2 de junho de 1992, conforme em
vigor, Lei n° 14.133, de 01 de abril de 2021, conforme em vigor (ou outras normas de licitacBes e
contratos da administracdo publica), Lei n® 9.613, de 3 de marco de 1998, conforme em vigor, Lei n°
12.529/11, Lein® 12.846/13, o0 Decreto n® 11.129, de 11 de julho de 2022, conforme em vigor (“Decreto
n® 11.129/22”), o Decreto-Lei n° 2.848/40, Decreto n° 5.687, de 31 de janeiro de 2006, conforme em
vigor, que promulgou a Convencdo das NagBes Unidas contra a Corrupcdo, adotada pela Assembleia
Geral das Nacgdes Unidas em 31 de outubro de 2003, U.S. Foreign Corrupt Practices Act of 1977, e 0
UK Bribery Act, conforme aplicavel (em conjunto “Leis Anticorrupcdo”) pela Gestora, pela
Administradora, pelo Fundo e/ou qualquer sociedade do Grupo Econémico da Gestora e/ou do Grupo
Econdmico da Administradora, e/ou por qualquer dos respectivos administradores ou funcionarios;

ndo ocorréncia de intervencdo, por meio de qualquer autoridade governamental, autarquia ou ente da
administracdo publica, na prestacdo de servicos fornecidos pela Gestora, pela Administradora ou por
qualquer de suas respectivas controladas;

ndo terem ocorrido alteragdes na legislagdo e regulamentacdo em vigor, relativas as Cotas e/ ou ao
Fundo, que possam criar obstaculos ou aumentar os custos inerentes a realizagdo da Oferta,
incluindo normas tributarias que criem tributos ou aumentem aliquotas incidentes sobre as Cotas aos
potenciais investidores;

verificacdo de que todas e quaisquer obrigacOes pecuniarias assumidas pela Gestora, pelo Consultor
Imobiliario e/ou pela Administradora, junto ao Coordenador Lider ou qualquer sociedade de seu Grupo
Econbmico, advindas de quaisquer contratos, termos ou compromissos, estdo devidas e
pontualmente adimplidas;
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(xxx) rigoroso cumprimento pela Gestora, pela Administradora e qualquer sociedade do Grupo Econémico
da Gestora e/ou do Grupo Econdémico da Administradora, da legislacdo ambiental e trabalhista em vigor
aplicaveis a condugdo de seus negécios (“Legislacdo Socioambiental”), adotando as medidas e agdes
preventivas ou reparatérias, destinadas a evitar e corrigir eventuais danos ao meio ambiente e a seus
trabalhadores decorrentes das atividades descritas em seu objeto social. A Gestora e a Administradora
obrigam-se, ainda, a proceder a todas as diligéncias exigidas para suas atividades econdmicas,
preservando o meio ambiente e atendendo as determinacdes dos Orgdos Municipais, Estaduais e
Federais que, subsidiariamente, venham a legislar ou regulamentar as normas ambientais em vigor;

(xxxi)  autorizacdo, pela Gestora, pelo Consultor Imobiliario e pela Administradora, para que o Coordenador
Lider possa realizar a divulgacdo da Oferta, por qualquer meio, com a logomarca da Gestora, do
Consultor Imobiliario e da Administradora nos termos do artigo 12 da Resolugdo CVM 160, para fins
de marketing, atendendo a legislacdo e regulamentacdo aplicaveis, recentes decisdes da CVM e as
praticas de mercado;

(xxxii)  acordo entre a Gestora, o Consultor Imobiliario e o e o Coordenador Lider quanto ao conteido do
material de marketing e/ou qualquer outro documento divulgado aos potenciais investidores, com o
intuito de promover a plena distribuicdo das Cotas;

(xxxiii)  recebimento, pelo Coordenador Lider, anteriormente & data de divulgacdo da Oferta, do checklist
preparado pelos assessores legais do Coordenador Lider, indicando que a documentagao elaborada no
ambito da Oferta atende a todos os requisitos estabelecidos nos Normativos ANBIMA;

(xxxiv) integral atendimento a todos os requisitos aplicaveis dos Codigos ANBIMA,; e
(xxxv) o Consultor Imobiliario arcar com todo o custo da Oferta.

De forma a resguardar a suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade dos Documentos da Oferta e
demais informacGes fornecidas ao mercado durante a Oferta e em cumprimento ao dever de diligéncia do
Coordenador Lider, este e os Ofertantes acordaram o conjunto de Condi¢Bes Precedentes previstas acima,
consideradas suspensivas nos termos do artigo 125 do Cédigo Civil, cujo ndo implemento de forma satisfatdria
pode configurar alteracdo substancial, posterior e imprevisivel nas circunstancias de fato existentes quando da
estruturagdo da Oferta e aumento relevante dos riscos inerentes a prépria Oferta.

Caso seja verificado o ndo atendimento de uma ou mais Condicdes Precedentes até a Data de Liquidacdo, o
Coordenador Lider avaliara, no caso concreto, se houve aumento relevante dos riscos inerentes a prépria Oferta e
poderd optar por conceder prazo adicional para seu implemento ou, caso ndo haja aumento relevante dos riscos
inerentes a propria Oferta, renunciar a referida Condicéo Precedente. A ndo implementacdo de qualquer uma das
CondicBes Precedentes, sem que tenham sido dispensadas por parte do Coordenador Lider, ensejard a
inexigibilidade das obriga¢6es do Coordenador Lider, bem como eventual modificagdo ou revogacéo da Oferta,
nos termos do artigo 67 conjugado com o artigo 70, paragrafo 4° da Resolugcdo CVM 160 e do paragrafo 6° do
Oficio-Circular n® 10/2023/CVM/SRE. Neste caso, se a Oferta ja tiver sido divulgada publicamente por meio do
aviso ao mercado e o registro da Oferta ainda ndo tenha sido obtido, podera ser tratado como modificacdo da
Oferta, podendo, implicar na resilicdo deste Contrato ou, se o registro da Oferta j& tiver sido obtido, podera ser
tratado como evento de rescisdo deste Contrato, provocando, portanto, a revogacdo da Oferta.

Sem prejuizo da possibilidade de o Coordenador Lider renunciar, nos termos da Clausula 5.3 acima, a observacdo
de determinada Condicao Precedente ou de conceder prazo adicional para seu implemento, os Ofertantes, desde
ja, se obrigam a cumprir com as Condic¢des Precedentes que sejam imputaveis a eles ou a seu grupo econémico,
conforme o caso, sob o risco da incidéncia do artigo 67 conjugado com o artigo 70, paragrafo 4°, ambos da
Resolugdo CVM 160 e do paragrafo 6° do Oficio-Circular n® 10/2023/CVM/SRE.

Caso o Coordenador Lider decida pela ndo continuidade da Oferta, a Oferta ndo sera efetivada e ndo produzira
efeitos com relacéo a qualquer das Partes, exceto pela obrigacdo da Gestora e do Consultor Imobiliario, conforme
0 caso, de reembolsar o Coordenador Lider por todas as despesas incorridas com relacdo a Oferta e 0 pagamento
da Remuneragdo de Descontinuidade, conforme definido abaixo.

A rentincia pelo Coordenador Lider, ou a concessdo, em qualquer caso, por escrito, de prazo adicional que entenda
adequado, a seu exclusivo critério, para verificacdo de qualquer das Condi¢Ges Suspensivas descritas acima ndo
podera (i) ser interpretada como uma rentncia do Coordenador Lider quanto ao cumprimento, pela Gestora, de
suas obrigaces previstas neste Contrato; ou (ii) impedir, restringir ou limitar o exercicio, pelo Coordenador Lider,
de qualquer direito, obrigagdo, recurso, poder ou privilégio pactuado neste Contrato.

Comissionamento

A titulo de remuneracéo pelos servicos de coordenacao, estruturacao e colocagdo da Oferta, o Coordenador Lider
fara jus as seguintes comissdes (“Comissionamento”):
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(i) Comissdo de coordenacédo e estruturacdo: equivalente a 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por
cento) sobre o valor total das Cotas subscritas e integralizadas, inclusive as eventuais Cotas oriundas do
Lote Adicional, com base no Preco de Emissdo; e

(i) Comissao de distribuicdo: equivalente a 2,50% (dois inteiros e cinquenta centésimos por cento) sobre o
valor total das Cotas subscritas e integralizadas, inclusive as eventuais Cotas oriundas do Lote Adicional,
com base no Preco de Emisséo.

Os custos da Oferta serdo arcados exclusivamente pelo Consultor Imobiliario.

O Comissionamento sera pago ao Coordenador Lider, liquido de qualquer retencédo, deducéo e/ou antecipagao de
qualquer tributo, com excecdo para o Imposto sobre a Renda (“IR”) e Contribui¢ao Social Sobre o Lucro Liquido
(“CSLL”), taxa ou contribui¢do que incida ou venha a incidir, com base em norma legal ou regulamentar, sobre
0s pagamentos a serem realizados pelo Consultor Imobiliario ao Coordenador Lider nos termos do Contrato de
Distribuicéo, bem como quaisquer majorac6es das aliquotas dos tributos ja existentes, em moeda corrente nacional.
Dessa forma, todos os pagamentos relativos ao Comissionamento serdo acrescidos dos valores relativos ao Imposto
Sobre Servicos de Qualquer Natureza — ISS; a Contribuicdo para o Programa de Integracdo Social — PIS, a
Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social — COFINS e aos demais tributos eventualmente
aplicaveis (exceto IR e CSLL), de forma que o Coordenador Lider receba o Comissionamento como se tais tributos
ndo fossem incidentes (gross up), que, na presente data, corresponde a até 6,65% (seis inteiros e sessenta e cinco
centésimos por cento).

O pagamento do Comissionamento acima descrito ao Coordenador Lider devera ser feito a vista, em moeda
corrente nacional, em até 10 (dez) Dias Uteis contados da Data de Liquidagdo da Oferta, por meio de depdsito ou
Transferéncia Eletronica Disponivel — TED ou outros mecanismos de transferéncia equivalentes.

Da importancia recebida a titulo de Comissionamento, conforme disposto na acima, o Coordenador Lider emitira
recibo ao Fundo.

Nenhuma outra remuneracdo serd acordada ou paga, direta ou indiretamente, pelo Consultor Imobiliario ao
Coordenador Lider, por forca ou em decorréncia dos servicos previstos no Contrato de Distribuicdo ou nos demais
documentos da Oferta.

O Comissionamento nao inclui os honorarios devidos aos Assessores Legais e aos demais prestadores de servicos,
0s quais deverdo ser diretamente contratados e remunerados pelo Fundo, independentemente da liquidagdo da
Oferta. O Coordenador Lider ndo é, em nenhuma hipétese, responsavel pela qualidade e pelo resultado do trabalho
de qualquer dos prestadores de servicos contratados no &mbito da Emissdo e da Oferta, que sdo empresas ou
profissionais independentes j& contratados e/ou a serem contratados e remunerados diretamente pelo Fundo.

As disposicOes contidas neste item deverdo permanecer em vigor, sendo existentes, validas e eficazes mesmo ap6s
o decurso do prazo, resili¢do, resolugdo ou término do Contrato de Distribuigdo, até que todos 0s pagamentos
tenham sido realizados e os recibos do Comissionamento sejam enviados ao Consultor Imobiliario.

O Comissionamento previsto acima, a que fard jus o Coordenador Lider, podera ser repassado, no todo ou em
parte, a critério do Coordenador Lider, as Instituicdes Participantes da Oferta, devendo respeitar os valores
minimos usualmente praticados no mercado e observados os critérios previstos nos Termos de Adesdo ao Contrato
de Distribuicéo.

Os Custos Indicativos da Oferta serdo arcados em sua totalidade pelo Consultor Imobiliario. E facultado,
entretanto, que tais custos sejam pagos, total ou parcialmente, por empresas pertencentes ao mesmo grupo
econdmico do Consultor Imobiliario, hipdtese na qual tal pagamento ndo implicara em qualquer alteragdo das
obrigagdes assumidas pelo Consultor Imobiliario neste instrumento.

11.2 Demonstrativo dos custos da distribuicdo, discriminado

a) a porcentagem em relacdo ao prego unitario de subscricdo; b) a comissdo de coordenacao; ¢) a comissao
de distribuicdo; d) a comissdo de garantia de subscrigdo, se houver; e) outras comissdes (especificar);
f) os tributos incidentes sobre as comissdes, caso estes sejam arcados pela classe de cotas; g) o custo unitario
de distribuicdo; h) as despesas decorrentes do registro de distribuicéo; e i) outros custos relacionados.

A tabela abaixo demonstra os custos estimados, total e unitario, da Oferta, calculada com base no valor da Oferta

na data de emissdo, assumindo a colocacdo da totalidade das Cotas inicialmente ofertadas, podendo haver
alteracGes em eventual emissdo das Cotas do Lote Adicional ou de Distribuicao Parcial.
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% em % em relacéo ao

Custos Indicativos da Oferta® Base R$? relagdo a \éi![gr(gg; preco unitario
Emisséo da Cota
Comisséo de Coordenagédo e Estruturagéo 4.500.000,00 1,50% 1,50 1,50%
q) < Tributos sobre a Comissdo de Coordenagao e Estruturacdo 320.567,76 0,11% 0,11 0,11%
| - = Comisséo de Distribuicéo 7.500.000,00 2,50% 2,50 2,50%
O = Tributos sobre a Comissao de Distribuicéo 534.279,59 0,18% 0,18 0,18%
0 z CVM - Taxa de Registro 112.500,00 0,04% 0,04 0,04%

B3 — Taxa de Registro, Distribuic&o e Liquidagéo 52.500,00 0,02% 0,02 0,02%
ANBIMA — Taxa de Registro do FIl 37.200,00 0,01% 0,01 0,01%
Custos de Marketing e Outros Custos 100.000,00 0,03% 0,03 0,03%

TOTAL 13.157.047,35 4,39% 4,39 4,39%
@ Os custos listados acima deverdo ser integralmente suportados pelo Consultor Imobiliario.
@ Valores estimados com base na colocag&o do Montante Inicial da Oferta.

Os valores da tabela consideram o Montante Inicial da Oferta de R$ 300.000.000,00 (trezentos milhdes de reais).
Em caso de exercicio da opcdo do Lote Adicional, os valores das comissfes serdo resultado da aplicacdo dos
mesmos percentuais acima sobre o valor total distribuido considerando as Cotas do Lote Adicional.

O CUSTO UNITARIO POR COTA E A PORCENTAGEM DOS CUSTOS EM RELACAO AO
MONTANTE INICIAL DA OFERTA DISPOSTOS ACIMA CONSIDERAM QUE A OFERTA
ALCANCE O MONTANTE INICIAL DA OFERTA. EM CASO DE EXERCICIO DA OPGCAO DO LOTE
ADICIONAL, OS VALORES DAS COMISSOES SERAO RESULTADO DA APLICAGAO DOS
MESMOS PERCENTUAIS ACIMA SOBRE O VALOR TOTAL DISTRIBUIDO CONSIDERANDO AS
COTAS DO LOTE ADICIONAL.
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12. INFORMAGOES RELATIVAS AO DESTINATARIO DOS RECURSOS
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12.1 Quando os recursos forem preponderantemente destinados ao investimento em emissor que ndo possua
registro junto a CVM:

a) denominacéo social, CNPJ, sede, pagina eletronica e objeto social; e

b) informagdes descritas nos itens 1.1, 1.2, 1.11, 1.14, 6.1, 7.1, 8.2, 11.2, 12.1 e 12.3 do formulario
de referéncia.

Conforme previsto na Secdo 3.1. deste Prospecto, na data deste Prospecto, além dos Ativos do Fundo indicados, o
Fundo ndo possui outros ativos pré-determinados ou especificos para a aquisicdo com 0s recursos decorrentes
da Oferta.

N&o obstante, caso, no curso da presente Oferta, seja identificado um Ativo no qual haja investimento dos recursos
da Oferta de forma preponderante, o Fundo se compromete a divulgar as seguintes informac@es relativas ao
destinatario dos recursos destinados ao investimento em emissor que ndo possua registro junto a CVM, conforme
aplicavel: (a) denominacéo social, CNPJ, sede, pagina eletronica e objeto social; e (b) informagdes descritas nos
itens 1.1, 1.2, 1.11, 1.14, 6.1, 7.1, 8.2, 11.2, 12.1 e 12.3 do formulério de referéncia.
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13. DOCUMENTOS E INFORMAGCOES INCORPORADOS AO PROSPECTO POR REFERENCIA
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13.1 Regulamento do fundo, contendo corpo principal e anexo de classe de cotas, se for o caso
Regulamento do Fundo

Para acesso ao Regulamento, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, na pagina principal, clicar em
“Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a8 CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar em
“Fundos registrados”, e buscar por “Fundo de Investimento Imobiliario TG Renda Urbana Feeder —
Responsabilidade Limitada”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET e, entdo, procure pelo
“Regulamento”, e selecione a ultima versao disponivel.

Ainda, o referido Regulamento consta do Anexo | deste Prospecto.

13.2 Demonstragdes financeiras da classe de cotas, relativas aos 3 (trés) ultimos exercicios encerrados,
com o0s respectivos pareceres dos auditores independentes e eventos subsequentes, exceto quando o emissor
ndo as possua por nao ter iniciado suas atividades previamente ao referido periodo

Tendo em vista se tratar da 12 (primeira) emissao de Cotas da Classe Gnica do Fundo, este iniciara as suas atividades
somente apo6s a realizagdo da Oferta. Dessa forma, o Fundo ainda ndo possui demonstracdes financeiras. Passando
a serem disponibilizados, a consulta poderé ser realizada no seguinte enderego:

https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, na pagina principal, clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados
CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar em “Consulta a informagdes de fundos”,
em seguida em “fundos de investimento registrados”, buscar por e acessar “Fundo de Investimento Imobiliario TG
Renda Urbana Feeder — Responsabilidade Limitada” e, entdo, localizar as “Demonstragdes Financeiras” e os
respectivos “Informe Mensal”, “Informe Trimestral” e “Informe Anual”.

Caso, ao longo do periodo de distribuicao da Oferta, haja a divulgacdo pelo Fundo de alguma informacéo periddica
exigida pela regulamentacéo aplicavel, o Coordenador Lider realizara a inser¢éo neste Prospecto Preliminar das
informagdes previstas pela Resolugdo CVM 160.

Ainda, o Ultimo Informe Anual do Fundo, elaborado nos termos da Resolugdo CVM 175 consta do Anexo Il
deste Prospecto.
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14. IDENTIFICACAO DAS PESSOAS ENVOLVIDAS
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14.1 Denominacdo social, endereco comercial, endereco eletrdnico e telefones de contato do administrador

e do gestor

Administradora

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOSE
VALORES MOBILIARIOS S.A.

Praia de Botafogo, n°® 501, Bloco I, Botafogo

CEP 22440-032 | Rio de Janeiro - RJ

E-mail: adm.fundos.estruturados@xpi.com.br / juridicofundos@xpi.com.br
Website: www.xpi.com.br/administracao-fiduciaria

Gestora

TG CORE RENDA LTDA.

Rua 72, n° 325, sala 1207, Condominio Trend Office Home, Jardim Goias
CEP 74805-480 | Goiania, GO

E-mail: compliance@trinusco.com.br

Telefone: (62) 3773-1500

14.2 Nome, endereco comercial e telefones dos assessores (financeiros, juridicos etc.) envolvidos na oferta e
responsaveis por fatos ou documentos citados no prospecto

Coordenador Lider

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO,
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Praia de Botafogo, n° 501, Bloco I, Botafogo,

CEP 22440-032, Rio de Janeiro - RJ

Telefone: (11) 3027-2237

Assessor Juridico
do Coordenador Lider

CESCON, BARRIEU, FLESCH & BARRETO ADVOGADOS

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 949, 10° andar,
CEP 05426-100, S&o Paulo, SP
Telefone: (11) 3089-6500

Assessor Juridico
da Gestora

I2A ADVOGADOS

Rua Butantd, n°® 336, 4° andar
CEP 05424-000, Séo Paulo, SP
Telefone: (11) 5102-5400

Consultor Imobiliario

SAO CARLOS CONSULTORIA IMOBILIARIA LTDA.

Rua Dr. Eduardo de Souza Aranha, n® 153, 12° andar, sala A
CEP 04543-904, S&o Paulo, SP

E-mail: juridico@scsa.com.br

Telefone: (11) 3048-5409

Escriturador e Custodiante

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

Avenida das Ameéricas, n° 3.434, bloco 07, sala 201, Barra da Tijuca
CEP 22.640-102 | Rio de Janeiro, RJ

E-mail: escrituracdo.fundos@oliveiratrust.com.br /
sgcustodia@oliveiratrust.com.br / ger2.fundos@oliveiratrust.com.br
Telefone: (21) 3514-0000
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14.3 Nome, endereco comercial e telefones dos auditores responsaveis por auditar as demonstracGes
financeiras dos 3 (trés) Gltimos exercicios sociais

Auditor Independente Empresa de auditoria independente de primeira linha, que venha a ser contratada
pela Administradora, conforme definido de comum acordo com a Gestora, para a
prestacdo de tais servicos. O Fundo esta em fase pré-operacional e, portanto,
ainda ndo foi contratada empresa de auditoria.

14.4 Declaracdo de que quaisquer outras informacfes ou esclarecimentos sobre a classe de cotas e a
distribuicdo em questao podem ser obtidos junto ao coordenador lider e demais institui¢cGes consorciadas e
na CVM

QUAISQUER INFORMAGOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE O FUNDO E/OU SOBRE A
OFERTA PODERAO SER OBTIDOS JUNTO A ADMINISTRADORA, AO COORDENADOR LIDER E
A GESTORA, CUJOS ENDERECOS E TELEFONES PARA CONTATO ENCONTRAM-SE
INDICADOS ACIMA.

Os Investidores poderdo obter, no endereco indicado no item 13.1 acima, o Regulamento, o histérico de
performance do Fundo, bem como informages adicionais referentes ao Fundo.

14.5 Declaracédo de que o registro de emissor se encontra atualizado
O registro de funcionamento do Fundo esta atualizado e foi concedido em 10 de junho de 2024 sob o n° 0324097.

14.6 Declaragéo nos termos do artigo 24 da Resolucdo CVM 160, atestando a veracidade das informagdes
contidas no prospecto

A Administradora e a Gestora declaram e garantem, nos termos do artigo 24 da Resolucdo CVM 160, que 0s
documentos da Oferta e demais informacGes fornecidas por cada uma delas ao mercado durante a Oferta séo
suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atualizadas.

O Coordenador Lider garante, nos termos do artigo 24 da Resolugdo CVM 160, que tomou todas as cautelas e agiu
com elevados padrdes de diligéncia, respondendo pela falta de diligéncia ou omisséo, para assegurar que as
informagdes prestadas pelos Ofertantes, inclusive aquelas eventuais ou periédicas constantes da atualizagdo do
registro do Fundo na CVM e as constantes do Estudo de Viabilidade, sdo suficientes, verdadeiras, precisas,
consistentes e atualizadas, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta.
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15. OUTROS DOCUMENTOS E INFORMAGCOES QUE A CVM JULGAR NECESSARIOS
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Item ndo aplicavel a Oferta.
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16. INFORMAGCOES ADICIONAIS
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Parte das informac6es contidas nesta Secéo foram obtidas do Regulamento do Fundo, o qual se encontra anexo
ao presente Prospecto, em sua forma consolidada, na forma do Anexo |. Recomenda-se ao potencial Investidor a
leitura cuidadosa do Regulamento antes de tomar qualquer decisdo de investimento no Fundo.

Algumas das informac6es contidas nesta secdo destinam-se ao atendimento pleno das disposi¢des contidas nos
Cadigos ANBIMA. O selo ANBIMA incluido neste Prospecto ndo implica recomendag&o de investimento.

Base Legal

O Fundo é regido pela Lei n° 8.668, pela Resolucdo CVM 175, pelo Regulamento, seu respectivo anexo da Classe
e pelas demais disposicGes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

Prazo de duracéo do Fundo

O Fundo teréa prazo de duragdo determinado de 5 (cinco) anos, contados a partir da data da integralizacdo de cotas
do FIl Master, prorrogaveis por até 1 (um) ano adicional, a critério da Gestora, caso os ativos da Classe ainda
estejam em processo de desinvestimento.

Politica de divulgacao de informacdes

A Administradora prestard aos cotistas, a0 mercado em geral, 8 CVM e ao mercado em que as Cotas da Classe
estejam negociadas, conforme o caso, as informagdes obrigatorias exigidas pela Resolugdo CVM 175.

A divulgagdo de informagdes sobre a Classe deverd ser abrangente, equitativa e simultanea para todos os Cotistas.

As informacgOes exigidas pela Resolu¢cdo CVM 175 deverdo ser passiveis de acesso por meio eletrénico pelos
Cotistas. As obrigagdes de ‘“encaminhamento”, ‘“comunicagdo”, “acesso”, “envio”, “divulgacdo” ou
“disponibilizacdo” na Resolugdo CVM 175 serdo consideradas cumpridas na data em que as informagdes se
tornarem acessiveis aos Cotistas.

Caso qualquer Cotista deixe de comunicar a atualizacdo de seu enderego eletr6bnico & Administradora, a
Administradora ficara exonerada do dever de enviar as informagdes previstas na Resolu¢cdo CVM 175 ou no
Regulamento, a partir da primeira correspondéncia que for devolvida por incorre¢do no endere¢o informado.

A Administradora divulgara, assim que tiver conhecimento, qualquer fato relevante ocorrido ou relacionado ao
funcionamento do Fundo ou aos ativos integrantes da carteira da Classe. A Gestora e os demais Prestadores de
Servicos serdo responsaveis por informar imediatamente a Administradora sobre qualquer fato relevante de que
venham a ter conhecimento.

Os Cotistas poderdo solicitar o esclarecimento de quaisquer dividas sobre o Fundo ou enviar reclamagdes,
conforme o caso, por meio do Servico de Atendimento ao Cotista: 0800-77-20202 | Ouvidoria: 0800-722-3730.

Publico-alvo do Fundo

As Cotas serdo destinadas a investidores em geral, incluindo, mas ndo se limitando a pessoas fisicas, pessoas
juridicas, fundos de investimento, ou quaisquer outros veiculos de investimento, domiciliados no Brasil ou no
exterior, respeitadas eventuais vedacdes previstas na regulamentacdo em vigor, que aceitem 0s riscos inerentes a
tal investimento e cujo perfil do investidor e/ou sua politica de investimento possibilite o0 investimento em fundos
de investimento imobiliarios.

Obijetivo e Politica de Investimento

A Classe tem por objetivo proporcionar aos Cotistas a valorizagdo e a rentabilidade de suas Cotas, por meio da
aplicacéo de, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) de seu patrimdnio em cotas de emissdo da subclasse A,
da classe Unica de emissdo do FII Master (“Classe Investida”), sendo que o patrimonio remanescente da Classe
podera ser investido em (a) Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRI”), desde que tenham sido objeto de
oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentagdo vigente,
observadas as condicGes estabelecidas nos subitens abaixo, e (b) adicionalmente, nos seguintes ativos: (i) Letras
Hipotecarias (“LH”); (ii) Letras de Crédito Imobiliario (“LCI™); (iii) Letras Imobiliarias Garantidas (“LIG”); e (iv)
demais ativos que sejam ou venham a ser permitidos pela legislagdo ou regulamentagdo aplicavel (“Ativos-Alvo”).

Caso a Classe invista preponderantemente em valores mobiliarios, deverdo ser respeitados os limites de aplicacao
por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos no Anexo Normativo | e 11l da Resolugdo CVM
175, de modo que a Classe ndo podera deter mais de 20% (vinte por cento) de seu patriménio liquido em titulos
ou valores mobiliarios de emissdo de empresas ligadas a Administradora ou & Gestora, sem prejuizo das demais
disposicdes regulamentares e da necessidade de aprovacdo em Assembleia quando caracterizada situacdo de
conflito de interesses, nos termos da Resolugdo CVM 175.

Caso a Classe invista preponderantemente em valores mobiliarios, e em atendimento ao disposto no Anexo
Normativo | e 11 da Resolu¢do CVM 175, a Classe podera investir até 100% (cem por cento) do montante de seus
recursos em cotas de fundos de investimento administrados ou geridos pela Administradora, pela Gestora ou
empresa a eles ligada, sem prejuizo das demais disposicOes regulamentares e da necessidade de aprovagdo em
Assembleia quando caracterizada situagéo de conflito de interesses, nos termos da Resolugcdo CVM 175.
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A Classe adquirird os Ativos-Alvo e demais ativos vinculados a imoéveis que estejam localizados em todo o
territorio brasileiro.

A parcela remanescente dos recursos integrantes do patriménio liquido da Classe que, temporaria ou
permanentemente, nao estiver aplicada nos Ativos-Alvo devera ser aplicada em (i) cotas de fundos de investimento
ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel com as necessidades e despesas ordinarias
da Classe; e/ou (ii) derivativos, exclusivamente para fins de protecdo patrimonial, cuja exposicéo seja sempre, no
maximo, o valor do patriménio liquido da Classe, nos termos previstos nas disposicfes regulatérias aplicaveis
(“Ativos de Liguidez”).

As formalidades e demais condi¢Bes descritas nos itens acima deverdo ser observadas pela Gestora e apenas no
momento de aquisi¢do de cada Ativo-Alvo.

Os recursos do Fundo serdo aplicados, sob a gestdo da Gestora, segundo uma politica de investimentos definida
de forma a proporcionar ao Cotista uma remuneracdo para o investimento realizado. O Fundo tem como politica
de investimentos realizar investimentos imobiliarios de longo prazo, objetivando, fundamentalmente: (i) auferir
rendimentos advindos dos Ativos-Alvo que vier a adquirir; e (ii) auferir ganho de capital nas eventuais negociacdes
dos Ativos-Alvo que vier a adquirir e posteriormente alienar.

Remuneracgdo da Administradora, da Gestora e dos demais prestadores de servigo

Taxa de administracdo e gestdo

Pela prestacdo dos servigos de administracéo, a Administradora sempre fard jus a uma remuneracédo mensal de R$
13.000,00 (treze mil reais), pelos servigos de administracdo, controladoria e custodia (“Taxa de Administracdo™).

N&o havera cobranca de taxa de gestéo.

N&o havera Taxa Maxima de Custddia, observado que a remuneracdo pelos servigos de custddia esta incluida na
Taxa de Administracdo, de modo que os valores devidos pela Classe a titulo de Taxa de Custddia serdo deduzidos
daqueles devidos pela Classe & de Taxa de Administragdo, e pagos diretamente ao Custodiante.

Taxa de Escrituracao

A Taxa de Escrituracdo estd incluida na Taxa de Administracdo, de modo que os valores devidos pela Classe a
titulo desta Taxa de Escrituracdo serdo deduzidos daqueles devidos pela Classe a de Taxa de Administracdo, e
pagos diretamente ao Escriturador.

Tais remuneracdes serdo calculadas diariamente e pagos mensalmente até o 5° (quinto) dia atil de cada més
subsequente ao da prestacdo dos servicos, vencendo-se a primeira mensalidade no 5° (quinto) dia atil do més
seguinte ao da concessao da autorizagdo da CVM para o funcionamento do Fundo.

A Classe ndo possui taxa de ingresso ou taxa de saida.

As taxas acima especificadas serdo calculadas na forma descrita nas Condigdes Gerais Aplicaveis ao Fundo
contidas no Regulamento, bem como na Secdo D do Anexo ao Regulamento, e os valores minimos serdo
atualizados anualmente, a partir do més subsequente & data de inicio das atividades da Classe, pela varia¢do
positiva do IPCA/IBGE.

A Administradora e a Gestora poderdo estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo e da Taxa de Gestéo,
respectivamente, sejam pagas diretamente pelo Fundo aos demais prestadores de servigos, desde que o somatorio
dessas parcelas ndo exceda o valor total da Taxa de Administracdo ou da Taxa de Gestdo, conforme o caso.

No caso de destituicdo e/ou rentncia da Administradora e/ou da Gestora: (a) os valores devidos relativos a sua
respectiva remuneracdo, conforme aplicavel, serdo pagos pro rata temporis até a data de seu efetivo desligamento
e ndo lhe serdo devidos quaisquer valores adicionais apds tal data; e (b) conforme aplicavel, a Classe arcara
isoladamente com os emolumentos e demais despesas relativas as transferéncias, a sua respectiva sucessora, da
propriedade fiduciaria referentes aos bens e direitos integrantes do patriménio da Classe.

Politica de amortizacao e de distribuicéo de resultados

Semestralmente, o Administrador distribuira aos cotistas, independentemente da realizagdo de assembleia, no
minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pelo Fundo, se houver, apurados segundo o regime
de caixa, com base em balan¢o ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

Observada a obrigacdo estabelecida acima, a Gestora poderéa decidir/recomendar pelo reinvestimento dos recursos
originados com a alienacdo dos ativos integrantes da carteira do Fundo, observados os limites previstos na
regulamentacdo e legislacdo aplicaveis.
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Os rendimentos da Classe poderdo ser distribuidos mensalmente, até o 10° (décimo) Dia Util de cada més. Eventual
saldo de resultado néo distribuido como antecipagao sera pago no prazo maximo de 15 (quinze) dias Uteis apds o
encerramento dos balancos semestrais, podendo referido saldo ter outra destinacdo dada pela assembleia, com base
em eventual proposta e justificativa apresentada pela Gestora.

Fardo jus aos rendimentos da Classe os Cotistas que tiverem inscritos no registro de Cotistas ao final do Dia Util
imediatamente anterior a respectiva data do pagamento.

Os pagamentos que forem programados para serem realizados por meio do balcdo B3 seguirdo os seus
procedimentos e abrangerado todas as Cotas nesta custodiadas eletronicamente, de forma igualitaria, sem distincdo
entre os Cotistas, mesmo que algum Cotista se encontre inadimplente.

Para arcar com as despesas extraordinarias dos Ativos-Alvo integrantes do patriménio da Classe, a Gestora podera
formar uma reserva de contingéncia, para pagamento de despesas extraordinarias, por meio da retencdo de até 5%
(cinco por cento) dos lucros auferidos pela Classe, apurados segundo regime de caixa, com base em balanco ou
balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, sendo certo que a reserva de
contingéncia podera ter o valor maximo equivalente a 5% (cinco por cento) do patriménio liquido da Classe,
observada a possibilidade de distribuicdo, conforme indicacdo do Gestor, destes recursos, a titulo de rendimentos.

O Fundo mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma a demonstrar aos cotistas as
parcelas distribuidas a titulo de pagamento de resultados.

Informacgbes sobre os quéruns minimos estabelecidos para as deliberagdes das assembleias gerais de
titulares de Cotas

Compete privativamente a assembleia de cotistas deliberar sobre:
0] as demonstragdes contabeis, nos termos do artigo 19 do Regulamento;
(i) asubstituicdo de prestador de servico essencial;

(iii) a emissdo de novas Cotas, sem prejuizo do Capital Autorizado, bem como a definicdo se os Cotistas
possuirdo direito de preferéncia na subscri¢do das novas Cotas;

(iv) afusdo, a incorporacéo, a cisdo, total ou parcial, a transformacéo ou a liquidagdo do Fundo ou da classe
de cotas;

(v)  aalteracdo do Regulamento, ressalvado o disposto no art. 52 da Resolu¢cdo CVM 175 e §3° abaixo;

(vi) o plano de resolucéo de patrimdnio liquido negativo, nos termos do artigo 122 da Resolugdo CVM 175;
(vii) o pedido de declaracéo judicial de insolvéncia da classe de cotas;

(viii) apreciacdo do laudo de avaliacdo de bens e direitos utilizados na integralizacdo de cotas;

(ix) eleigdo e destituicdo de até 1 (um) representante dos Cotistas, a ser eleito com prazo de mandato unificado,
a se encerrar na proxima Assembleia que deliberar sobre as demonstragdes contabeis da Classe, permitida
a reeleico, para exercer as funcGes de fiscalizacdo dos empreendimentos ou investimentos da classe de
Cotas, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas, fixagdo de sua remuneracgéo (se houver) e aprovagéo
do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de sua atividade;

(x)  aprovacdo dos atos que configurem potencial conflito de interesse nos termos do Regulamento e da
legislacdo e normas vigentes;

(xi) alteragdo de qualquer matéria relacionada & Taxa de Administracéo e & Taxa de Performance; e
(xii)  alteragcdo do mercado de negociacéo das Cotas.

Com relagdo as matérias indicadas a seguir, os investidores da Classe terdo o direito e deverdo deliberar
previamente, no &mbito de Assembleia da Classe, de forma a orientar o voto a ser proferido pela Gestora, em nome
da Classe, nas assembleias de cotistas da Classe Investida: (i) alteragdo da politica de investimento da Classe
Investida; (ii) destituicdo ou substituicdo da Gestora, na qualidade de gestora da Classe Investida e escolha de seu
substituto; (iii) aprovacdo dos atos que configurem potenciais conflito de interesses na Classe Investida; (iv)
amortizagdes e/ou resgate das Cotas em hipdteses ndo previstas no regulamento da Classe Investida; (v) aumento
da taxa de administracdo, da taxa de gestdo ou da taxa de performance da Classe Investida; (vi) liquidacdo
antecipada ou prorrogacdo do prazo de duracéo da Classe Investida, quando submetidas a assembleia especial de
cotistas; (vii) fusdo, incorporacdo, cisao (total ou parcial) e transformacdo da Classe Investida; (viii) emissdo de
novas cotas da Classe Investida em valor superior ao capital autorizado da Classe Investida; e (ix) plano de
resolucdo do patrimdnio liquido negativo da Classe Investida.
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Anualmente, a assembleia especial de cotistas deve deliberar sobre as demonstrages contabeis da classe de cotas,
assim como a assembleia geral de cotistas deve deliberar sobre as demonstragdes contabeis do Fundo, no prazo de
até 60 (sessenta) dias ap0s o encaminhamento das demonstragdes contabeis a CVM, contendo relatério do
auditor independente.

A assembleia de cotistas somente pode ser realizada no minimo 15 (quinze) dias apds estarem disponiveis aos
cotistas as demonstracdes contabeis relativas ao exercicio encerrado, contendo relatério do auditor independente.

A assembleia de cotistas a que comparecerem todos 0s cotistas pode dispensar o prazo estabelecido acima.

As demonstragdes contabeis cujo relatério de auditoria ndo contiver opinido modificada podem ser consideradas
automaticamente aprovadas caso a assembleia de cotistas ndo seja instalada em virtude de ndo comparecimento
dos cotistas.

A convocagdo da Assembleia de Cotistas deve ser feita com pelo menos 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso
de Assembleias de Cotistas ordinarias e com pelo menos 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso de Assembleias
de Cotistas extraordinarias, contado o prazo da data de envio da convocacao para os Cotistas.

A assembleia de cotistas também pode ser convocada diretamente por cotistas que detenham, no minimo, 5%
(cinco por cento) das cotas emitidas pela classe ou pelo representante dos cotistas, observados os requisitos
estabelecidos no Regulamento. A convocacgao por iniciativa dos cotistas ou do seu representante sera dirigida a
Administradora, que devera, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do recebimento, realizar a convocacao
da assembleia geral as expensas dos requerentes, salvo se a assembleia de cotistas assim convocada deliberar
em contrério.

Por ocasido da assembleia ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por cento) das cotas emitidas, calculado
com base nas participagdes constantes do registro de cotistas na data de convocagdo da assembleia, ou o
representante dos cotistas, podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado a Administradora, a
inclusdo de matérias na ordem do dia da assembleia, que passa a ser ordindria e extraordinaria. Esse pedido deve
vir acompanhado de eventuais documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, e deve ser encaminhado
em até 10 (dez) dias contados da data de convocacao da assembleia ordinaria. Nesse caso, a Administradora deve
divulgar, no prazo de 5 (cinco) dias do prazo de encaminhamento do pedido, o pedido de inclusdo de matéria na
pauta, bem como os documentos encaminhados pelos solicitantes.

A convocacao serd realizada mediante o envio, a cada Cotista, de correspondéncia eletronica, e disponibilizada na
pagina da Administradora e da Gestora na rede mundial de computadores, €, caso a distribui¢do de cotas esteja em
andamento, dos distribuidores, contendo a data, a hora e o local em que seréa realizada a Assembleia de Cotistas e
a pégina da rede mundial de computadores em que o Cotista pode acessar 0s documentos pertinentes & eventual
proposta submetida a apreciacdo da Assembleia de Cotistas.

A presenca da totalidade dos Cotistas supre eventual falta de convocacéo.

As Assembleias de Cotistas poderdo ser realizadas de forma presencial, por meio eletrénico, por meio parcialmente
eletrdnico ou por meio de consulta formal, conforme orientagdes constantes da convocacdo, observado que, no
caso de consulta formal, estara dispensada a reunido dos Cotistas.

A Assembleia de Cotistas se instala com a presenca de qualquer nimero de Cotistas.

As deliberagdes da Assembleia de Cotistas sdo tomadas por maioria de votos dos presentes, cabendo a cada cota
1 (um) voto.

A deliberacdo relativa exclusivamente a elei¢do de representante de Cotistas depende da aprovagdo da maioria dos
Cotistas presentes e que representem, no minimo, (i) 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, quando a
classe de Cotas tiver mais de 100 (cem) cotistas; (ii) 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, quando a
classe tiver até 100 (cem) Cotistas.

As deliberagdes exclusivamente relativas as matérias previstas nos subitens (ii), (iv), (v), (viii), (X) e (xi) do item
acima (Competéncia Privativa) acima dependem da aprovagdo por maioria de votos dos Cotistas presentes e que
representem, com base no nimero de cotistas indicados no registro de Cotistas na data de convocacdo da
Assembleia de Cotistas, (i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando a classe de
Cotas tiver mais de 100 (cem) cotistas, ou (ii) metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando a classe de Cotas
tiver até 100 (cem) cotistas.

Os Cotistas poderdo votar por meio de envio de comunicacdo eletrdnica, mediante meio eletrdnico a ser
disponibilizado pela Administradora, sempre que a Administradora permitir tal faculdade, desde que os votos
sejam recebidos até a véspera da data de realizacdo da Assembleia de Cotistas, para fins de computo.
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Caso a Assembleia de Cotistas seja realizada por meio de consulta formal, os Cotistas deverdo se manifestar, por
meio eletronico, no prazo definido na consulta formal, desde que respeitado o prazo minimo da regulamentacédo
em vigor.

Somente podem votar nas Assembleias de Cotistas os Cotistas inscritos no registro de Cotistas na data da
convocacao, seus representantes legais e/ou procuradores legalmente constituidos ha menos de um ano.

Né&o podem votar nas Assembleias de Cotistas: (i) o prestador de servigo, essencial ou néo; (ii) os socios, diretores
e empregados do prestador de servico; (iii) as partes relacionadas ao prestador de servico, seus sdcios, diretores e
empregados; (iv) o Cotista que tenha interesse conflitante com o Fundo ou a sua classe de Cotas; e (v) o Cotista,
na hipétese de deliberacdo relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade. A verificacdo da vedacdo do
inciso (iv) acima cabe exclusivamente ao Cotista, cabendo a CVM a fiscalizacao.

A vedacdo prevista no item acima néo se aplica quando estas pessoas forem os Gnicos cotistas do Fundo, da classe
ou da subclasse, conforme o caso, ou quando houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas do
Fundo, que pode ser manifestada na prépria Assembleia de Cotistas ou constar de permissdo previamente
concedida pelo Cotista, seja especifica ou genérica, e arquivada pela Administradora.

O Regulamento poderé ser alterado, independentemente de qualquer aprovacao, sempre que tal alteracdo decorra
exclusivamente, (i) da necessidade de atender exigéncias legais ou regulamentares, exigéncias expressas da CVM,
de entidade administradora de mercados organizados onde as Cotas do Fundo sejam admitidas & negociacéo, ou
de entidade autorreguladora, nos termos da legislacdo aplicavel e de convénio com a CVM, devendo ser
providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a comunicagéo aos Cotistas; (ii) atualizagdo de dados do Regulamento,
do Fundo, da Administradora e/ou da Gestora, bem como para correcdo de eventual erro grosseiro de redagéo no
Regulamento; ou (iii) de eventual redugdo da Taxa de Administragdo, da Taxa de Gestdo ou da taxa de
performance, se houver. As alteragdes referidas nos itens (i) e (ii) devem ser comunicadas aos Cotistas, no prazo
de até 30 (trinta) dias, contado da data em que tiverem sido implementadas e a alteracéo referida no item (iii) deve
ser imediatamente comunicada aos Cotistas.

Politica de exercicio de direito de voto em assembleias de ativos detidos pelo fundo, em conformidade com
o disposto na regulacéo e autorregulacéo vigente

A politica de exercicio de voto utilizada pela Gestora pode ser encontrada em sua pagina na rede mundial de
computadores: https://www.tgcorerenda.com.br/.

Perfil da Administradora

Em 2014, a XP Investimentos ingressou no mercado de administragdo fiducidria, atuando desde o final de 2018
exclusivamente com clubes de investimentos e, a partir de dezembro de 2019, retomando as atividades de
administracao fiduciaria de fundos de investimento, de forma a atender as necessidades e fomentar negdcios das
empresas gestoras de recursos do proprio Grupo XP e/ou demais areas da XP Investimentos, buscando melhorar
eficiéncias e, acima de tudo, a experiéncia de seus clientes. Ao longo de 2020, a XP Investimentos robusteceu sua
operacdo, intensificando e expandindo suas atividades, sendo certo que também passou a atuar com gestores
independentes, ndo ligados ao Grupo XP, além de ter reiniciado a prestacdo dos servi¢os de administracdo para
fundos de investimento estruturados, como fundos de investimento imobiliarios e de participagdes. A
Administradora possui uma equipe composta por profissionais devidamente qualificados, que combinam uma
extensa experiéncia financeira com so6lido conhecimento de diversos segmentos da economia brasileira, dedicados
a atividade de administracdo fiduciaria de fundos de investimento.

Perfil da Gestora

Fundada em 2022, a TG Core Renda Ltda. € uma gestora de recursos independente com foco no mercado
imobiliario, autorizada pela CVM para o exercicio de administracéo de carteira de titulos e valores mobiliarios nos
termos do Ato Declaratorio n° 20.522, de 18 de janeiro de 2023, além de ser uma sociedade controlada pela holding
Trinus Co, sediada em S&o Paulo e com filial em Goiania (GO), mesma controladora da gestora TG Core Asset
LTDA (CNPJ: 13.194.316/0001-03). Buscando fomentar o desenvolvimento e crescimento econdmico em todo o
Brasil, dedica seus esforcos na gestéo de ativos estruturados com lastro principal no mercado imobiliario.

Perfil do Consultor Imobilidrio

A S&o Carlos Consultoria Imobiliaria Ltda., cuja constituicdo ocorreu em 2025, tem como principal atividade a
gestdo e administracdo da propriedade imobiliaria e prestacdo de servigos de consultoria imobiliaria e gestdo de
fundos de investimento imobiliario. E uma subsidiaria integral da S&o Carlos Empreendimentos e Participagdes,
uma das principais empresas de investimento e administracdo de imoveis do Brasil, sendo a maior empresa de
capital aberto do segmento de escritdrios e lider no setor de centros de conveniéncia.
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Regras de Tributacédo do Fundo

A presente se¢do destina-se a tragar breves consideraces a respeito do tratamento tributario a que estdo sujeitos
0 Fundo e seus cotistas. As informacdes abaixo baseiam-se na legislagéo patria vigente a época da elaboracéo
deste Prospecto Preliminar. Alguns titulares de Cotas do Fundo podem estar sujeitos a tributacédo especifica,
dependendo de sua qualificacdo ou localizagéo. Os Investidores ndo devem considerar unicamente as informacdes
contidas neste Prospecto Preliminar para fins de avaliar o investimento no Fundo, devendo consultar seus
proprios assessores juridicos a respeito das regras vigentes a época de cada investimento e dos impactos
tributarios vinculados as peculiaridades de cada operacéo.

Para fins do disposto abaixo:

“lOF/Titulos” significa o Imposto sobre Operac¢des Financeiras - Titulos e Valores Mobiliarios, nos termos da
Lei n® 8.894, de 21 de junho de 1994, conforme alterada, e do Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro de 2007,
conforme alterado (“Decreto 6.306).

“|OF/Cambio” significa o Imposto sobre Operagdes de Crédito, Cambio e Seguro, ou relativas a Titulos ou Valores
Mobiliarios, que incide sobre opera¢des relativas a cambio.

“IR” significa o Imposto de Renda.

Tributacio Aplicavel aos cotistas do Fundo

A) IOF/Titulos

O IOF/Titulos ¢ calculado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate, liquidacdo, cessdo ou
repactuacdo das Cotas, conforme preveem os artigos 28 e 32 do Decreto 6.306, mas a cobranca do imposto fica
limitada a percentuais do rendimento previstos em tabela regressiva anexa ao Decreto 6.306, a depender do prazo
do investimento.

Regra geral, os investimentos realizados pelos cotistas do Fundo ficardo sujeitos a aliquota de 0% (zero por cento)
do IOF/Titulos, tendo em vista que: (i) dificilmente o prazo para resgate ou liquidagdo serd inferior a 30 (trinta)
dias (prazo a partir do qual € aplicavel a aliquota zero); e (ii) a cessdo das Cotas é regularmente realizada em bolsa
de valores.

Em qualquer caso, o Poder Executivo esta autorizado a majorar a aliquota do IOF/Titulos até o percentual de
1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade poderéa ser imediata.

Nos termos dos artigos 29 e 30 do Decreto 6.306, aplica-se a aliquota de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos
por cento) nas operagdes com titulos e valores mobiliarios de renda fixa e de renda varidvel, efetuadas com recursos
provenientes de aplicagdes feitas por investidores estrangeiros em cotas de Fundo de Investimento Imobiliario,
observado o limite de (i) 5% (cinco por cento) caso o fundo esteja constituido e em funcionamento regular, até um
ano da data do registro das cotas na CVM; ou (ii) 10% (dez por cento) caso o fundo ndo esteja constituido ou ndo
entre em funcionamento regular.

B) IOF/Céambio

As operacdes de cambio realizadas por investidores estrangeiros para fins de investimento nos mercados
financeiros e de capitais, incluindo investimentos em Cotas do Fundo e/ou retorno ao exterior dos recursos
aplicados estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Cambio, conforme prevé o artigo 15-B,
incisos 111 e XVI, do Decreto 6.306. Atualmente, as operacfes de cAmbio realizadas para remessa de juros sobre o
capital proprio e dividendos ao exterior também estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Cambio,
nos termos do inciso XIII, do artigo 15-B, do Decreto 6.306.

Em qualquer caso, Poder Executivo esta autorizado a majorar a qualquer tempo a aliquota do IOF/Cambio até o
percentual de 25% (vinte e cinco por cento).

C) IR

O IR devido pelos cotistas do Fundo tomara por base: (i) a residéncia dos cotistas do Fundo, isto é, Brasil ou
Exterior; e (ii) alguns eventos financeiros que caracterizam a obtencdo de rendimento, quais sejam, a cessao ou
alienacdo, o resgate e a amortizagdo de Cotas do Fundo, e a distribui¢cdo de lucros pelo Fundo.

O Fundo devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e
31 de dezembro de cada ano.
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(i) Cotistas residentes no Brasil

Os ganhos auferidos na cessdo ou alienagdo, amortizacdo e resgate das Cotas, bem como os rendimentos
distribuidos pelo Fundo sujeitam-se ao IR, a aliquota de 20% (vinte por cento), nos termos do artigo 37 da Instrugao
Normativa n° 1.585, de 31 de agosto de 2015 (“Instrucdo RFB 1.585”), devendo o tributo ser apurado da
seguinte forma:

a) Beneficiario pessoa fisica: 0 ganho de capital devera ser apurado de acordo com as regras aplicaveis aos
ganhos de capital auferidos na alienacdo de bens e direitos de qualquer natureza quando a alienagéo for
realizada fora da bolsa de valores ou como ganho liquido, de acordo com as regras aplicaveis as operagdes
de renda variavel, quando a alienagéo ocorrer em bolsa; e

b) Beneficiario pessoa juridica: o ganho liquido sera apurado de acordo com as regras aplicaveis as operagdes
de renda variavel quando a alienacéo for realizada dentro ou fora da bolsa de valores.

O IR pago sera considerado: (i) definitivo, no caso de investidores pessoas fisicas; e (ii) antecipacédo do Imposto
sobre a Renda das Pessoas Juridicas (“IRPJ”) para os investidores pessoa juridica (nos regimes de lucro presumido,
real e arbitrado). Ademais, no caso de pessoa juridica, o ganho sera incluido na base de calculo da CSLL.

As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento), sendo o adicional
calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o equivalente a R$240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais)
por ano; a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas ndo-financeiras, corresponde a 9% (nove por cento).

Os rendimentos e ganhos auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras tributadas sob a sistematica néo
cumulativa, sujeitam-se a contribuicdo ao PIS e & COFINS as aliquotas de 0,65% (sessenta e cinco centésimos por
cento) e 4% (quatro por cento), respectivamente conforme Decreto n° 8.426, de 1° de abril de 2015. Por outro lado,
no caso de pessoas juridicas ndo-financeiras que apurem as contribui¢des pela sistematica cumulativa, os ganhos
e rendimentos distribuidos pelo FII ndo integram a base de calculo das contribui¢des do Programa de Integragdo
Social (“PIS”) e da Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social (“COFINS”).

Sem prejuizo da tributacdo acima, conforme prevé o artigo 63 da Instrucdo RFB 1.585, haverd a retencdo do IR a
aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento) sobre 0s ganhos decorrentes de negociacdes em ambiente de bolsa,
mercado de balcdo organizado ou mercado de balcdo ndo organizado com intermediacao.

Nos termos do artigo 3°, inciso Il e paragrafo tnico, da Lei n® 11.033, o cotista pessoa fisica gozara de tratamento
tributario especial em que os rendimentos distribuidos pelo Fundo ficardo isentos do IR, desde que sejam
cumpridas, cumulativamente, as seguintes condices: (i) esse cotista seja titular de cotas que representem menos
de 10% (dez por cento) da totalidade das cotas do Fundo e lhe confiram direito ao recebimento de rendimento
inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (ii) esse cotista, em conjunto com
pessoas a ele ligadas, nos termos da alinea “a” do inciso 1° do artigo 2° da Lei n® 9.779/99, representem menos de
30% (trinta por cento) das Cotas e Ihe confiram direito ao recebimento de rendimento inferior a 30% (trinta por
cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (iii) a negociacdo de cotas do Fundo seja admitida
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado; e, (iv) as cotas do Fundo sejam
distribuidas, no minimo, entre 100 (cem) Cotistas.

(ii) Cotistas residentes no exterior.

Regra geral, os Cotistas Residentes no Exterior estdo sujeitos a0 mesmo tratamento tributario aplicavel aos cotistas
Residentes no Brasil.

Todavia, nos termos do artigo 89, inciso Il, da Instrugdo RFB 1.585, os ganhos auferidos pelos investidores
estrangeiros na cessdo ou alienacdo, amortizacao e resgate das Cotas, bem como os rendimentos distribuidos pelo
Fundo serdo tributados a aliquota de 15% (quinze por cento). Esse tratamento privilegiado aplica-se aos
investidores estrangeiros que (i) nao residirem em pais ou jurisdicdo com tributagdo favorecida; e (ii) aplicarem
seus recursos no Brasil por intermédio dos mecanismos previstos na Resolugdo do CMN n° 4.373, de 29 de
setembro de 2014, conforme alterada. Os ganhos auferidos pelos investidores na cessdo ou alienacdo das Cotas
em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado que atendam aos requisitos acima podem estar sujeitos
a um tratamento especifico (e.g. a isengdo de IR prevista para pessoa fisica com residéncia no Brasil e investimento
em Fundo de Investimento Imobiliario, conforme acima, alcanca as operacOes realizadas por pessoas fisicas
residentes no exterior, inclusive em pais com tributacdo favorecida). Para maiores informagdes sobre o assunto,
aconselhamos que os investidores consultem seus assessores legais.

No entender das autoridades fiscais, sdo atualmente considerados paises ou jurisdi¢des de tributacdo favorecida

(“JTE”), aqueles listados no artigo 1° da Instru¢do Normativa da Receita Federal n® 1.037, de 4 de junho de 2010,
conforme alterada.
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Tributacado aplicavel ao Fundo
A) 10F/Titulos

Conforme prevé o artigo 32, paragrafo 2°, inciso Il, do Decreto 6.306, as aplicacdes realizadas pelo Fundo estéo
sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Titulos, mas o Poder Executivo estd autorizado a majorar essa
aliquota até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade podera
ser imediata.

N&o sera aplicada a aliquota de 0% (zero por cento) quando o Fundo detiver operacdes com titulos e valores
mobiliarios de renda fixa e de renda variavel efetuadas com recursos provenientes de aplicacdes feitas por
investidores estrangeiros em Cotas do Fundo, ocasido na qual sera aplicada a correspondente aliquota, conforme
0 caso, nos termos da legislacdo aplicavel.

B) IR

Regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das operacGes realizadas pela carteira do Fundo nédo estardo
sujeitos ao IR.

Ademais, como a politica do Fundo é no sentido de destinar recursos preferencialmente a aquisi¢do de ativos
financeiros imobiliarios, em especial cotas de Fundos de Investimento Imobiliario, conforme item "Destinacéo de
Recursos" acima, o Fundo se beneficiara de dispositivos da legislacdo de regéncia que determinam que ndo estdo
sujeitos ao IR os rendimentos auferidos em decorréncia de aplicagdes nos seguintes Ativos: (i) letras hipotecérias;
(ii) CRI; (iii) letras de crédito imobiliario; e (iv) cotas de Fundos de Investimento Imobiliario, quando negociadas
exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado e que cumpram com 0s demais requisitos
previstos para a isen¢do aplicavel aos rendimentos auferidos por pessoas fisicas, acima mencionados.

Excepcionalmente, caso o Fundo venha a investir em ativos financeiros de renda fixa ou de renda variavel distintos
daqueles listados acima, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos estardo sujeitos a incidéncia do IR de acordo
com as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas em geral. Neste caso, o imposto pago pela carteira do Fundo
poderd ser compensado com o IR a ser retido na fonte pelo Fundo quando da distribui¢do de rendimentos aos seus
cotistas de forma proporcional, exceto com relagcdo aos cotistas isentos na forma do artigo 36, paragrafo 3°,
da Instrucdo RFB 1.585.

Cabe ainda esclarecer que, a fim de mitigar o risco de questionamentos pela Receita Federal do Brasil, 0os ganhos
de capital auferidos pelo Fundo na alienacdo de cotas de outros Fundos de Investimento Imobiliario seréo
tributados pelo IR a aliquota de 20% (vinte por cento), conforme posicionamento manifestado por intermédio da
Solucéo de Consulta Cosit n° 181, de 04 de julho de 2014.

O recolhimento do IR sobre as opera¢des acima ndo prejudica o direito da Administradora e/ou da Gestora de
tomar as medidas cabiveis para questionar tal entendimento e, em caso de éxito, suspender tal recolhimento, bem
como solicitar a devolugdo ou a compensacdo de valores indevidamente recolhidos.

C) Outras consideracdes

Caso os recursos do Fundo sejam aplicados em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador,
construtor ou socio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25%
(vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo, o Fundo ficara sujeito a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas
(IRPJ, CSLL, PIS e COFINS).

Considera-se pessoa ligada ao cotista pessoa fisica: (i) 0s seus parentes até o 2° (segundo) grau; e (ii) a empresa
sob seu controle ou de qualquer de seus parentes até o 2° (segundo) grau. Considera-se pessoa ligada ao cotista
pessoa juridica, a pessoa que seja sua controladora, controlada ou coligada, conforme definido nos §§ 1° e 2° do
artigo 243 da Lei das Sociedades por Acoes.

O investidor pessoa fisica, ao subscrever ou adquirir cotas deste Fundo no mercado, devera observar se as
condicBes previstas acima sdo atendidas para fins de enquadramento na situacdo tributaria de isencdo de IRRF e
na declaracdo de ajuste anual de pessoas fisicas.

A ADMINISTRADORA E A GESTORA NAO DISPOEM DE MECANISMOS PARA EVITAR
ALTERACOES NO TRATAMENTO TRIBUTARIO CONFERIDO AO FUNDO OU AOS SEUS
COTISTAS OU PARA GARANTIR O TRATAMENTO TRIBUTARIO MAIS BENEFICO A ESTE.
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUICAO DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO TG
RENDA URBANA FEEDER - RESPONSABILIDADE LIMITADA

Pelo presente instrumento particular (“Instrumento de Constituicdo”), a XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE
CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado

do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501, Bloco |, Botafogo, CEP 22290-210, inscrita no Cadastro Nacional
de Pessoas Juridicas (“CNPJ") sob o n°® 02.332.886/0001-04 (“Administradora”), devidamente credenciada pela
Comissdo de Valores Mobiliarios ("CVM") para o exercicio da atividade de administragdo de carteiras de titulos
e valores mobiliarios, por meio do Ato Declaratério CVM 10.460, de 26 de junho de 2009, e a TG CORE RENDA
LTDA., sociedade autorizada pela CVM para o exercicio profissional de administracdo de carteiras de valores
mobilidrios, por meio do Ato Declaratorio n° 20.522, com sede na Rua 72, n° 325, Quadra C14, Lote 10/13, sala
1207, Condominio Trend Office Home, Goiania/Goias, inscrita no CNPJ sob o n° 48.331.232/0001-59 (“Gestora”

e, em conjunto com a Administradora, “Prestadores de Servigos Essenciais”), resolvem, conjuntamente:

. constituir um fundo de investimento imobilidrio, nos termos da Resolucdo da CVM n° 175, de 23 de
dezembro de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM 175"), que se denominard FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO TG RENDA URBANA FEEDER - RESPONSABILIDADE LIMITADA

(“Fundo”), com classe Unica de cotas (“Classe”), organizada sob a forma de condominio fechado e com

prazo de duracdo de 5 (cinco) anos, prorrogaveis por até 1 (um) ano adicional, a critério do Gestor, caso
os ativos da Classe ainda estejam em processo de desinvestimento, cujo objetivo consistird em
proporcionar aos cotistas a valorizagdo e a rentabilidade de suas Cotas por meio da aplicacdo de, no
minimo, 95% (noventa e cinco por cento) de seu patrimonio em cotas de emissdo da subclasse A, da
classe Unica de emissdo do Fundo de Investimento Imobilidrio TG Renda Urbana Master -
Responsabilidade Limitada, em processo de constituicdo (“Classe Investida”), sendo que o patriménio
remanescente da Classe podera ser investido em (a) Certificados de Recebiveis Imobiliarios ("CRI"), desde
que tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos
termos da regulamentagdo vigente, observadas as condigdes estabelecidas nos subitens abaixo, e, (b)
adicionalmente, nos seguintes ativos: (i) Letras Hipotecarias ("LH"); (i) Letras de Crédito Imobiliario
("LCI"); (iii) Letras Imobiliarias Garantidas (“LIG"); e (iv) demais ativos que sejam ou venham a ser
permitidos pela legislacdo ou regulamentacédo aplicavel (“Ativos-Alvo”), conforme detalhado na politica

de investimento prevista no regulamento constante do Apéndice A deste Instrumento de Constituicao

(“Regulamento”);
Il determinar que a Classe sera destinada a investidores em geral, incluindo pessoas fisicas ou juridicas,

residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, fundos de investimento, que sejam ou ndo investidores

qualificados, nos termos da regulamentagao aplicavel;
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1. desempenhar as funcdes de prestadores de servicos essenciais, na qualidade de administradora

fiduciaria e de gestora de recursos, respectivamente, em observancia aos deveres e responsabilidades

previstos na Resolucdo CVM 175 e no Regulamento;

Iv. aprovar a indicagao, pela Administradora, do Sr. LIZANDRO SOMMER ARNONI, brasileiro, casado,
administrador, portador da Cédula de Identidade RG n° 23.855.140-4 (SSP/SP), inscrito no CPF sob o
n° 279.902.288-07, com endereco comercial na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida
Ataulfo de Paiva, n° 153, sala 201, Leblon, CEP 22440-032, como o diretor responsavel pelas operagdes

do Fundo e da Classe, no limite de sua responsabilidade, nos termos previstos no Regulamento;

V. aprovar a contratacdo, pelo Fundo, da SAO CARLOS EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGCOES S.A.,
inscrita no CNPJ sob o0 n° 29.780.061/0001-09, para atuar como Consultor Imobilidrio, dando suporte e
subsidiando as atividades de andlise, selecdo, acompanhamento e avaliagdo de empreendimentos
imobilidrios e demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do Fundo (“Consultor

Imobiliario™);

VI. aprovar o Regulamento, nos exatos termos de contelddo e forma do documento constante do Apéndice
A deste Instrumento de Constituicdo, em atencdo ao disposto no art. 7° da parte geral da Resolucao

CVM 175, o qual inclui o anexo que disciplina as regras aplicaveis a Classe;

VIL. submeter a CVM a presente deliberacdo e os demais documentos exigidos pelas disposi¢cdes da

Resolucao CVM 175 aplicaveis ao Fundo e a Classe;

VIII. aprovar a 12 (primeira) emissao de cotas ("Emissdo”), todas nominativas, escriturais, da Classe, para
distribuicdo publica primaria, sob o regime de melhores esforcos de colocacdo, previamente submetida
a analise da ANBIMA, de forma a observar o procedimento simplificado para registro de ofertas publicas
de distribuicdo de valores mobilidrios, de acordo com o convénio celebrado para fins do procedimento
simplificado para registro de ofertas publicas de distribuicdo de valores mobiliarios, conforme aditado

de tempos em tempos, entre a CVM e a ANBIMA (“Convénio CVM-ANBIMA"), nos termos da Resolucdo

CVM 175 e da Resolugdo da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme em vigor (“"Resolucdo CVM
160" e "Oferta”, respectivamente) de, inicialmente, 3.000.000 (trés milhes) de Cotas, totalizando R$

300.000.000,00 (trezentos milhdes de reais) (“Montante Inicial da Oferta”), a ser realizada no Brasil, as

quais serao distribuidas pelo Coordenador Lider (conforme abaixo definido), com as caracteristicas

abaixo:

(a) Lote Adicional: o Fundo poder3, a seu critério, por meio da Administradora, em comum

acordo com a Gestora e com o Coordenador Lider, optar por emitir um lote adicional de Cotas,
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aumentando em até 25% (vinte e cinco por cento) a quantidade das Cotas originalmente

ofertadas, nos termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 50 da Resolugdo CVM 160
("Lote Adicional”), ou seja, em até 750.000 (setecentas e cinquenta mil) Cotas, equivalente a até
R$ 75.000.000,00 (setenta e cinco milhdes de reais), totalizando 3.750.000 (trés milhdes e
setecentas e cinquenta mil) Cotas, equivalente a R$ 375.000.000,00 (trezentos e setenta e cinco
milhdes de reais), sendo certo que a definicdo acerca do exercicio da opcdo de emissdo das
Cotas do Lote Adicional ocorrera na data do procedimento de alocacdo e, caso haja o exercicio,
deverd ocorrer nos mesmos termos e condi¢bes das Cotas inicialmente ofertadas, sem a
necessidade de novo requerimento de registro da Oferta a CVM ou modificagcdo dos termos da
Emissdo e/ou da Oferta. As Cotas do Lote Adicional, caso emitidas, serdo destinadas a atender

um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta;

(b) Preco de Emissdo: O preco de emissdo de cada Cota seréd equivalente a R$ 100,00 (cem

reais) ("Preco de Emissdo”) e sera fixo até a data de encerramento da Oferta, que se dara com a

divulgagdo do anudncio de encerramento (“Anuncio de Encerramento da Oferta”);

(c) Custo Unitario de Distribuicao: Caso seja distribuido o Montante Inicial da Oferta, o
custo unitario de distribuicdo, ou seja, o custo de distribuicdo dividido pelo nimero de Cotas
subscritas no ambito da Oferta sera de R$ 4,39 (quatro reais e trinta e nove centavos) por Cota,
observado que, no ambito da Oferta, ndo havera cobranca de taxa de distribuicdo primaria das

Cotas ("Custo Unitario de Distribuicdo”). O Custo Unitario de Distribuicdo da Oferta ira variar

conforme a quantidade de Cotas efetivamente distribuidas no ambito desta Emissao;

(d) Distribuicao Parcial e Montante Minimo da Oferta: Serd admitida, nos termos dos

artigos 73 e 74 da Resolucdo CVM 160, a distribuicdo parcial das Cotas ("Distribuicdo Parcial”),
desde que respeitado o montante minimo de R$ 100.000.000,00 (cem milhdes de reais),

correspondente a 1.000.000 (um milhdo) Cotas (“Montante Minimo da Oferta”), sendo que a

Oferta em nada sera afetada caso nao haja a subscricdo e integralizacdo da totalidade das Cotas

no ambito da Oferta, desde que seja atingido o Montante Minimo da Oferta;

(e) Publico-alvo da Oferta: A Oferta é destinada a investidores em geral, quais sejam: (i)
(L.a) nos termos do artigo 2°, § 2°, da Resolugdo da CVM n° 27, de 8 de abril de 2021, conforme

em vigor ("Resolucdo CVM 27"), instituicOes financeiras e demais institui¢des autorizadas a

funcionar pelo Banco Central do Brasil; companhias seguradoras e sociedades de capitalizagdo;
entidades abertas e fechadas de previdéncia complementar; fundos patrimoniais e fundos de
investimento registrados na CVM; (i.b) investidores qualificados, conforme definidos no artigo

12 da Resolugdo da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme em vigor, que sejam entidades
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administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM, condominios destinados a
aplicacdo em carteira de titulos e valores mobilidrios registrados na CVM e/ou na B3, em
qualquer caso, com sede no Brasil; assim como (i.c) investidores que ndo se enquadrem na
definicdo dos itens “(L.a)" e “(i.b)" acima, mas que formalizem documento de aceitacdo, em valor
igual ou superior a R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais), que equivale a quantidade minima de
10.000 (dez mil) Cotas, em qualquer caso, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, e que

aceitem os riscos inerentes a tal investimento (“Investidores Institucionais”); e (ii) investidores

pessoas fisicas ou juridicas, residentes ou domiciliados ou com sede no Brasil, que ndo sejam
Investidores Institucionais nos termos do item (i) acima e que formalizem documento de
aceitacdo, em valor igual ou inferior a R$ 999.900,00 (novecentos e noventa e nove milhdes e
novecentos mil reais), que equivale a quantidade maxima de 9.999 (nove mil e novecentas e

noventa e nove) Cotas (“Investidores N&o Institucionais” e, em conjunto com os Investidores

Institucionais, “Investidores”), em qualquer caso, que se enquadrem no publico-alvo da Classe,

conforme previsto no Regulamento;

(f) Investimento Minimo por Investidor: A quantidade minima a ser subscrita por cada
Investidor no contexto da Oferta sera de 10 (dez) Cotas, correspondente a R$ 1.000,00 (mil reais)

(“Investimento Minimo por Investidor”), salvo se: (i) o total de Cotas correspondente aos

documentos de aceitacdo exceda o percentual prioritariamente destinado a Oferta Nao
Institucional (conforme definida nos documentos da Oferta), ocasido em que as Cotas
destinadas a Oferta N&o Institucional serdo rateadas entre os Investidores Nao Institucionais, o
que podera reduzir o Investimento Minimo por Investidor; ou (ii) ocorrendo a Distribuicao
Parcial das Cotas, o Investidor tiver condicionado sua adesdo a Oferta, nos termos dos artigos
73 e 74 da Resolugdo CVM 160, hipdtese na qual o valor a ser subscrito pelo Investidor no

contexto da Oferta podera ser inferior ao Investimento Minimo por Investidor;

(9) Periodo de Distribuicido: A subscricdo das Cotas objeto da Oferta deve ser realizada
no prazo de até 180 (cento e oitenta) dias contados da divulgacdo do anincio de inicio da Oferta

("Anuncio de Inicio"), nos termos do artigo 48 da Resolucao CVM 160 (“Periodo de Distribuicdo”);

e

(h) Demais Termos e Condi¢oes: Os demais termos e condi¢des da Emissdo e da Oferta

serdao descritos nos documentos da Oferta.

IX. aprovar a contratagdo, nos termos da Resolucdo CVM 175, das seguintes pessoas juridicas e/ou servigos

para prestarem servi¢os em favor do Fundo e/ou da Classe:
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(a) Auditor Independente, a ser contratada pela Administradora, em nome da Classe, para

prestar servicos de auditoria independente, nos termos da Resolucdo CVM 175 e das demais

disposicoes regulatorias aplicaveis a tal atividade;

(b) Custodiante e Escriturador: OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na
Avenida das Américas, n°® 3434, bloco 07, sala 201, e inscrita no CNPJ sob o n°®
36.113.876/0001-91, a qual é autorizada pela CVM a exercer a atividade de custédia de titulos
e valores mobiliarios na forma do Ato Declaratorio n° 6.696, de 21 de fevereiro de 2002, a ser
contratada pela Administradora, em nome do Fundo e/ou da Classe para prestar servicos de
custddia de valores mobiliarios integrantes de sua carteira, nos termos da Resolu¢do CVM 175

e das demais disposi¢des regulatorias aplicaveis a tal atividade;

(c) Distribuidor: XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., com sede na Avenida Ataulfo de Paiva, n® 153, 5° e 8° andares, Leblon, na
cidade e estado do Rio de Janeiro, CEP 22440-033, inscrita no CNPJ sob o n® 02.332.886/0001-
04, a ser contratada pela Gestora, em nome do Fundo e/ou da Classe, para prestar servigos de
distribuicdo de cotas, nos termos da Resolucdo CVM 175 e das demais disposicoes regulatdrias

aplicaveis a tal atividade.

Os Prestadores de Servico Essenciais declaram, por meio do presente Instrumento de Constitui¢do, que o

Regulamento estad plenamente aderente a legislacao vigente.

O presente Instrumento de Constituicdo e o Regulamento estdo dispensados de registro em cartério de
registro de titulos e documentos, em conformidade com o disposto na Lei n.° 13.874, de 20 de setembro de

2019, conforme alterada, sendo devidamente registrados junto a CVM.

acs
IGB>=

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A
Leonardo Sperle Ferreiradmtfistradora Marcos wanderley Pereira

TG CORE RENDA L'FB?A”.‘"

Livia Lemos Maidsestora Pedro Ernesto Braganca Bites Leao

113



Docusign Envelope ID: 0BA8AA0C-03B7-43AE-ADDE-09B9A5E24D42

E secqrities
% services

APENDICE A
REGULAMENTO DO

Categoria / Tipo:
Fll

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO TG RENDA URBANA FEEDER — RESPONSABILIDADE

CONDICOES GERAIS APLICAVEIS AO FUNDO

LIMITADA (“Fundo”)

Categoria:

O Fundo se enquadra na categoria de fundo de investimento imobiliario, conforme o Anexo Normativo III da

Resolucao CVM 175.

Prazo de Duracao:

5 (cinco) anos, prorrogaveis
por até 1 (um) ano adicional, a
critério do Gestor, caso os
ativos da Classe ainda estejam
em processo de
desinvestimento

Classes:
Classe Unica

Uma vez que o Fundo é constituido
com classe Unica de Cotas, as
referéncias a Classe no Regulamento
serdo entendidas como referéncias ao
Fundo e vice-versa.

Término | Exercicio Social:

Duracdo de 12 meses, encerrando
no ultimo Dia Util do més de junho
de cada ano

A. PRESTADORES DE SERVICO

Prestadores de Servico Essenciais

Gestora

Administradora

TG CORE RENDA LTDA.
Ato Declaratério: 20.522, de 18 de janeiro de 2024
CNPJ: 48.331.232/0001-59

XP INVESTIMENTOS CCTVM S.A.

Ato Declaratério: 10.460, de 26 de junho de
2009CNPJ: 02.332.886/0001-04

Outros

Custodiante

Escriturador

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A.

Ato Declaratoério: 11.484 de 27 de dezembro de 2010
CNPJ: 36.113.876/0001-91

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A.

Ato Declaratorio: 11.485 de 27 de dezembro de

CNPJ: 36.113.876/0001-91

2010

Consultor Imobiliario

SAO CARLOS EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES S.A.

CNPJ: 29.780.061/0001-09

B. RESPONSABILIDADE DOS PRESTADORES DE SERVICO
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I. A Administradora, a Gestora e os demais prestadores de servi¢os responderdo perante a CVM, os titulares das
cotas do Fundo (“Cotas”), devidamente inscritos no registro de cotistas do Fundo (“Cotistas”) e quaisquer
terceiros, nas suas respectivas esferas de atuagao, sem solidariedade entre si ou com o Fundo, por seus proprios
atos e omissdes contrarios ao Regulamento e as disposi¢des legais e regulamentares aplicaveis, sem prejuizo do
dever da Administradora e da Gestora (em conjunto, os “Prestadores de Servicos Essenciais”) de fiscalizar os
demais prestadores de servigos, nos termos da Resolucdo CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme
em vigor ("Resolucdo CVM 175"). A afericdo da responsabilidade da Administradora, da Gestora e dos demais
prestadores de servigos tera como parametros as obrigagdes previstas (a) na Resolucdo CVM 175 e nas demais
disposicdes legais e regulamentares aplicaveis; (b) no Regulamento, incluindo seus anexos, suplementos e
apéndices; e (c) nos respectivos contratos de prestacdo de servigos, se houver.

II. A Administradora tem poderes para praticar, em nome do Fundo, todos os atos necessarios a sua
administracao, a fim de fazer cumprir seus objetivos, incluindo poderes para representar o Fundo em juizo e fora
dele, abrir e movimentar contas bancarias, transigir, dar e receber quitagdo, outorgar mandatos, e exercer todos
os demais direitos inerentes ao patrimonio do Fundo, diretamente ou por terceiros por ele contratados,
observadas as limitacSes deste Regulamento e os atos, deveres e responsabilidades especificamente atribuidos
neste Regulamento a Gestora e aos demais prestadores de servicos.

II.1. Compete a Administradora, observado o disposto neste Regulamento:

(i) realizar todas as operagdes e praticar todos os atos que se relacionem com o objeto da Classe, sem
prejuizo dos poderes atribuidos a Gestora;

(ii) exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do patrimonio da
Classe;

(iii) abrir e movimentar contas bancarias;

(iv) representar a Classe em juizo e fora dele;

(v) solicitar, se for o caso, a admissdo a negociacdo de Cotas em mercado organizado;

(vi) deliberar sobre a emissdo de novas cotas, observados os limites e condicdes estabelecidos neste

Regulamento, nos termos do inciso VII do § 2° do art. 48 da parte geral da Resolugdo CVM 175;

(vii) considerando a orientacdo da Gestora, selecionar os bens e direitos que compordo o patriménio da
Classe, de acordo com a politica de investimento prevista neste Regulamento, sem prejuizo dos poderes
atribuidos a Gestora, nos termos do presente Regulamento e da regulamentacdo em vigor;

(viii) providenciar a averbacdo, no cartério de registro de iméveis, das restrices determinadas pelo art. 7° da
Lei n° 8.668/93;

(ix) diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:
(M a documentacao relativa aos imoveis e as operacdes do Fundo; e
2) os relatorios dos representantes de Cotistas e dos profissionais ou empresas contratadas nos termos dos

artigos 26 e 27 do Anexo Normativo III a Resolugdo CVM 175, quando for o caso;

(x) receber rendimentos ou quaisquer valores devidos a Classe;

(xi) custear as despesas de propaganda da Classe, exceto pelas despesas de propaganda em periodo de
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distribuicdo de cotas, que podem ser arcadas pela Classe; e
(xii) fiscalizar o andamento dos Ativos-Alvo que constituem ativo da Classe.

I1.2. Sem prejuizo de outras obriga¢des legais e requlamentares a que esteja sujeita, a Administradora se obriga
a:

(i) cumprir as obrigacdes estabelecidas na regulamentacdo em vigor, em especial, nos artigos 104 e 106 da
parte geral da Resolugdo CVM 175 e nos artigos 26, 27, 29 e 30 do Anexo Normativo III a Resolugdo CVM 175;

(if) observar as vedagbes estabelecidas na regulamentacdo em vigor, em especial, nos artigos 45, 101 e 103
da parte geral da Resolucao CVM 175;

(iii) diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

M o registro de Cotistas;

() o livro de atas de Assembleias de Cotistas;

(3) o livro ou a lista de presenca de Cotistas;

4) os pareceres do Auditor Independente; e

(5) os registros contabeis referentes as operagdes e ao patrimonio da Classe;

(iv) pagar, as suas expensas, a multa cominatoria por cada dia de atraso no cumprimento dos prazos

previstos na regulamentacao aplicavel;

(v) elaborar e divulgar as informacdes periddicas e eventuais do Fundo exigidas pelo Regulamento e pela
regulamentacdo em vigor, notadamente pelo artigo 37 do Anexo Normativo III a Resolugdo CVM 175;

(vi) manter atualizada, junto a CVM, a lista de todos os prestadores de servicos contratados em nome do
Fundo, incluindo os Prestadores de Servicos Essenciais, bem como as demais informac¢des cadastrais do Fundo;

(vii) manter o servico de atendimento aos Cotistas;

(viii)  observar as disposi¢cdes do Regulamento;

(ix) cumprir as deliberagdes da Assembleias de Cotistas; e

(x) adotar as normas de conduta previstas no artigo 106 da parte geral da Resolugcdo CVM 175.

II.3. A Administradora deve contratar, em nome do Fundo, com terceiros devidamente habilitados e
autorizados, ou podera prestar diretamente (desde que esteja devidamente habilitada), os servigos de:

(i) departamento técnico habilitado a prestar servicos de andlise e acompanhamento de projetos
imobiliarios;
(i custodia de ativos financeiros;

(iii) tesouraria, controle e processamento dos ativos integrantes da carteira da Classe, exceto quando tais
servicos forem executados pela Administradora;

(iv) escrituracao das Cotas, exceto quando tal servico for executado pela Administradora; e
v) auditoria independente.

III. A Gestora, no ambito das atividades de gestdo do Fundo, serad a responsavel pelas decisdes relativas a
investimentos e desinvestimentos a serem efetuados pelo Fundo em Ativos-Alvo, competindo-lhe selecionar,
adquirir, alienar, gerir e acompanhar, em nome do Fundo, os Ativos-Alvo gue compordo o patriménio do Fundo,
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de acordo com a politica de investimento prevista no Anexo I deste Regulamento, observando as limita¢es
impostas pelo presente Regulamento e pela regulamentacao em vigor.

III.1. Cabe, ainda, a Gestora realizar a gestdo profissional dos Ativos de Liquidez integrantes da carteira do
Fundo, competindo-lhe selecionar, adquirir, alienar, gerir e acompanhar, em nome do Fundo, os referidos Ativos
de Liquidez, observando as limitagdes impostas pelo presente Regulamento e pela regulamentacdo em vigor.

II1.2. Sem prejuizo de outras obrigacdes legais e regulamentares a que esteja sujeita, a Gestora se obriga a:

(i) cumprir as obrigacdes estabelecidas na regulamentacdo em vigor, em especial, nos artigos 105 e 106 da
parte geral da Resolugdo CVM 175;

(if) observar as vedacdes estabelecidas na regulamentagdo em vigor, em especial, nos artigos 45 e 101 da
parte geral da Resolugdo CVM 175, e no artigo 32 do Anexo Normativo III a Resolucdo CVM 175;

(i) avaliar e selecionar os Ativos-Alvo e os Ativos de Liquidez a serem adquiridos pelo Fundo, em
conformidade com o disposto neste Regulamento, representando a Classe para todos os fins de direito, para
esta finalidade;

(iv) informar a Administradora, imediatamente, caso ocorra a alteragdo de qualquer dos demais prestadores
de servicos contratados pela Gestora, em nome do Fundo;

v) providenciar a elaboracdo do material de divulgacao da Classe;

(vi) diligenciar para que seja mantida, as suas expensas, atualizada e em perfeita ordem a documentacao
relativa as operacoes da Classe;

(vii) observar as disposi¢des do Regulamento;
(viii)  cumprir as deliberacdes da Assembleia de Cotistas;
(ix) praticar todos os atos necessarios a gestdao da carteira de Ativos-Alvo e dos Ativos de Liquidez;

(x) monitorar o desempenho do Fundo, na forma de valorizacdo ou desvalorizacado das Cotas, e a evolucdo
do valor do patrimoénio do Fundo;

(xi) sugerir a Administradora modificagdes neste Regulamento;
(xii) monitorar investimentos realizados pelo Fundo;

(xiii)  conduzir as estratégias de desinvestimento em Ativos-Alvo e em Ativos de Liquidez e optar (a) pelo
reinvestimento de tais recursos respeitados os limites previstos neste Regulamento e na regulamentacao
aplicavel, e/ou (b) pela realizagdo da distribuicdo de rendimentos e da amortizacdo extraordinaria das Cotas,
conforme o caso, sem necessidade de aprovacao em Assembleia de Cotistas;

(xiv)  votar, se aplicavel, nas assembleias gerais dos Ativos-Alvo do Fundo, conforme politica de voto;

(xv) transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcangar em decorréncia de sua condigdo
de Gestora;

(xvi)  quando entender necessario, solicitar a Administradora que submeta a Assembleia de Cotistas proposta
de desdobramento das Cotas ou de outras matérias pertinentes aos interesses dos Cotistas; e

(xvii)  recomendar a Administradora a emissdo de novas Cotas, observados os limites e condicdes
estabelecidos no Regulamento, nos termos do inciso VII do § 2° do artigo 48 da parte geral da Resolugdo CVM
175.
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IV. A Administradora podera contratar, em nome do Fundo, os seguintes servicos, mediante recomendacdo da
Gestora e do Consultor Imobiliario:

() distribuicdo primaria de cotas;

(if) consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar as atividades de analise, selegdo,
acompanhamento e avaliagdo de empreendimentos imobiliarios e demais ativos integrantes ou que possam vir
a integrar a carteira de ativos da Classe;

(iii) empresa especializada para administrar as locagdes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes
do patrimonio da Classe, a exploracdo do direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a
comercializagdo dos respectivos imoéveis e consolidar dados econdmicos e financeiros selecionados das
companhias investidas para fins de monitoramento; e

(iv) formador de mercado para as Cotas.

IV.1. Sem prejuizo do disposto nos itens acima, a Administradora somente sera responsavel por fiscalizar as
atividades dos demais prestadores de servicos, contratados pela Administradora e/ou pela Gestora em nome do
Fundo, se (a) os demais prestadores de servicos ndo forem participantes de mercado regulados pela CVM; ou
(b) os servicos prestados pelos demais prestadores de servicos estiverem fora da esfera de atuacdo da CVM.

IV.2. A contratacdo da Administradora, da Gestora, de consultor especializado ou partes relacionadas para o
exercicio da funcdo de formador de mercado deve ser submetida a prévia aprovacdo da Assembleia de Cotistas.

V. A Gestora podera contratar, em nome do Fundo, com terceiros devidamente habilitados e autorizados, os
servicos de:

() intermediacdo de operac¢des para a carteira de ativos da Classe;
(i) classificacdo de risco das Cotas; e
(iii) cogestao da carteira da Classe.

VIL.1. Nos termos do inciso VI, do artigo 85 da Resolu¢do CVM n° 175 e do subitem "iii" do item V acima, a
Gestora podera contratar, como cogestor, pessoa juridica pertencente ao mesmo grupo econdémico do
Consultor Imobilidrio, hipotese em que, conforme a legislagdo e regulamentacdo aplicaveis, ndo sera
considerada como potencial conflito de interesses.

VI. A Gestora somente serd responsavel por fiscalizar as atividades dos demais prestadores de servicos
contratados pela Gestora, em nome do Fundo, se (a) os demais prestadores de servicos ndo forem participantes
de mercado regulados pela CVM; ou (b) os servigos prestados pelos demais prestadores de servigos estiverem
fora da esfera de atuagdo da CVM.

VII. A Administradora e a Gestora devem exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade
em relacdo ao Fundo e aos Cotistas.

VIII. Cabera ao Consultor Imobiliario:

0) dar suporte e subsidiar a Gestora e a Administradora nas atividades de analise, selecdo e avaliagdo dos
bens e direitos que comporao o patriménio do Fundo, de acordo com a politica de investimento, inclusive com
a elaboracdo de andlises econdmico-financeiras, se for o caso, devendo, inclusive, diligenciar no sentido de obter
todas as informacGes concernentes ao risco do negdcio, respeitados eventuais limites que venham a ser
aplicados por conta da ocorréncia da concentracdo do patrimonio do Fundo em valores mobiliarios;

(i) recomendar a realizacdo de expansdes, reformas ou benfeitorias, visando a valorizagdo e manutengdo
dos ativos do Fundo;
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(i) acompanhar e consolidar os dados econémicos e financeiros selecionados das eventuais companhias
investidas do Fundo;

(iv) elaborar e enviar a Gestora relatério mensal contendo anélise quantitativa e qualitativa sobre a
performance dos ativos integrantes da carteira do Fundo;

(v) observar as disposi¢des constantes do Regulamento, bem como as deliberacdes da assembleia geral; e
(vi) encaminhar a Administradora as informacgdes referentes aos Ativos-Alvo previstas nos suplementos J e

K da Resolugcdo CVM n° 175, em até 30 (trinta) dias apds o encerramento do trimestre e em até 65 (sessenta e
cinco) dias apos o encerramento do exercicio social, respectivamente.

VIIL.1. Em caso de rescisdo do respectivo contrato de consultoria imobiliaria, as atividades descritas no caput do
item VIII acima serdo assumidas pela Gestora ou por terceiro por ela contratada para a prestagdo dos servigos
de consultoria imobiliaria.

IX. Aplicam-se aos prestadores de servicos essenciais, nas suas respectivas esferas de atuacdo, as vedacdes
contidas na legislacao e regulamentacao pertinentes.

X. E vedado a Gestora e ao Consultor Imobiliario receber qualquer remuneracao, beneficio ou vantagem, direta
ou indiretamente, que potencialmente prejudique a sua independéncia na tomada de decisdo ou, no caso da
consultoria especializada na sugestdo de investimento.

C. PRAZO DE DURAGAO, SUPERVISAO E GERENCIAMENTO DE RISCOS

I. O prazo de duracdo do Fundo é de 05 (cinco) anos, contados a partir da data da primeira integralizacdo de
cotas da Classe Investida, prorrogaveis por até 1 (um) ano adicional, a critério do Gestor, caso os ativos da Classe
ainda estejam em processo de desinvestimento.

II. Nao obstante a diligéncia da Gestora em colocar em pratica a politica de investimento da Classe prevista no
respectivo Anexo I deste Regulamento, as aplica¢gdes da Classe estdo, por sua natureza, sujeitas a flutuacoes
tipicas de mercado, risco de crédito, risco sistémico, condi¢cdes adversas de liquidez e negociagao atipica nos
mercados de atuacao. Ainda que a Administradora e a Gestora mantenham sistemas de gerenciamento de riscos,
ndo ha garantia de completa eliminagdo da possibilidade de perdas para a Classe e os Cotistas.

III. A supervisdo e o gerenciamento de riscos sao realizados por areas independentes dos Prestadores de
Servigos Essenciais, no limite de suas respectivas competéncias.

IV. Especificamente em relacdo ao risco de liquidez e desinvestimento, o gerenciamento é realizado pela Gestora
e supervisionado pela Administradora, nos termos da regulamentacgdo aplicavel, mediante a apuracao do valor
total dos ativos passiveis de liquidacdo financeira em um determinado prazo, ponderado pelas regras de resgate
e pela composicao da carteira do Fundo, atribuindo-se probabilidades para a negociacdo desses ativos nas
condi¢des de mercado vigentes.

| D. REMUNERACAO DOS PRESTADORES DE SERVICO

I. Os pagamentos das remuneracOes devidas aos prestadores de servicos podem ser efetuados diretamente pelo
Fundo, nas formas e prazos entre eles ajustados, até o limite de cada uma das taxas, observado o disposto na
Secdo E (Encargos do Fundo) deste Regulamento e nas regras de remuneracdo previstas no Anexo I deste
Regulamento, relativamente a Classe.

II. A Taxa de Administracdo e a Taxa de Gestao serao calculadas de acordo com o disposto no Anexo I deste
Regulamento, relativamente a Classe.

III. A Taxa de Administracdo e a Taxa de Gestao nao incluem os valores correspondentes as taxas, remuneragao
dos prestadores de servigos e demais encargos incidentes sobre os fundos investidos que (i) tenham suas cotas
admitidas a negociacdo em mercado organizado e (ii) sejam geridos por partes nao relacionadas a Gestora, os
quais também podem cobrar taxa de ingresso, saida e/ou performance, conforme seus respectivos
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regulamentos. Os demais fundos terdo suas taxas de administracdo e taxa de gestao incorporadas nas Taxas de
Administracdo e Taxa de Gestdo da Classe.

| E. ENCARGOS DO FUNDO

I. Constituem encargos do Fundo as seguintes despesas, que lhe podem ser debitadas diretamente, assim como
de sua Classe, sem prejuizo de outras despesas previstas na regulamentacdo vigente:

(i) taxas, impostos ou contribuicoes federais, estaduais, municipais ou autarquicas que recaiam ou venham
a recair sobre os bens, direitos e obrigacdes do Fundo;

(i) despesas com o registro de documentos, impressao, expedicdo e publicacdo de relatorios e informacgdes
periddicas previstas na regulamentacao vigente;

(iii) despesas com correspondéncias de interesse do Fundo, inclusive comunicacdes aos Cotistas;
(iv)  honorarios e despesas do Auditor Independente;
(v) emolumentos e comissdes pagas por operacdes da carteira de ativos;

(vi)  despesas com a manutencdo de ativos cuja propriedade decorra de execucdo de garantia ou de acordo
com devedor;

(vii)  honorarios de advogado e custas e despesas processuais correlatas que sejam incorridas em razédo de
defesa dos interesses do Fundo, em juizo ou fora dele, inclusive o valor da condenacdo imputada, se for o caso;

(viii) gastos derivados da celebracdo de contratos de seguro sobre os ativos da carteira, assim como a parcela
de prejuizos da carteira ndo coberta por apdlices de seguro, salvo se decorrente diretamente de culpa ou dolo
dos prestadores dos servicos no exercicio de suas respectivas fungoes;

(ix) despesas relacionadas ao exercicio de direito de voto decorrente de ativos da carteira;

(x) despesas com a realizacdo de Assembleia de Cotistas;

(xi) despesas inerentes a constituicdo, fusdo, incorporacao, cisdo, transformacgao ou liquidacdo do Fundo;
(xii) despesas com liquidacao, registro e custddia de operagdes com ativos da carteira;

(xiii) despesas com fechamento de cambio, vinculadas as operacdes da carteira de ativos;

(xiv) despesas inerentes a distribui¢do primaria de Cotas, sem prejuizo da possibilidade de serem arcadas pela
Classe, e despesas inerentes a admissdo das Cotas a negociacdo em mercado organizado;

(xv) taxas de administracdo e de gestao;

(xvi) montantes devidos a fundos investidores na hip6tese de acordo de remuneracdo com base na taxa de
administracao, performance ou gestao, observado o disposto no art. 99 da Resolugao CVM 175;

(xvii) despesas relacionadas ao servico de formacao de mercado para as Cotas;

(xviii) despesas decorrentes de empréstimos contraidos em nome da classe de Cotas, desde que de acordo
com as hipdteses previstas na regulamentacdo aplicavel;

(xix) despesas decorrentes da contratacdo de agéncia de classificacdo de risco de crédito, se houver;
(xx) taxa de performance, se houver,;

(xxi) comissGes e emolumentos pagos sobre as operagoes, incluindo despesas relativas a compra, venda,
locacdo ou arrendamento dos imdveis que componham seu patrimonio;
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(xxii) honorérios e despesas relacionados aos servicos de consultoria especializada e empresa especializada,
de que trata o art. 27, incisos Il e IIl, do Anexo Normativo IIl da Resolu¢do CVM 175;

(xxiii) taxa maxima de custddia;

(xxiv) gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatérias, nos termos das disposi¢des regulatorias
aplicaveis;

(xxv) gastos necessarios a manutencdo, a conservacao e a reparos de iméveis integrantes do patriménio do

Fundo; e

(xxvi) honorarios e despesas relacionadas ao desempenho das atividades atribuidas a representantes eleitos
em Assembleia de Cotistas para exercer as fungdes de fiscalizagdo dos empreendimentos ou investimentos da
classe de Cotas, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas.

II. Uma vez que o Fundo é constituido com classe Unica de Cotas, todos os encargos e contingéncias do Fundo
serdo debitados do patrimonio da Classe.

III. Quaisquer despesas ndo previstas como Encargos do Fundo neste regulamento ou na legislagcdo e
regulamentacao aplicavel, correm por conta do Prestador de Servigo Essencial que a tiver contratado.

| F. ASSEMBLEIA DE COTISTAS

I. Competéncia privativa: Compete privativamente a Assembleia de Cotistas deliberar sobre as seguintes
matérias, comuns ao Fundo e a Classe:

(i) as demonstragdes contabeis do Fundo, anualmente, observados os prazos regulatoérios aplicaveis;
(ii) a substituicao de Prestador de Servico Essencial;

(iii) a emissdo de novas Cotas, sem prejuizo do Capital Autorizado, bem como a definicdo se os Cotistas
possuirdo direito de preferéncia na subscri¢do das novas Cotas;

(iv) a fusdo, a incorporacao, a cisao, total ou parcial, a transformacdo ou a liquidacdo do Fundo ou da Classe;

(v) a alteracdo deste Regulamento, inclusive para alterag¢do do prazo de duragdo, ressalvado o disposto no
art. 52 da Resolucao CVM 175;

(vi) o plano de resolugdo de patrimdnio liquido negativo elaborado pelos Prestadores de Servigos Essenciais,
nas hipoteses cabiveis;

(vii) o pedido de declaracao judicial de insolvéncia da Classe;

(viii) apreciacdo do laudo de avaliacdo de bens e direitos utilizados na integralizacdo de Cotas, conforme
aplicavel;

(ix) eleicdo e destituicdo de até 1 (um) representante dos Cotistas, a ser eleito com prazo de mandato
unificado, a se encerrar na préxima Assembleia que deliberar sobre as demonstracdes contabeis da Classe,
permitida a reeleicdo, para exercer as funcdes de fiscalizagdo dos empreendimentos ou investimentos da classe
de Cotas, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas, fixagdo de sua remuneragao (se houver) e aprovagao
do valor maximo das despesas que poderao ser incorridas no exercicio de sua atividade;

(x) aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos da legislagcdo e
regulamentacdo aplicavel;

(xi) alteracdo de qualquer matéria relacionada a Taxa de Administracdo e/ou a Taxa de Gestao; e

(xii) alteracdo do mercado em que as Cotas sejam admitidas a negociacao.

121



Docusign Envelope ID: 0BA8AA0C-03B7-43AE-ADDE-09B9A5E24D42

SeCL! ritieS Categoria / Tipo:
= Services Fil

I.1. Com relacdo as matérias indicadas a seguir, os investidores da Classe terdo o direito e deverdo deliberar
previamente, no ambito de Assembleia da Classe, de forma a orientar o voto a ser proferido pela Gestora, em
nome da Classe, nas assembleias de cotistas da Classe Investida: (i) alteragdo da politica de investimento da
Classe Investida; (i) destituicdo ou substituicdo da Gestora, na qualidade de gestora da Classe Investida e escolha
de seu substituto; (iii) aprovagdo dos atos que configurem potenciais conflito de interesses na Classe Investida;
(iv) amortizagcdes e/ou resgate das Cotas em hipdteses ndo previstas no regulamento da Classe Investida;
(v) aumento da taxa de administracdo, da taxa de gestdo ou da taxa de performance da Classe Investida;
(vi) liquidagdo antecipada ou prorrogacdo do prazo de duragdo da Classe Investida, quando submetidas a
assembleia especial de cotistas; (vii) fusdo, incorporacdo, cisdo (total ou parcial) e transformagdo da Classe
Investida; (viii) emissdo de novas cotas da Classe Investida em valor superior ao capital autorizado da Classe
Investida e (ix) plano de resolucdo do patrimonio liquido negativo da Classe Investida.

I.2. Anualmente, a assembleia especial de cotistas deve deliberar sobre as demonstragdes contabeis da classe
de cotas, assim como a assembleia geral de cotistas deve deliberar sobre as demonstracdes contabeis do Fundo,
no prazo de até 60 (sessenta) dias apds o encaminhamento das demonstragdes contabeis a CVM, contendo
relatério do auditor independente.

1.2.1. A assembleia de cotistas somente pode ser realizada no minimo 15 (quinze) dias apds estarem disponiveis
aos cotistas as demonstracdes contabeis relativas ao exercicio encerrado, contendo relatério do auditor
independente.

1.2.2. A assembleia de cotistas a que comparecerem todos os cotistas pode dispensar o prazo estabelecido no
item1.2.1.

1.2.3. As demonstragdes contabeis cujo relatorio de auditoria ndo contiver opinido modificada podem ser
consideradas automaticamente aprovadas caso a assembleia de cotistas ndo seja instalada em virtude de ndo
comparecimento dos cotistas.

II. A convocacao da Assembleia de Cotistas deve ser feita com pelo menos 30 (trinta) dias de antecedéncia no
caso de Assembleias de Cotistas ordinarias e com pelo menos 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso de
Assembleias de Cotistas extraordinarias, contado o prazo da data de envio da convocacao para os Cotistas.

II.1. A assembleia de cotistas também pode ser convocada diretamente por cotistas que detenham, no minimo,
5% (cinco por cento) das cotas emitidas pela classe ou pelo representante dos cotistas, observados os requisitos
estabelecidos no Regulamento. A convocagao por iniciativa dos cotistas ou do seu representante sera dirigida a
Administradora, que devera, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do recebimento, realizar a
convocagao da assembleia geral as expensas dos requerentes, salvo se a assembleia de cotistas assim convocada
deliberar em contrario.

I1.2. Por ocasido da assembleia ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por cento) das cotas emitidas,
calculado com base nas participa¢gdes constantes do registro de cotistas na data de convocagéo da assembleia,
ou o representante dos cotistas, podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado a
Administradora, a inclusdo de matérias na ordem do dia da assembleia, que passa a ser ordinaria e extraordinaria.
Esse pedido deve vir acompanhado de eventuais documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, e deve
ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocacdo da assembleia ordinaria. Nesse caso, a
Administradora deve divulgar, no prazo de 5 (cinco) dias do prazo de encaminhamento do pedido, o pedido de
inclusdo de matéria na pauta, bem como os documentos encaminhados pelos solicitantes.

IMI. A convocacdo serd realizada mediante o envio, a cada Cotista, de correspondéncia eletrénica, e
disponibilizada na pagina da Administradora e da Gestora na rede mundial de computadores, e, caso a
distribuicdo de cotas esteja em andamento, dos distribuidores, contendo a data, a hora e o local em que sera
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realizada a Assembleia de Cotistas e a pagina da rede mundial de computadores em que o Cotista pode acessar
os documentos pertinentes a eventual proposta submetida a apreciagdo da Assembleia de Cotistas.

IV. A presenca da totalidade dos Cotistas supre eventual falta de convocacao.

V. Forma: As Assembleias de Cotistas poderao ser realizadas de forma presencial, por meio eletronico, por meio
parcialmente eletronico ou por meio de consulta formal, conforme orientacbes constantes da convocacao,
observado que, no caso de consulta formal, estara dispensada a reunido dos Cotistas.

VI. A Assembleia de Cotistas se instala com a presenca de qualquer nimero de Cotistas.

VIL.1. As deliberagdes da Assembleia de Cotistas sdo tomadas por maioria de votos dos presentes, cabendo a
cada cota 1 (um) voto.

VI.2. A deliberacdo relativa exclusivamente a eleicdo de representante de Cotistas depende da aprovacdo da
maioria dos Cotistas presentes e que representem, no minimo, (i) 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas,
quando a classe de Cotas tiver mais de 100 (cem) cotistas; (ii) 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas,
qguando a classe tiver até 100 (cem) Cotistas.

VL.3. As deliberagdes exclusivamente relativas as matérias previstas nos subitens (ii), (iv), (v), (viii), (x) e (xi) do
item I (Competéncia Privativa) acima dependem da aprovacdo por maioria de votos dos Cotistas presentes e
que representem, com base no nimero de cotistas indicados no registro de Cotistas na data de convocacdo da
Assembleia de Cotistas, (i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando a classe de
Cotas tiver mais de 100 (cem) cotistas, ou (ii) metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando a classe de Cotas
tiver até 100 (cem) cotistas.

VL4. Os Cotistas poderao votar por meio de envio de comunicacdo eletrénica, mediante meio eletronico a ser
disponibilizado pela Administradora, sempre que a Administradora permitir tal faculdade, desde que os votos
sejam recebidos até a véspera da data de realizagdo da Assembleia de Cotistas, para fins de computo.

VL.5. Caso a Assembleia de Cotistas seja realizada por meio de consulta formal, os Cotistas deverdo se manifestar,
por meio eletronico, no prazo definido na consulta formal, desde que respeitado o prazo minimo da
regulamentagdo em vigor.

VII. Somente podem votar nas Assembleias de Cotistas os Cotistas inscritos no registro de Cotistas na data da
convocacgao, seus representantes legais e/ou procuradores legalmente constituidos hd menos de um ano.

VIL.1. Ndo podem votar nas Assembleias de Cotistas: (i) o prestador de servico, essencial ou nao; (ii) os sécios,
diretores e empregados do prestador de servico; (iii) as partes relacionadas ao prestador de servico, seus sécios,
diretores e empregados; (iv) o Cotista que tenha interesse conflitante com o Fundo ou a sua classe de Cotas; e
(v) o Cotista, na hipotese de deliberacdo relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade. A verificagdo
da vedacao do inciso (iv) acima cabe exclusivamente ao Cotista, cabendo a CVM a fiscalizagao.

VII.2. A vedacédo prevista no item acima nao se aplica quando estas pessoas forem os Unicos cotistas do Fundo,
da classe ou da subclasse, conforme o caso, ou quando houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais
Cotistas do Fundo, que pode ser manifestada na prépria Assembleia de Cotistas ou constar de permissdo
previamente concedida pelo Cotista, seja especifica ou genérica, e arquivada pela Administradora.

VIIL. O Regulamento podera ser alterado, independentemente de qualquer aprovacao, sempre que tal alteracao
decorra exclusivamente, (i) da necessidade de atender exigéncias legais ou regulamentares, exigéncias expressas
da CVM, de entidade administradora de mercados organizados onde as Cotas do Fundo sejam admitidas a
negociacdo, ou de entidade autorreguladora, nos termos da legislacdo aplicavel e de convénio com a CVM,
devendo ser providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a comunicacdo aos Cotistas; (ii) atualizacdo de dados
do Regulamento, do Fundo, da Administradora e/ou da Gestora, bem como para correcao de eventual erro
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grosseiro de redacdo no Regulamento; ou (iii) de eventual reducdo da Taxa de Administracdo, da Taxa de Gestdo
ou da taxa de performance, se houver. As alteracdes referidas nos itens (i) e (ii) devem ser comunicadas aos
Cotistas, no prazo de até 30 (trinta) dias, contado da data em que tiverem sido implementadas e a alteracao
referida no item (iii) deve ser imediatamente comunicada aos Cotistas.

G. FATORES DE RISCO GERAIS |

I. AS APLICACOES NO FUNDO NAO CONTAM COM GARANTIA DOS PRESTADORES DE SERVICOS
ESSENCIAIS, DO CUSTODIANTE, DOS DISTRIBUIDORES DAS COTAS E DE QUALQUER MECANISMO DE
SEGURO E/OU DO FGC.

II. O OBJETIVO E A POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO NAO REPRESENTAM, SOB QUALQUER
HIPOTESE, GARANTIA DO FUNDO OU DOS PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS QUANTO A
SEGURANCA, A RENTABILIDADE E A LIQUIDEZ DOS TITULOS COMPONENTES DAS CARTEIRAS DE
ATIVOS.

III. Os servigos sao prestados ao Fundo em regime de melhores esforcos, havendo apenas obrigacdo de meio,
e ndo existindo nenhum nivel garantido de resultado ou desempenho dos investimentos.

IV. Embora os Prestadores de Servicos Essenciais adotem métricas de supervisdo e gerenciamento de riscos,
conforme descritos no item C deste Regulamento, ndo ha garantia contra eventuais perdas patrimoniais as quais
a carteira do Fundo possa incorrer.

V. Cabe ao Cotista o controle e a consolidacdo de seus investimentos mantidos no Fundo com os demais
investimentos de sua carteira propria ou mantidos em outros fundos que ndo estejam sob administracdo da
Administradora. A Administradora e/ou a Gestora nao sao responsaveis pela observancia de quaisquer outros
limites, condig¢des ou restricdes que ndo os expressamente estabelecidos neste Regulamento. As vedagdes
previstas no Fundo se aplicam exclusivamente a carteira do proprio Fundo, e ndo indiretamente a carteira dos
fundos investidos.

VI. Os fatores de risco e principais pontos de atencao da Classe encontram-se detalhados no Informe
Anual do Fundo, nos termos do Suplemento K da Resolucao CVM 175.

H. TRIBUTAGAO APLICAVEL

L. A tributacdo aplicavel aos Cotistas e ao Fundo sera aquela definida pela legislacéo tributaria brasileira. Podera
haver tratamento tributario diferente do disposto nos itens abaixo a outros Cotistas sujeitos a regras de
tributagao especificas, na forma da legislacdo em vigor.

II. Ndo ha limitagcdo de subscricdo ou aquisicdo de Cotas do Fundo por qualquer investidor, pessoa natural ou
juridica, brasileiro ou ndo residente, salvo se disposto de forma diversa no Anexo L. Caso o Fundo aplique
recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou sécio, Cotista que
possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas
do Fundo em circulagdo, o Fundo sera tributado como pessoa juridica nos termos da Lei n® 9.779/99.

III. Adicionalmente, para propiciar tributacao favoravel aos Cotistas pessoas naturais, a Administradora envidara
melhores esforcos para que (i) o Fundo receba investimento de, no minimo, 100 (cem) Cotistas; e (ii) as Cotas,
quando admitidas a negocia¢do no mercado secundario, sejam negociadas exclusivamente em mercado de
balcdo organizado.

IV. Os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica serdo isentos de imposto de renda na fonte
e na declaragao de ajuste anual, desde que sejam cumpridas, cumulativamente, as seguintes condigdes: (i) o
Fundo possua, no minimo, 100 (cem) Cotistas; (ii) o Cotista pessoa fisica ndo seja titular das Cotas que
representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas lhe derem
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direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo
Fundo; (iii) o conjunto de Cotistas pessoas fisicas ligadas nado seja titular de Cotas que representem 30% (trinta
por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas lhes derem direito ao
recebimento de rendimentos superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e
(iv) as Cotas sejam admitidas a negociagdo exclusivamente em mercado de balcédo organizado.

IV.1. Caso as condi¢des acima mencionadas ndo sejam cumpridas, o Cotista pessoa fisica estara sujeito as regras
gerais de tributacdo aplicaveis aos investimentos em fundos imobilidrios ndo qualificados.

V. Sem prejuizo da tributagdo acima, havera a retencdo do imposto de renda, nos termos da legislacdo em vigor,
sobre os ganhos decorrentes de negociagdes em mercado de bolsa ou balcdo organizado ou mercado de balcdo
ndo organizado com intermediagao.

VI. A Administradora e a Gestora ndo dispdem de mecanismos para evitar alteragdes no tratamento tributario
conferido ao Fundo ou aos seus Cotistas ou para garantir o tratamento tributario mais benéfico a estes.

I. INFORMAGOES COMPLEMENTARES

L. Servico de Atendimento ao Cotista

Os Cotistas poderao solicitar o esclarecimento de quaisquer duvidas sobre o Fundo ou enviar reclamacdes,
conforme o caso, por meio do Servico de Atendimento ao Cotista: 0800-77-20202 | Ouvidoria: 0800-722-3730

II. Foro para solucao de conflitos
Foro Central da Comarca da Capital do Estado do Rio de Janeiro.
IIL. Politica de voto da Gestora

O Fundo exercera seu direito de voto em relagdo aos ativos investidos em observancia aos parametros e regras
constantes da politica de voto da Gestora, disponibilizada no site da Gestora.

IV. Anexos

O Anexo I deste Regulamento constituird parte integrante e inseparavel deste Regulamento e obrigara
integralmente os prestadores de servico e os Cotistas da classe de Cotas. Em caso de qualquer conflito ou
controvérsia em relacdo as disposicOes desta parte geral do Regulamento e de seu Anexo I, deverdo prevalecer
as disposicoes do Anexo I deste Regulamento.
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Classe Unica de Cotas do Fundo de Investimento Imobiliario TG Renda Urbana Feeder -
Responsabilidade Limitada (“Classe”)

Publico-alvo: Condominio: Prazo:

Investidores em geral Fechado 5 (cinco) anos, prorrogaveis por até
1 (um) ano adicional, a critério do
Gestor, caso os ativos da Classe
ainda estejam em processo de
desinvestimento

Responsabilidade dos Classe: Término | Exercicio Social:
Cotistas: Unica Duracdo de 12 meses, encerrando
Limitada no Gltimo Dia Util do més de

junho de cada ano

A. Objeto da Classe e Politica de Investimento

L. A Classe tem por objetivo proporcionar aos Cotistas a valorizacdo e a rentabilidade de suas Cotas, por
meio da aplicacdo de, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) de seu patriménio em cotas de emissdo
da subclasse A, da classe Unica de emissdo do Fundo de Investimento Imobilidrio TG Renda Urbana Master
— Responsabilidade Limitada, em processo de constituicdo (“Classe Investida”), sendo que o patrimonio
remanescente da Classe podera ser investido em (a) Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRI"), desde
gue tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos
termos da regulamentacdo vigente, observadas as condicdes estabelecidas nos subitens abaixo, e, (b)
adicionalmente, nos seguintes ativos: (i) Letras Hipotecarias ("LH"); (ii) Letras de Crédito Imobiliario ("LCI");
(iii) Letras Imobiliarias Garantidas ("LIG"); e (iv) demais ativos financeiros que sejam ou venham a ser
permitidos pela legislacdo ou regulamentacao aplicavel ("Ativos-Alvo”).

I.1. Caso a Classe invista preponderantemente em valores mobilidrios, deverao ser respeitados os limites
de aplicacao por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos no Anexo Normativo I e III
da Resolucdo CVM 175, de modo que a Classe ndo podera deter mais de 20% (vinte por cento) de seu
patrimdnio liquido em titulos ou valores mobiliarios de emissao de empresas ligadas a Administradora ou
a Gestora, sem prejuizo das demais disposicoes regulamentares e da necessidade de aprovacdo em
Assembleia quando caracterizada situagdo de conflito de interesses, nos termos da Resolucdo CVM 175.

I.2. Caso a Classe invista preponderantemente em valores mobiliarios, e em atendimento ao disposto no
Anexo Normativo I e III da Resolucdo CVM 175, a Classe podera investir até 100% (cem por cento) do
montante de seus recursos em cotas de fundos de investimento administrados ou geridos pela
Administradora, pela Gestora ou empresa a eles ligada, sem prejuizo das demais disposi¢cdes
regulamentares e da necessidade de aprovacdo em Assembleia quando caracterizada situacdo de conflito
de interesses, nos termos da Resolucdo CVM 175.

II. A Classe adquirird os Ativos-Alvo e demais ativos vinculados a iméveis que estejam localizados em todo
o territério brasileiro.

III. A parcela remanescente dos recursos integrantes do patrimonio liquido da Classe que, temporaria ou
permanentemente, ndo estiver aplicada nos Ativos-Alvo devera ser aplicada em (i) cotas de fundos de
investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel com as necessidades e
despesas ordinarias da Classe; e/ou (ii) derivativos, exclusivamente para fins de protecdo patrimonial, cuja
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exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do patrimonio liquido da Classe, nos termos previstos nas
disposi¢des regulatérias aplicaveis (“Ativos de Liquidez”).

IV. As formalidades e demais condicbes descritas nos itens acima deverdo ser observadas pela Gestora e
apenas no momento de aquisicao de cada Ativo-Alvo.

V. Nos termos previstos na Lei n® 8.668/93, a Administradora sera a proprietaria fiduciaria dos bens e
direitos adquiridos com os recursos da Classe, administrando e dispondo dos bens na forma e para os fins
estabelecidos na legislagdo, neste Regulamento e/ou nas determinacdes da Assembleia de Cotistas,
observadas as atribuicbes da Gestora estabelecidas neste Regulamento.

VI. Os recursos do Fundo serdo aplicados, sob a gestao da Gestora, segundo uma politica de investimentos
definida de forma a proporcionar ao Cotista uma remuneracao para o investimento realizado. O Fundo tem
como politica de investimentos realizar investimentos imobilidrios de longo prazo, objetivando,
fundamentalmente: (i) auferir rendimentos advindos dos Ativos-Alvo que vier a adquirir; e (i) auferir ganho
de capital nas eventuais negocia¢des dos Ativos-Alvo que vier a adquirir e posteriormente alienar.

VILI. Excepcionalmente e, sem prejuizo da presente politica de investimentos, o Fundo podera deter imdveis
e outros ativos financeiros relacionados a atividades imobiliarias (inclusive Certificados de Potencial
Adicional de Construcdo - CEPAC), em decorréncia da excussao de garantias reais ou pessoais relacionadas
aos Ativos-Alvo, dos quais resulte a transferéncia do produto da excussao das garantias para o Fundo.

VIIL. O Fundo terd o prazo de até 180 (cento e oitenta) dias apds a data de encerramento de cada oferta
de Cotas do Fundo para enquadrar a sua carteira de acordo com a politica de investimento estabelecida
neste Regulamento, bem como com relacdo as regras de limites de concentracdo de carteira por emissor
ou por modalidade de ativos financeiros, conforme previstos nos Anexos Normativos I e III a Resolucdo
CVM 175. Caso, apds o periodo previsto acima, a Gestora ndo tenha realizado o enquadramento da carteira
do Fundo e da Classe a Politica de Investimentos descrita neste Capitulo, a Gestora devera comunicar a
Administradora para que esta convoque uma Assembleia Geral de Cotistas para deliberar acerca da
amortizacdo extraordinaria de Cotas, no montante necessario para enquadramento da carteira do Fundo a
Politica de Investimentos.

IX. Ressalvadas as matérias de competéncia privativa da Assembleia de Cotistas ou de outra forma
atribuidas a outros prestadores de servico, nos termos deste Regulamento e das disposi¢Oes regulatorias
aplicaveis, caberdo a Gestora, no exercicio de sua atividade profissional de gestdo, as decisdes sobre os
investimentos e desinvestimentos a serem realizados pela Classe em Ativos-Alvo e demais ativos elegiveis
a composicdo de sua carteira, competindo-lhe selecionar, adquirir, alienar, gerir e acompanhar tais ativos,
em nome da Classe, em observancia a politica de investimentos estabelecida por meio deste Regulamento.

I. A Classe sera inicialmente formada por cotas em Unica subclasse. O patrimonio inicial da Classe sera
formado pelas Cotas representativas da primeira emisséo de Cotas.

I.1. No ambito da primeira emissdo de Cotas, serdo emitidas, inicialmente, 3.000.000 (trés milhdes) de Cotas,
em série Unica, com valor de emissdo de R$ 100,00 (cem reais) por Cota, totalizando, inicialmente, R$
300.000.000,00 (trezentos milhdes de reais), observado que referido montante podera ser aumentado em
até 25% (vinte e cinco por cento) em razdo de exercicio de lote adicional, nos termos do artigo 50 da
Resolucao CVM 160.

I.2. Sera admitida a distribuicdo parcial das Cotas da primeira emissdo, nos termos dos artigos 73 a 75 da
Resolugdo CVM 160, sendo o montante minimo de colocagdo no ambito da primeira emissdo equivalente
R$ 100.000.000,00 (cem milhdes de reais). Caso atingido tal montante e encerrada a oferta, as Cotas da
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primeira emissdo remanescentes ndo subscritas e integralizadas deverdo ser canceladas pela
Administradora. Caso nao seja atingido esse montante minimo, até o término do prazo de subscricdo das
Cotas da primeira emissdo, a Administradora devera proceder a liquidacdo do Fundo, na forma prevista na
legislagdo vigente e neste Regulamento.

I1.3. As Cotas serdo distribuidas por meio de oferta publica de distribuicdo, nos termos da Resolugao CVM
160, destinada a investidores em geral, sob o regime de melhores esforcos de colocacdo, a ser coordenada
por coordenador lider contratado pelo Fundo.

II. Caso a Gestora entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da politica de investimento
da Classe, no prazo de até 180 (cento e oitenta) dias contados a partir da divulgacdo do anuncio de
encerramento da primeira emissdo de Cotas poderao ser realizadas novas emissdes de Cotas da Classe,
sem a necessidade de aprovacdo em Assembleia de Cotistas, desde que limitadas ao montante maximo de
R$ 5.000.000.000,00 (cinco bilhdes de reais) (“Capital Autorizado”), sendo assegurado aos Cotistas que
tiverem subscrito e integralizado suas Cotas, o direito de preferéncia na subscricdo de novas Cotas na
propor¢ao da quantidade de Cotas que possuirem na data base a ser indicada no ato que deliberar pela
aprovacao da nova emissao de Cotas.

II.1. Na hipotese de emissdo de novas Cotas nos termos do Capital Autorizado, o preco de emissao das
Cotas objeto da respectiva oferta sera definido pela Gestora (observada a possibilidade de aplicagdo de
desconto ou de acréscimo, a critério da Gestora, conforme o caso), tendo por base: (a) o valor patrimonial
das Cotas, representado pelo quociente entre o valor do patrimonio liquido contabil atualizado do Fundo
e o numero de Cotas ja emitidas; (b) as perspectivas de rentabilidade do Fundo, e/ou, ainda, (c) o valor de
mercado das Cotas ja emitidas, com base em data a ser definida nos respectivos documentos das Ofertas.

III. Sem prejuizo do Capital Autorizado, os Cotistas poderdo, a qualquer tempo, deliberar sobre novas
emissdes de Cotas em montante superior ao Capital Autorizado, por meio de Assembleia de Cotistas
convocada para esse fim, bem como sobre os respectivos termos e condi¢des da emissao, incluindo, sem
limitagdo, a renuncia do exercicio do direito de preferéncia, a possibilidade de subscricdo parcial e o
cancelamento de saldo ndo colocado apds o encerramento do prazo de distribuicdo. Nestes casos o preco
de emissdo devera ser fixado na Assembleia de Cotistas, conforme recomendacdo da Gestora.

IV. A Assembleia de Cotistas ou o instrumento particular de aprovacdo, conforme o caso, que deliberar
sobre novas emissdes de Cotas da Classe, definira as respectivas condi¢des para subscricdo e integralizagao
de tais Cotas, observado o disposto na legislacdo aplicavel.

V. Os procedimentos para exercicio de direito de subscricdo do direito de preferéncia citados devem ser
realizados respeitando o prazo minimo de 2 (dois) dias Uteis para exercicio do direito de preferéncia, pelos
meios operacionalmente viaveis, observados os prazos e demais procedimentos aplicaveis. No caso de
novas emissoes de Cotas realizadas nos termos do Capital Autorizado, a critério da Gestora, podera ou ndo
haver a possibilidade de cessdo do direito de preferéncia pelos Cotistas entre os proprios Cotistas ou a
terceiros, desde que operacionalmente viavel e admitida nos termos da regulamentacao aplicavel.

VI. A critério da Gestora, podera ou nao haver abertura de prazo para exercicio de direito de subscricao
das sobras do direito de preferéncia e de montante adicional, nos termos e condi¢des a serem indicados
no ato da Administradora que aprovar a emissdo de novas Cotas, no qual deve ser definida, ainda, a data-
base para definicdo de quais Cotistas terdo o direito de preferéncia. Cabera a Gestora, em conjunto com a
Administradora, no instrumento de deliberagédo, no caso de novas emissdes aprovadas dentro do Capital
Autorizado, definir a forma de exercicio do direito de preferéncia, das sobras do direito de preferéncia e de
montante adicional, observados os procedimentos operacionais viaveis e aplicaveis.
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VIIL. Todas as Cotas assegurardo a seus titulares direitos iguais, inclusive no que se refere aos pagamentos
de rendimentos e amortizagdes, caso aplicavel, observado que, conforme orientacdo e recomendagéo da
Gestora, desde que operacionalmente viavel e observados os prazos e procedimentos da B3, a nova
emissdo das Cotas podera estabelecer periodo, ndo superior ao prazo de distribuicdo das Cotas objeto da
nova emissao, durante o qual as referidas Cotas objeto da nova emissdo ndo darao direito a distribuicdo
de rendimentos, permanecendo inalterados os direitos atribuidos as Cotas ja devidamente subscritas e
integralizadas anteriormente a nova emissdo de Cotas, inclusive no que se refere aos pagamentos de
rendimentos e amortizacdes.

VIIL. N&o ha limitacdo de subscricdo ou aquisicdo de Cotas da Classe por qualquer investidor, pessoa natural
ou juridica, brasileiro ou ndo residente, inclusive empreendedor, incorporador, construtor ou loteador do
solo, sem prejuizo das consequéncias tributarias descritas na secdo G das condigdes gerais aplicaveis ao
Fundo contidas no Regulamento (“Tributacdo Aplicavel”), exceto pelos eventuais limites minimos ou
maximos por investidor que venham a ser estabelecidos no ambito de cada Oferta.

C. Distribuicao de Rendimentos

I. Semestralmente, a Classe distribuird a seus Cotistas, independentemente de aprovacdo em assembleia
geral, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, se houver, apurados segundo o
regime de caixa, consubstanciado em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de
dezembro de cada ano.

II. Os rendimentos da Classe poderao ser distribuidos mensalmente, até o 10° (décimo) Dia Util de cada

mes.

III. Fardo jus aos rendimentos da Classe os Cotistas que tiverem inscritos no registro de Cotistas ao final do
Dia Util imediatamente anterior a respectiva data do pagamento.

IV. Os pagamentos que forem programados para serem realizados por meio do balcdo B3 seguirdo os seus
procedimentos e abrangerao todas as Cotas nesta custodiadas eletronicamente, de forma igualitaria, sem
distincao entre os Cotistas, mesmo que algum Cotista se encontre inadimplente.

V. Para arcar com as despesas extraordinarias dos Ativos-Alvo integrantes do patriménio da Classe, a
Gestora podera formar uma reserva de contingéncia, para pagamento de despesas extraordinarias, por
meio da reten¢do de até 5% (cinco por cento) dos lucros auferidos pela Classe, apurados segundo regime
de caixa, com base em balan¢o ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de
cada ano, sendo certo que a reserva de contingéncia podera ter o valor maximo equivalente a 5% (cinco
por cento) do patrimonio liquido da Classe, observada a possibilidade de distribuicdo, conforme indicacdo
do Gestor, destes recursos, a titulo de rendimentos.

VI. O Fundo manteréa sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma a demonstrar
aos cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de resultados.

D. Taxas e outros Encargos

Taxa de Administracao

Taxa de Gestao

Taxa de Administracdo: a Administradora sempre fara jus a uma remuneracdo mensal de R$ 13.000,00
(treze mil reais), pelos servigos de administragdo, controladoria e custédia.

Taxa de Gestdo: ndo ha.
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Taxa de Performance

N&o ha.

Taxa Maxima de Custodia e Taxa de Escrituracao

N&o havera Taxa Maxima de Custddia, observado que a remuneracéo pelos servicos de custddia esta
incluida na Taxa de Administracdo, de modo que os valores devidos pela Classe a titulo de Taxa de
Custddia serdo deduzidos daqueles devidos pela Classe a de Taxa de Administracdo, e pagos diretamente
ao Custodiante.

A Taxa de Escrituragdo esta incluida na Taxa de Administracao, de modo que os valores devidos pela
Classe a titulo desta Taxa de Escrituracdo serao deduzidos daqueles devidos pela Classe a de Taxa de
Administracdo, e pagos diretamente ao Escriturador.

L. Em atencdo ao disposto na Resolucdo CVM 175, as taxas de administracéo e gestao indicadas consideram
as respectivas taxas previstas nos regulamentos das classes de cotas investidas pela Classe.

II. A cada emissdo de Cotas, o Fundo poderd, a exclusivo critério da Administradora, de acordo com
recomendacao da Gestora, cobrar uma taxa de distribuicdo primaria, a qual serd paga pelos subscritores
das Cotas no ato da subscrigdo primaria das Cotas.

FORMA DE CALCULO

I. Sem prejuizo do disposto acima, a Taxa de Administracdo sera calculada e provisionada diariamente e
paga mensalmente, com base em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis e sera paga por
esta Classe, por periodos vencidos, até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao més em que os servicos
forem prestados, observados os valores minimos estabelecidos neste anexo ao Regulamento.

II. A Classe ndo possui taxa de ingresso ou taxa de saida.

III. As taxas acima especificadas serao calculadas na forma descrita nas CondicGes Gerais Aplicaveis ao
Fundo contidas no Regulamento, bem como nesta Secdo D deste anexo, e os valores minimos serdo
atualizados anualmente, a partir do més subsequente a data de inicio das atividades da Classe, pela variacao
positiva do IPCA/IBGE.

IV. A Administradora e a Gestora poderdo estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo e da Taxa de
Gestao, respectivamente, sejam pagas diretamente pelo Fundo aos demais prestadores de servicos, desde
gue o somatorio dessas parcelas ndo exceda o valor total da Taxa de Administracdo ou da Taxa de Gestao,
conforme o caso.

V. No caso de destituicdo e/ou renlncia da Administradora e/ou da Gestora: (a) os valores devidos relativos
a sua respectiva remuneracao, conforme aplicavel, serdo pagos pro rata temporis até a data de seu efetivo
desligamento e ndo lhe serdo devidos quaisquer valores adicionais apds tal data; e (b) conforme aplicavel,
a Classe arcara isoladamente com os emolumentos e demais despesas relativas as transferéncias, a sua
respectiva sucessora, da propriedade fiduciaria referentes aos bens e direitos integrantes do patrimoénio da
Classe.
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VI. Outros Encargos: O Fundo e a Classe poderao incorrer em outras despesas, conforme descritas na
secdo de Encargos das Condicbes Gerais Aplicaveis ao Fundo contidas no Regulamento, sempre nos termos
da regulamentacao em vigor.

E. Negociacao das Cotas

I. Negociacdao de Cotas: Depois de as Cotas estarem integralizadas e ap6s o Fundo estar devidamente
constituido e em funcionamento, os titulares das Cotas poderdo negocia-las no mercado secundario,
observados o prazo e as condi¢des previstas neste Regulamento.

I.1. As Cotas serdo depositadas (i) para distribuicdo no mercado primario, por meio do MDA - Médulo de
Distribuicdo de Ativos ("MDA"), administrado e operacionalizado pela B3, sendo a distribuicdo liquidada
financeiramente por meio da B3; e (ii) para negociagdo no mercado secundario por meio do FUNDOS21 -
Modulo de Fundos (“Fundos21”), administrado e operacionalizado pelo “balcdo B3”, sendo as negocia¢des
e os eventos de pagamento liquidados financeiramente e as cotas custodiadas eletronicamente por meio
do balcao B3.

II. A transferéncia de titularidade das cotas do Fundo fica condicionada a verificagdo, pela Administradora
ou pelos distribuidor(es) contratado(s), conforme o caso, da adequacdo do investidor a classe, bem como
do atendimento das demais formalidades estabelecidas neste Regulamento e na regulamentacéao vigente.

Integralizacoes, Amortizacdo, Resgate

I. A integralizagdo de Cotas em moeda corrente nacional podera ser efetuada por meio das modalidades
de transferéncia de recursos admitidas em lei e adotadas pela Administradora, respeitando-se as regras de
movimentacao previstas neste Regulamento.

II. Por ocasido da subscricdo das Cotas, cada Cotista devera (a) formalizar o documento de aceitacdo da
oferta; e (b) assinar o termo de ciéncia de risco e de adesdo ao Regulamento, declarando, além do disposto
no artigo 29 da parte geral da Resolugao CVM n° 175/22.

III. Caso o Cotista deixe de cumprir com as condi¢des de integralizacao constantes do documento de
aceitacao da oferta, independentemente de notificacdo judicial ou extrajudicial, nos termos do paragrafo
Unico do artigo 13 da Lei n® 8.668/93, ficara sujeito ao pagamento dos encargos estabelecidos no respectivo
documento de aceitacdo da oferta.

IV. As futuras emissdes de cotas do Fundo poderao prever a utilizacdo de bens e direitos na integralizacao
do valor das Cotas. Os Ativos-Alvo utilizados na integralizagdo do valor das Cotas deverao ser objeto de
laudo de avaliacédo elaborado por empresa especializada, de acordo com o Suplemento H da Resolugéo
CVM 175, e aprovado pela Assembleia de Cotistas.

V. A integralizacdo do valor das Cotas em ativos devera ser realizada no prazo maximo de 6 (seis) meses
contados da data da subscricao e deverdo observar os prazos e procedimentos operacionais estabelecidos
pela instituicdo responsavel pela escrituracdo das cotas de emissdo do Fundo, sendo certo que tal
integralizacdo em bens e direitos ocorrera fora do ambiente da B3.

VL. A Classe podera realizar amortizacdo parcial de suas Cotas por decisdo da Gestora, proporcionalmente
ao montante que o valor de cada Cota representa relativamente ao patriménio liquido da Classe, sem
reducdo do nimero de Cotas emitidas.

VI.1. Para fins de amortizacdo de Cotas, serdo obedecidas as seguintes regras, observados os prazos e
procedimentos da B3: (i) Data de calculo do valor da Cota de amortizagdo: valor de fechamento da Cota
apurado no Dia Util imediatamente anterior ao do pagamento da amortizacéo; e (ii) Data de Pagamento

un

da Amortizacdo: na mesma data mencionada no subitem “i".
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VIIL. Considerando que a Classe é constituida sob a forma de condominio fechado, o resgate de Cotas do
Fundo serd admitido apenas nas seguintes hipoteses: (i) quando do término do Prazo de Duracao; (ii)
guando da amortizagdo integral das respectivas Cotas; ou (iii) quando da liquidacdo da Classe e/ou do
Fundo, nos termos da regulamentacdo vigente.

VIL.1 Para pagamento do resgate, sera utilizado o valor de fechamento da Cota no ultimo Dia Util de
existéncia da Classe e/ou do Fundo.

G. Responsabilidade dos Cotistas

A responsabilidade dos Cotistas sera limitada ao valor das Cotas por eles subscritas. Desse modo, os Cotistas
somente serdo obrigados a integralizar as Cotas que efetivamente subscreverem, observadas as condi¢des
estabelecidas neste anexo e no respectivo documento de aceitacao. Caso nao haja saldo de Cotas subscrito
e ndo integralizado ou compromisso de subscricdo e integralizacdo de novas Cotas assumido
contratualmente, de forma expressa e por escrito, pelos Cotistas, os Cotistas ndo serdo obrigados a realizar
novos aportes de recursos na Classe, mesmo na hipdtese de o patriménio liquido ser negativo ou de a
Classe ndo ter recursos suficientes para fazer frente as suas obrigacgoes.

Substituicao de Prestador de Servicos Essencial

I. A Administradora e/ou a Gestora deverdo ser substituidas nas hipoteses de (a) renuncia; (b) destituicdo
por deliberacdo da Assembleia de Cotistas; ou (c) descredenciamento, por decisao da CVM, para a
administracdo de fundos imobiliarios, no caso da Administradora, ou para o exercicio profissional de
administracdo de carteira de valores mobilidrios, na categoria de gestor de recursos, no caso da Gestora.

I.1. Havendo pedido de declaracéo judicial de insolvéncia da Classe, fica vedado a Administradora renunciar
a administracdo fiducidria do Fundo, sendo permitida, contudo, a sua destituicdo por deliberagdo da
Assembleia de Cotistas.

II. Na hipotese de renuncia ou descredenciamento da Administradora ou da Gestora, a Administradora
devera convocar imediatamente a Assembleia de Cotistas, a ser realizada em até 15 (quinze) dias, para
deliberar sobre a substituicdo do Prestador de Servico Essencial.

IL1. E facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas, a
convocacao da Assembleia de Cotistas prevista no caput, caso a Administradora ndo a convoque, no prazo
de 10 (dez) dias contados da renlncia.

II.2. No caso de renuncia dos Prestadores de Servicos Essenciais, a sua efetiva substituicdo deve ocorrer no
prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias contados da data de renulncia, sendo que: (a) No caso da
renlncia exclusiva da Gestora, a Administradora devera convocar imediatamente a Assembleia de Cotistas
nos termos previsos nesta secdo. A Administradora devera indicar um substituto para a Gestora e, enquanto
um novo gestor ndo for indicado e aprovado pelos Cotistas, a Administradora podera contratar um
consultor imobilidrio para executar as atividades atribuidas originalmente a Gestora; (b) a Administradora
fica obrigada a permanecer no exercicio de suas funcdes até a transferéncia dos direitos reais referentes
aos bens iméveis e direitos integrantes da carteira de ativos do Fundo, da ata da Assembleia de Cotistas
gue eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos.

I1.3. Aplica-se o disposto no item acima, mesmo quando a Assembleia de Cotistas deliberar a liquidacdo do
Fundo ou da Classe, conforme o caso, em consequéncia da renuncia, da destituicdo ou da liquidagdo
extrajudicial da Administradora, cabendo a Assembleia de Cotistas, nestes casos, eleger novo administrador
para processar a liquidacao.
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IL4. No caso de descredenciamento do Prestador de Servico Essencial, a CVM podera nomear um
administrador ou gestor temporario, conforme o caso, inclusive para viabilizar a convocagdo da Assembleia
de Cotistas de que trata o item II acima.

IL.5. Caso o Prestador de Servico Essencial descredenciado nao seja substituido pela Assembleia de Cotistas
prevista no item I acima, a Classe devera ser liquidada, devendo a Gestora permanecer no exercicio de suas
fungdes até que a liquidacdo seja concluida e a Administradora, até o cancelamento do registro de
funcionamento do Fundo na CVM.

I1.6. Nas hipbteses aqui previstas, bem como na sujeicdo da Administradora ao regime de liquidagao judicial
ou extrajudicial, a ata da Assembleia de Cotistas que eleger novo administrador constitui documento habil
para averbacdo, no Cartorio de Registro de Iméveis, da sucessao da propriedade fiduciaria dos bens imoveis
integrantes do patriménio da Classe.

IL.7. A sucessao da propriedade fiduciaria de bem imovel integrante de patriménio da Classe ndo constitui
transferéncia de propriedade.

III. Enquanto uma nova gestora ndo for aprovada pelos Cotistas: (a) nenhuma aquisicdo ou alienacéo de
Ativos-Alvo ou Ativos de Liquidez podera ser realizada pelo Fundo (exceto no caso da alienacao de Ativos-
Alvo ou Ativos de Liquidez para pagamento de despesas e encargos da Classe previstos neste
Regulamento), observado que os compromissos vinculantes ja firmados poderao ser cumpridos pelo Fundo
ou resolvidos em perdas e danos, conforme as respectivas condi¢des contratuais, a critério da
Administradora; e (b) a Administradora podera assumir temporariamente o exercicio das fun¢des de gestao
da Carteira da Classe ou a Administradora podera contratar um gestor para executar parte das tarefas
atribuidas em relacdo aos Ativos-Alvo e Ativos de Liquidez que componham o portfélio do Fundo.

IV. Caso a Administradora renuncie as suas fun¢des ou entre em processo de liquidagdo judicial ou
extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, ao seu
sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens iméveis e direitos integrantes do patrimdnio do Fundo.

V. Caso a Assembleia de Cotistas referida nesta secdo aprove a substituicdo do Prestador de Servico
Essencial, mas ndo nomeie um prestador de servico habilitado para substitui-lo, a Administradora devera
convocar uma nova Assembleia de Cotistas para nomear o substituto do Prestador de Servigo Essencial.

V.1. Se (a) a Assembleia de Cotistas prevista acima, ndo aprovar a substituicdo do Prestador de Servico
Essencial, inclusive por falta de quérum, considerando-se as 2 (duas) convocacdes; ou (b) tiver decorrido o
prazo estabelecido no item 1.2, acima, sem que o prestador de servico substituto tenha efetivamente
assumido as funcbes do Prestador de Servico Essencial substituido, a Classe devera ser liquidada, devendo
a Gestora permanecer no exercicio de suas funcdes até que a liquidagdo seja concluida e a Administradora,
até o cancelamento do registro de funcionamento do Fundo na CVM.

VL. Se a Assembleia de Cotistas ndo eleger nova Administradora no prazo de 30 (trinta) dias Uteis contados
da publicacdo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidagdo extrajudicial, o Banco Central do Brasil deve
nomear uma instituicdo para processar a liquidagdo do Fundo.

VIIL. O Prestador de Servico Essencial substituido devera, sem qualquer custo adicional para a Classe, (a)
colocar a disposicao do seu substituto, em até 15 (quinze) dias a contar da data da efetiva substituicao,
todos os registros, relatorios, extratos, bancos de dados e demais informacdes sobre o Fundo e a Classe,
incluindo aqueles previstos no artigo 130 da parte geral da Resolucdo CVM n° 175/22, de forma que o
prestador de servico substituto possa cumprir os deveres e obrigacdes do Prestador de Servico Essencial
sem solucdo de continuidade; e (b) prestar qualquer esclarecimento sobre a administragdo fiduciaria ou a
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gestao do Fundo, conforme o caso, que razoavelmente lhe venha a ser solicitado pelo prestador de servico
que vier a substitui-lo.

VIII. Sem prejuizo do disposto na legislagdo aplicavel ao Fundo, no caso de decretagdo de regime de
administracdo especial temporaria (RAET), intervencao, liquidagdo extrajudicial, insolvéncia ou faléncia do
Prestador de Servico Essencial, o administrador temporario, o interventor ou o liquidante, conforme o caso,
assumira as suas funcdes, podendo convocar a Assembleia de Cotistas para deliberar sobre (a) a substituicao
do Prestador de Servico Essencial; ou (b) a liquidacdo da Classe. A partir de pedido fundamentado do
administrador temporario, do interventor ou do liquidante, conforme o caso, a CVM podera nomear um
administrador ou gestor temporario, conforme o caso.

IX. No caso de renlncia da Administradora, esta continuara recebendo, até a sua efetiva substituicdo ou a
liquidacdo do Fundo, a remuneracdo estipulada por este Regulamento, calculada pro rata temporis até a
data em que exercer suas fungdes.

X. As disposigoes relativas a substituicdo dos Prestadores de Servigos Essenciais aplicam-se, no que
couberem, a substituicdo dos Demais Prestadores de Servicos.

I.Patrimonio Liquido Neg

I. Os seguintes eventos obrigardo a Administradora a verificar se o patriménio liquido da classe de Cotas
estd negativo: (i) qualquer pedido de declaracdo judicial de insolvéncia de classe de Cotas do Fundo; (ii)
inadimpléncia de obrigacGes financeiras de devedor e/ou emissor de Ativos detidos pelo FUNDO que
representem mais de 10% (dez por cento) de seu patrimonio liquido, naquela data de referéncia; (iii) pedido
de recuperagdo extrajudicial, de recuperagao judicial, ou de faléncia de devedor e/ou emissor de Ativos
detidos pelo FUNDO; e (iv) condenacao do FUNDO de natureza judicial, arbitral, administrativa e/ou outras
similares ao pagamento de mais de 10% (dez por cento) de seu patrimonio liquido.

I.1. Caso verifique, a qualquer tempo, que o Patrimdnio Liquido esta negativo, a Administradora
imediatamente (a) suspendera a subscricdo de novas Cotas e o pagamento da amortizagdo/rendimentos
das Cotas; (b) comunicara a verificacdo do patriménio liquido negativo a Gestora, que devera interromper
a aquisicdo de novos ativos; e (c) divulgara fato relevante, nos termos da regulamentacéo aplicavel. O
Patrimonio Liquido sera equivalente ao valor das disponibilidades a receber, acrescido do valor dos Ativos-
Alvo e dos Ativos de Liquidez da Classe, deduzidas as exigibilidades e outros passivos, conforme
regulamentacado aplicavel (“Patrimonio Liquido”).

I1.2. Em até 20 (vinte) dias a contar da verificagdo do patrimonio liquido negativo, a Administradora devera
(a) elaborar, em conjunto com a Gestora, um plano de resolu¢do do patriménio liquido negativo, que
contemple, no minimo, os requisitos previstos no artigo 122, caput, II, “a”, da parte geral da Resolu¢do CVM
175; e (b) convocar a Assembleia de Cotistas, em até 2 (dois) Dias Uteis contados da conclusdo da sua
elaboragdo, para deliberar sobre o plano de resolugao do patriménio liquido negativo.

LI.3. Se, apds a adocdo das medidas previstas no item “I.1" acima pela Administradora, os Prestadores de
Servigos Essenciais, em conjunto, avaliarem, de modo fundamentado, que o patriménio liquido negativo
ndo representa risco a solvéncia da Classe, a adocdo das medidas previstas no item “1.2." acima sera
facultativa.

1.4. Na hipdtese de, previamente a convocagdo da Assembleia de Cotistas aqui prevista, a Administradora
verificar que o patrimdnio liquido voltou a ser positivo, os Prestadores de Servigos Essenciais serdo
dispensados de prosseguir com os procedimentos previstos nesta se¢do, devendo a Administradora
divulgar novo fato relevante, no qual constem o valor atualizado do Patriménio Liquido e, resumidamente,
as causas e as circunstancias que resultaram no Patrimonio Liquido negativo.
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L4. Na hipdtese de, posteriormente a convocacdo da Assembleia de Cotistas mencionada acima, e
anteriormente a sua realizacdo, a Administradora verificar que o patrimoénio liquido voltou a ser positivo, a
Assembleia de Cotistas devera ser realizada para que a Gestora apresente aos Cotistas o valor atualizado
do Patriménio Liquido e as causas e as circunstancias que resultaram no Patriménio Liquido negativo, ndo
se aplicando o disposto no item abaixo.

L.5. Na Assembleia de Cotistas prevista nesta secdo, caso o plano de resolugdo do Patriménio Liquido
negativo ndo seja aprovado, os Cotistas deverdo deliberar sobre as seguintes alternativas, nos termos do
artigo 122, §4°, da parte geral da Resolucdo CVM 175: (a) o aporte de recursos, préprios ou de terceiros,
para cobrir o Patrimonio Liquido negativo; (b) a cisdo, a fusdo ou a incorporagéo da Classe por outro fundo
de investimento; (c) a liquidacdo da Classe, desde que nao haja obriga¢des remanescentes a serem honradas
pela Classe; e (d) o pedido de declaragdo judicial de insolvéncia da Classe.

1.6. A Gestora sera obrigada a comparecer a Assembleia de Cotistas, na qualidade de responsavel pela
gestdo da carteira da Classe, sendo certo que a auséncia da Gestora ndo impedira a realizagdo da Assembleia
de Cotistas pela Administradora. Sera permitida a manifestacdo dos credores da Classe na referida
Assembleia de Cotistas, desde que prevista na convocagao da Assembleia de Cotistas ou autorizada pela
mesa ou pelos Cotistas presentes.

1.7. Se a referida Assembleia de Cotistas nao se instalar por falta de quérum ou os Cotistas ndo aprovarem
qualquer das alternativas previstas acima, a Administradora devera ingressar com o pedido de declaracao
judicial de insolvéncia da Classe.

II. A CVM podera pedir a declaragdo judicial de insolvéncia da Classe, sempre que identificar situagao
em que o Patrimonio Liquido negativo represente risco para o funcionamento eficiente do mercado de
capitais ou a integridade do sistema financeiro.

IIL Tao logo tenha ciéncia de qualquer pedido de declaracdo judicial de insolvéncia da Classe, a
Administradora devera divulgar fato relevante neste sentido.

IV. Respeitado o que dispuser a decisdo no processo de declaragao judicial de insolvéncia da Classe, diante
da vedacao de renuincia da Administradora, fica estabelecido que, a partir do pedido de declaracdo judicial
de insolvéncia da Classe, o pagamento do valor mensal minimo da Taxa de Administracdo tera prioridade
em relacdo aos demais encargos do Fundo e da Classe.

V. Tao logo tenha ciéncia da declaracdo judicial de insolvéncia da Classe, a Administradora devera (a)
divulgar fato relevante, neste sentido; e (b) efetuar o cancelamento do registro de funcionamento do Fundo
na CVM, nos termos do artigo 125 da parte geral da Resolugdo CVM 175.

J. Liquidacao e Encerramento

I. O Fundo entrard em liquidacdo por deliberacdo da Assembleia de Cotistas, (i) observados os
procedimentos de convocagdo, instalacdo e deliberacdo previstos neste Regulamento; ou (ii) ao fim do
prazo de duragédo do Fundo.

II. A Assembleia que determinar a liquidagdo do Fundo deve deliberar, no minimo, sobre: (a) o plano de
liquidacdo elaborado pelos Prestadores de Servicos Essenciais, em conjunto, de acordo com os
procedimentos previstos no Regulamento; e (b) o tratamento a ser conferido aos direitos e obrigagdes dos
Cotistas que nao puderam ser contatados quando da convocacdo da Assembleia.

II.1. Do plano de liquidagdo deve constar uma estimativa acerca da forma de pagamento dos valores
devidos aos Cotistas, se for o caso, e de um cronograma de pagamentos.
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III. Conforme indicacdo da Gestora, a liquidagdo do Fundo seréa feita de uma das formas a seguir, sempre
levando-se em consideracdo a opgdo que possa gerar maior resultado para os Cotistas: (i) venda através de
operacdes privadas dos bens, direitos, titulos e/ou valores mobilidrios que compdem a carteira do Fundo e
ndo sdo negociaveis em bolsa de valores ou em mercado de balcdo organizado, no Brasil; (ii) venda em
bolsa de valores ou em mercado de balcao organizado, no Brasil; (iii) entrega dos bens, direitos, titulos e/ou
valores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo aos Cotistas, fora do ambiente da B3; ou (iv) por outras
formas que venham a ser definidas no ambito de Assembleia de Cotistas.

IV. Em qualquer caso, a liquidacdo de ativos serd realizada com observancia das normas operacionais
estabelecidas pela CVM aplicaveis ao Fundo e pela B3.

V. Seréd permitida a liquidacdo do Fundo mediante entrega, aos Cotistas, de bens, direitos, titulos e/ou
valores mobilidrios, desde que tal procedimento seja aprovado em Assembleia Cotistas, devendo tais
valores serem avaliados com base nas praticas contabeis adotadas no Brasil, conforme legislacdo e
regulamentacdo aplicaveis, exceto se de outra forma determinado na referida Assembleia de Cotistas. A
entrega dos ativos do Fundo para pagamento aos Cotistas ocorrera fora do ambito da B3.

VI. No ambito da liquidacao da Classe, respeitado o disposto na Resolugdo CVM 175, a Administradora (a)
forneceré as informacGes relevantes sobre a liquidacao da Classe a todos os Cotistas, de maneira simultanea
e assim que tiver conhecimento, atualizando-as sempre que necessario; e (b) verificara se a precificacdo e a
liquidez da carteira da Classe asseguram um tratamento isonOmico na distribuicdo dos resultados aos
Cotistas.

VII. Nas hipéteses de liquidagdo do Fundo, o Auditor Independente deverd emitir parecer sobre a
demonstracao da movimentacao do patrimonio liquido, compreendendo o periodo entre a data das Ultimas
demonstracdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagdo do Fundo.

VIIIL. Devera constar das notas explicativas as demonstracdes financeiras do Fundo, analise quanto a terem
os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condic¢des equitativas e de acordo com a regulamentacdo
pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos nao
contabilizados.

IX. Encerramento. Apos pagamento aos Cotistas do valor total de suas Cotas, por meio de amortizacdo ou
resgate, a Administradora deve efetuar o cancelamento do registro de funcionamento desta Classe e do
Fundo, conforme aplicavel, por meio do encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias, da ata da
Assembleia de Cotistas que tenha deliberado a liquidagdo, se for o caso, e do termo de encerramento
firmado pela Administradora, decorrente do resgate ou amortizacdo total de Cotas.

K. Comunicacgoes

I. Considera-se valida toda comunicacdo realizada por meio eletrénico entre a Administradora, o(s)
distribuidor(es), a Gestora e/ou os Cotistas, inclusive para fins de envio de convoca¢do de Assembleia de
Cotistas, recebimento de votos em Assembleia de Cotistas, divulgacdo de fato relevante e de informacgdes
da Classe.

" on " on

II. Admite-se, nas hipdteses em que se exija a “ciéncia”, "atesto”,
dos Cotistas, que estes se deem por meio eletronico.

manifestacdo de voto” ou “concordancia”

IMI. As eventuais omissdes do Regulamento serdao tratadas pela Administradora, com base na
regulamentagdo em vigor e em seus procedimentos internos.
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IV. As informacgdes periddicas e eventuais da Classe serdo disponibilizadas, conforme aplicavel, (a) no site
da Administradora, no endereco: www.xpi.com.br,; e/ou (b) por meio eletrénico disponibilizado pela
entidade administradora de mercado organizado nos quais as Cotas estejam admitidas a negociagao;

L. Fatores de Risco da Classe

I. Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pela Classe, os Cotistas devem estar
cientes dos riscos a que estdo sujeitos a Classe e, portanto, os seus investimentos e aplica¢es, conforme
descritos no Informe Anual do Fundo, elaborado em conformidade com o Suplemento K da Resolugdo CVM
175. Ndo ha garantia completa de eliminagédo da possibilidade de perdas para a Classe e para os Cotistas,
ndo podendo a Administradora, a Gestora ou qualquer de suas coligadas, em hipdtese alguma, ser
responsabilizados, entre outros eventos, por qualquer depreciacdo ou perda de valor dos ativos integrantes
da carteira da Classe por eventuais prejuizos incorridos pelos Cotistas quando do pagamento de
remuneracdo ou amortizacdo de suas Cotas, nos termos deste anexo. O investidor, antes de adquirir Cotas,
deve ler cuidadosamente a secao de Fatores de Risco do Informe Anual do Fundo, responsabilizando-se
pelo seu investimento na Classe.

II. Cada Cotista devera atestar que esta ciente dos riscos do investimento nas Cotas e concorda em, ainda
assim, realiza-lo, por meio da assinatura do termo de ciéncia de risco e de adesdo ao regulamento.
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE RERRATIFICAGAO DO INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUIGAO
DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO TG RENDA URBANA FEEDER - RESPONSABILIDADE
LIMITADA E DE ALTERACAO AO REGULAMENTO DO TG RENDA URBANA FEEDER - RESPONSABILIDADE
LIMITADA

Pelo presente instrumento particular, a XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., sociedade com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de
Botafogo, n° 501, Bloco |, Botafogo, CEP 22290-210, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas ("CNPJ")
sob o n® 02.332.886/0001-04, devidamente credenciada pela Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM") para o
exercicio da atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, por meio do Ato Declaratério
CVM 10.460, de 26 de junho de 2009, na qualidade de instituicdo administradora (“Administradora”) do FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO TG RENDA URBANA FEEDER - RESPONSABILIDADE LIMITADA, fundo de

investimento imobiliario, inscrito no CNPJ sob o n° 60.513.922/0001-24 (“Fundo”), conforme autorizacdo

disposta na Resolu¢do da CVM n® 175, de 23 de dezembro de 2022 e no regulamento do Fundo ("Regulamento”),
considerando que a Associagdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais ("TANBIMA")
formulou algumas exigéncias no ambito do pedido de admissdo a negociacdo das cotas do Fundo e, tendo em
vista que o Fundo ndo possui, na presente data, quaisquer cotistas, RESOLVE alterar o regulamento do Fundo

para:

I Rerratificar o item "V" do “Instrumento Particular de Constituicdo do Fundo de Investimento Imobilidrio
7G Renda Urbana Feeder — Responsabilidade Limitada” formalizado em 23 de abril de 2025, entre a
Administradora e a TG CORE RENDA LTDA., na qualidade de gestora do Fundo (“Instrumento de
Constituicdo”), o qual aprovou a contratagcdo do consultor imobilidrio do Fundo, conforme redacdes

abaixo especificadas:

Onde se lia:

V. aprovar a contratacao, pelo Fundo, da SAO CARLOS EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES
S.A., inscrita no CNPJ sob o n° 29.780.061/0007-09, para atuar como Consultor Imobilidrio, dando
suporte e subsidiando as atividades de analise selecdo, acompanhamento e avaliacdo de
empreendimentos imobilidrios e demais ativos integrantes ou que possam Vvir a integrar a carteira do

Fundo (“Consultor Imobilidrio”);

Leia-se:

V. aprovar a contratacdo, pelo Fundo, da SAO CARLOS CONSULTORIA IMOBILIARIA LTDA.,
inscrita no CNPJ sob o n° 52.719.181/00017-04, para atuar como Consultor Imobilidrio, dando suporte e
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subsidiando as atividades de andlise, selecdo, acompanhamento e avaliagdo de empreendimentos
imobilidrios e demais ativos integrantes ou que possam Vir a integrar a carteira do Fundo (“Consultor

Imobilidrio”)”

Alterar a redacdo do item VI.1. da Segdo B — Responsabilidade dos Prestadores de Servico da Parte Geral

do Regulamento do Fundo, conforme redagao a seguir disposta:

“WL 1. Caso o Consultor providencie seu credenciamento perante a CVM como administrador de
carteiras de valores mobilidrios, na modalidade gestor de recursos, tdo logo seja concluido seu
credenciamento, o Consultor Imobiliario assumira automaticamente a posicdo de cogestor do
Fundo, independentemente de aprovacdo em assembleia de cotistas, deixando de atuar na
qualidade de consultor imobilidrio, o que significa que o Consultor Imobilidrio passara a ser
responsavel pelas atribuicées previstas no item Il acima, deixando de exercer a fungdo especifica
de consultor imobilidrio. Em ambos os casos, o Consultor Imobilidrio recebera parcela da Taxa de
Administragdo Global pela prestacdo dos seus servigos a Classe, tudo de acordo com o Instrumento
Particular de Contrato de Prestacdo de Servicos de Consultoria Imobilidria e Outras Avengas e com

este Regulamento.”

Alterar o item | da Secdo A — Objeto da Classe e Politica de Investimento do Anexo | do Regulamento

do Fundo, conforme redagdo a seguir disposta:

“l. A Classe tem por objetivo proporcionar aos Cotistas a valorizagdo e a rentabilidade de suas Cotas,
por meio da aplicagcéo de, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) de seu patriménio em cotas de
emissdo da subclasse A, da classe unica de emissdo do Fundo de Investimento Imobilidgrio TG Renda
Urbana Master — Responsabilidade Limitada, inscrito no CNPJ sob o n® 60.551.924/0007-08 (“Classe

Investida”), sendo que o patriménio remanescente da Classe poderd ser investido em (a) Certificados de

Recebiveis Imobiliarios ("CRI"), desde que tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou
cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentagdo vigente, observadas as condigoes
estabelecidas nos subitens abaixo, e (b) adicionalmente, nos seguintes ativos. (i) Letras Hipotecarias
("LH"); (i) Letras de Crédito Imobilidrio (“LCl"), (iit) Letras Imobilidrias Garantidas (“LIG”); e (iv) demais

ativos financeiros que sejam ou venham a ser permitidos pela legislacdo ou regulamentacdo aplicivel

("Ativos-Alvo”).”

Aprovar a alteracdo do Regulamento do Fundo, conforme itens acima, passando a vigorar na forma do

Apéndice A ao presente instrumento.
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Rio de Janeiro, 25 de abril de 2025.

Assinado por:
(Lowards Sprde Fuvdira, % -
XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E'VALORES MOBILIARIOS S.A

Administradora
Leonardo Sperle Ferreira Lage  Marcos wanderley Pereira

[
Lv'fﬁ%’“(?kﬁ RENDA Erts
Gestora
Livia Lemos Maia Pedro Ernesto Braganca Bites Leao
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APENDICE A
REGULAMENTO DO

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO TG RENDA URBANA FEEDER - RESPONSABILIDADE
LIMITADA (“Fundo”)

CONDICOES GERAIS APLICAVEIS AO FUNDO

Categoria:

O Fundo se enquadra na categoria de fundo de investimento imobiliario, conforme o Anexo Normativo III da
Resolucao CVM 175.

Prazo de Duracao:

5 (cinco) anos, prorrogaveis
por até 1 (um) ano adicional, a
critério do Gestor, caso os
ativos da Classe ainda estejam
em processo de
desinvestimento

com classe Unica

Fundo e vice-versa.

Classes:
Classe Unica

Uma vez que o Fundo é constituido

referéncias a Classe no Regulamento
serdo entendidas como referéncias ao

Término | Exercicio Social:

Duracdo de 12 meses, encerrando
no ultimo Dia Util do més de junho

de cada ano

de Cotas, as

A. PRESTADORES DE SERVICO

Prestadores de Servico Essenciais

Gestora

Administradora

TG CORE RENDA LTDA.
Ato Declaratério: 20.522, de 18 de janeiro de 2024
CNPJ: 48.331.232/0001-59

XP INVESTIMENTOS CCTVM S.A.

Ato Declaratério: 10.460, de 26 de junho de
2009CNPJ: 02.332.886/0001-04

Outros

Custodiante

Escriturador

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A.

Ato Declaratorio: 11.484 de 27 de dezembro de 2010
CNPJ: 36.113.876/0001-91

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A.

Ato Declaratorio: 11.485 de 27 de dezembro de
2010

CNPJ: 36.113.876/0001-91

Consultor

Imobiliario

SAO CARLOS CONSULTORIA IMOBILIARIA LTDA.
CNPJ: 52.719.181/0001-04

B. RESPONSABILIDADE DOS PRESTADORES DE SERVICO
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I. A Administradora, a Gestora e os demais prestadores de servicos responderdo perante a CVM, os titulares das
cotas do Fundo (“Cotas”), devidamente inscritos no registro de cotistas do Fundo (“Cotistas”) e quaisquer
terceiros, nas suas respectivas esferas de atuagao, sem solidariedade entre si ou com o Fundo, por seus proprios
atos e omissdes contrarios ao Regulamento e as disposi¢oes legais e regulamentares aplicaveis, sem prejuizo do
dever da Administradora e da Gestora (em conjunto, os “Prestadores de Servicos Essenciais”) de fiscalizar os
demais prestadores de servigos, nos termos da Resolugdo CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme
em vigor ("Resolucdo CVM 175"). A afericdo da responsabilidade da Administradora, da Gestora e dos demais
prestadores de servigos tera como parametros as obrigagdes previstas (a) na Resolu¢cdo CVM 175 e nas demais
disposicdes legais e regulamentares aplicaveis; (b) no Regulamento, incluindo seus anexos, suplementos e
apéndices; e (c) nos respectivos contratos de prestacdo de servigos, se houver.

II. A Administradora tem poderes para praticar, em nome do Fundo, todos os atos necessarios a sua
administracao, a fim de fazer cumprir seus objetivos, incluindo poderes para representar o Fundo em juizo e fora
dele, abrir e movimentar contas bancarias, transigir, dar e receber quitagdo, outorgar mandatos, e exercer todos
os demais direitos inerentes ao patrimonio do Fundo, diretamente ou por terceiros por ele contratados,
observadas as limitacSes deste Regulamento e os atos, deveres e responsabilidades especificamente atribuidos
neste Regulamento a Gestora e aos demais prestadores de servicos.

II.1. Compete a Administradora, observado o disposto neste Regulamento:

(i) realizar todas as operagdes e praticar todos os atos que se relacionem com o objeto da Classe, sem
prejuizo dos poderes atribuidos a Gestora;

(ii) exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do patrimonio da
Classe;

(iii) abrir e movimentar contas bancarias;

(iv) representar a Classe em juizo e fora dele;

(v) solicitar, se for o caso, a admissdo a negociacdo de Cotas em mercado organizado;

(vi) deliberar sobre a emissdo de novas cotas, observados os limites e condicdes estabelecidos neste

Regulamento, nos termos do inciso VII do § 2° do art. 48 da parte geral da Resolugdo CVM 175;

(vii) considerando a orientacdo da Gestora, selecionar os bens e direitos que comporao o patriménio da
Classe, de acordo com a politica de investimento prevista neste Regulamento, sem prejuizo dos poderes
atribuidos a Gestora, nos termos do presente Regulamento e da regulamentacdo em vigor;

(viii) providenciar a averbacdo, no cartério de registro de iméveis, das restrices determinadas pelo art. 7° da
Lei n° 8.668/93;

(ix) diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:
(M a documentacao relativa aos imoveis e as operacdes do Fundo; e
2) os relatorios dos representantes de Cotistas e dos profissionais ou empresas contratadas nos termos dos

artigos 26 e 27 do Anexo Normativo III a Resolugdo CVM 175, quando for o caso;

(x) receber rendimentos ou quaisquer valores devidos a Classe;

(xi) custear as despesas de propaganda da Classe, exceto pelas despesas de propaganda em periodo de
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distribuicdo de cotas, que podem ser arcadas pela Classe; e
(xii) fiscalizar o andamento dos Ativos-Alvo que constituem ativo da Classe.

I1.2. Sem prejuizo de outras obriga¢des legais e regulamentares a que esteja sujeita, a Administradora se obriga
a:

(i) cumprir as obrigacdes estabelecidas na regulamentacdo em vigor, em especial, nos artigos 104 e 106 da
parte geral da Resolugdo CVM 175 e nos artigos 26, 27, 29 e 30 do Anexo Normativo III a Resolucdo CVM 175;

(if) observar as vedagdes estabelecidas na regulamentacdo em vigor, em especial, nos artigos 45, 101 e 103
da parte geral da Resolucao CVM 175;

(iii) diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

M o registro de Cotistas;

() o livro de atas de Assembleias de Cotistas;

(3) o livro ou a lista de presenca de Cotistas;

4) os pareceres do Auditor Independente; e

(5) os registros contabeis referentes as operagdes e ao patrimonio da Classe;

(iv) pagar, as suas expensas, a multa cominatoria por cada dia de atraso no cumprimento dos prazos

previstos na regulamentacao aplicavel;

(v) elaborar e divulgar as informacdes periddicas e eventuais do Fundo exigidas pelo Regulamento e pela
regulamentacdo em vigor, notadamente pelo artigo 37 do Anexo Normativo III a Resolugdo CVM 175;

(vi) manter atualizada, junto a CVM, a lista de todos os prestadores de servigos contratados em nome do
Fundo, incluindo os Prestadores de Servicos Essenciais, bem como as demais informacgdes cadastrais do Fundo;

(vii) manter o servico de atendimento aos Cotistas;

(viii)  observar as disposi¢cdes do Regulamento;

(ix) cumprir as deliberagdes da Assembleias de Cotistas; e

(x) adotar as normas de conduta previstas no artigo 106 da parte geral da Resolugcdo CVM 175.

II.3. A Administradora deve contratar, em nome do Fundo, com terceiros devidamente habilitados e
autorizados, ou podera prestar diretamente (desde que esteja devidamente habilitada), os servigos de:

(i) departamento técnico habilitado a prestar servicos de andlise e acompanhamento de projetos
imobiliarios;
(i custodia de ativos financeiros;

(iii) tesouraria, controle e processamento dos ativos integrantes da carteira da Classe, exceto quando tais
servicos forem executados pela Administradora;

(iv) escrituracao das Cotas, exceto quando tal servico for executado pela Administradora; e
v) auditoria independente.

III. A Gestora, no ambito das atividades de gestdo do Fundo, serad a responsavel pelas decisdes relativas a
investimentos e desinvestimentos a serem efetuados pelo Fundo em Ativos-Alvo, competindo-lhe selecionar,
adquirir, alienar, gerir e acompanhar, em nome do Fundo, os Ativos-Alvo gue compordo o patriménio do Fundo,
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de acordo com a politica de investimento prevista no Anexo I deste Regulamento, observando as limita¢es
impostas pelo presente Regulamento e pela regulamentacao em vigor.

III.1. Cabe, ainda, a Gestora realizar a gestdo profissional dos Ativos de Liquidez integrantes da carteira do
Fundo, competindo-lhe selecionar, adquirir, alienar, gerir e acompanhar, em nome do Fundo, os referidos Ativos
de Liquidez, observando as limitagdes impostas pelo presente Regulamento e pela regulamentagdo em vigor.

II1.2. Sem prejuizo de outras obrigacdes legais e regulamentares a que esteja sujeita, a Gestora se obriga a:

(i) cumprir as obrigacdes estabelecidas na regulamentacao em vigor, em especial, nos artigos 105 e 106 da
parte geral da Resolugdo CVM 175;

(if) observar as vedacdes estabelecidas na regulamentagdo em vigor, em especial, nos artigos 45 e 101 da
parte geral da Resolugdo CVM 175, e no artigo 32 do Anexo Normativo III a Resolucdo CVM 175;

(i) avaliar e selecionar os Ativos-Alvo e os Ativos de Liquidez a serem adquiridos pelo Fundo, em
conformidade com o disposto neste Regulamento, representando a Classe para todos os fins de direito, para
esta finalidade;

(iv) informar a Administradora, imediatamente, caso ocorra a alteragcdo de qualquer dos demais prestadores
de servicos contratados pela Gestora, em nome do Fundo;

v) providenciar a elaboragdo do material de divulgacao da Classe;

(vi) diligenciar para que seja mantida, as suas expensas, atualizada e em perfeita ordem a documentagéo
relativa as operacoes da Classe;

(vii) observar as disposi¢des do Regulamento;
(viii)  cumprir as deliberacdes da Assembleia de Cotistas;
(ix) praticar todos os atos necessarios a gestdao da carteira de Ativos-Alvo e dos Ativos de Liquidez;

(x) monitorar o desempenho do Fundo, na forma de valorizacao ou desvalorizacao das Cotas, e a evolucdo
do valor do patrimonio do Fundo;

(xi) sugerir a Administradora modificagdes neste Regulamento;
(xii) monitorar investimentos realizados pelo Fundo;

(xiii)  conduzir as estratégias de desinvestimento em Ativos-Alvo e em Ativos de Liquidez e optar (a) pelo
reinvestimento de tais recursos respeitados os limites previstos neste Regulamento e na regulamentacao
aplicavel, e/ou (b) pela realizagdo da distribuicdo de rendimentos e da amortizacdo extraordinaria das Cotas,
conforme o caso, sem necessidade de aprovacao em Assembleia de Cotistas;

(xiv)  votar, se aplicavel, nas assembleias gerais dos Ativos-Alvo do Fundo, conforme politica de voto;

(xv) transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcangar em decorréncia de sua condigdo
de Gestora;

(xvi)  quando entender necessario, solicitar a Administradora que submeta a Assembleia de Cotistas proposta
de desdobramento das Cotas ou de outras matérias pertinentes aos interesses dos Cotistas; e

(xvii) recomendar a Administradora a emissdo de novas Cotas, observados os limites e condicdes
estabelecidos no Regulamento, nos termos do inciso VII do § 2° do artigo 48 da parte geral da Resolugdo CVM
175.
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IV. A Administradora podera contratar, em nome do Fundo, os seguintes servicos, mediante recomendacdo da
Gestora e do Consultor Imobiliario:

() distribuicdo primaria de cotas;

(if) consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar as atividades de analise, selegdo,
acompanhamento e avaliagdo de empreendimentos imobiliarios e demais ativos integrantes ou que possam vir
a integrar a carteira de ativos da Classe;

(iii) empresa especializada para administrar as locagdes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes
do patrimonio da Classe, a exploracdo do direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a
comercializagdo dos respectivos iméveis e consolidar dados econdmicos e financeiros selecionados das
companhias investidas para fins de monitoramento; e

(iv) formador de mercado para as Cotas.

IV.1. Sem prejuizo do disposto nos itens acima, a Administradora somente sera responsavel por fiscalizar as
atividades dos demais prestadores de servicos, contratados pela Administradora e/ou pela Gestora em nome do
Fundo, se (a) os demais prestadores de servicos ndo forem participantes de mercado regulados pela CVM; ou
(b) os servicos prestados pelos demais prestadores de servicos estiverem fora da esfera de atuacdo da CVM.

IV.2. A contratacdo da Administradora, da Gestora, de consultor especializado ou partes relacionadas para o
exercicio da funcdo de formador de mercado deve ser submetida a prévia aprovacdo da Assembleia de Cotistas.

V. A Gestora podera contratar, em nome do Fundo, com terceiros devidamente habilitados e autorizados, os

servicos de:

() intermediacdo de operac¢des para a carteira de ativos da Classe;
(i) classificacdo de risco das Cotas; e

(iii) cogestao da carteira da Classe.

VI.1. Caso o Consultor providencie seu credenciamento perante a CVM como administrador de carteiras de
valores mobilidrios, na modalidade gestor de recursos, tao logo seja concluido seu credenciamento, o Consultor
Imobiliario assumira automaticamente a posicdo de cogestor do Fundo, independentemente de aprovagdo em
assembleia de cotistas, deixando de atuar na qualidade de consultor imobiliario, o que significa que o Consultor
Imobiliario passara a ser responsavel pelas atribuicdes previstas no item III acima, deixando de exercer a funcdo
especifica de consultor imobilidrio. Em ambos os casos, o Consultor Imobilidrio recebera parcela da Taxa de
Administracdo Global pela prestacdo dos seus servicos a Classe, tudo de acordo com o Instrumento Particular
de Contrato de Prestacdo de Servicos de Consultoria Imobiliaria e Outras Avencas e com este Regulamento.

VI. A Gestora somente serd responsavel por fiscalizar as atividades dos demais prestadores de servicos
contratados pela Gestora, em nome do Fundo, se (a) os demais prestadores de servicos ndo forem participantes
de mercado regulados pela CVM; ou (b) os servigos prestados pelos demais prestadores de servicos estiverem
fora da esfera de atuacdo da CVM.

VII. A Administradora e a Gestora devem exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade
em relacao ao Fundo e aos Cotistas.

VIII. Cabera ao Consultor Imobiliario:

® dar suporte e subsidiar a Gestora e a Administradora nas atividades de anadlise, sele¢do e avaliacdo dos
bens e direitos que compordo o patriménio do Fundo, de acordo com a politica de investimento, inclusive com

148



Docusign Envelope ID: 64584ECE-047F-4B36-BCB0-B7A1BC885C8F

SeCL! ritieS Categoria / Tipo:
= Services Fil

a elaboracao de analises econdmico-financeiras, se for o caso, devendo, inclusive, diligenciar no sentido de obter
todas as informagdes concernentes ao risco do negdcio, respeitados eventuais limites que venham a ser
aplicados por conta da ocorréncia da concentracdo do patriménio do Fundo em valores mobiliarios;

(i) recomendar a realizacdo de expansdes, reformas ou benfeitorias, visando a valorizacdo e manutengdo
dos ativos do Fundo;

(i) acompanhar e consolidar os dados econémicos e financeiros selecionados das eventuais companhias
investidas do Fundo;

(iv) elaborar e enviar a Gestora relatério mensal contendo anélise quantitativa e qualitativa sobre a
performance dos ativos integrantes da carteira do Fundo;

(v) observar as disposi¢des constantes do Regulamento, bem como as deliberacdes da assembleia geral; e
(vi) encaminhar a Administradora as informacgdes referentes aos Ativos-Alvo previstas nos suplementos J e

K da Resolugcdo CVM n° 175, em até 30 (trinta) dias apds o encerramento do trimestre e em até 65 (sessenta e
cinco) dias apos o encerramento do exercicio social, respectivamente.

VIIL.1. Em caso de rescisdo do respectivo contrato de consultoria imobiliaria, as atividades descritas no caput do
item VIII acima serdo assumidas pela Gestora ou por terceiro por ela contratada para a prestacao dos servicos
de consultoria imobiliaria.

IX. Aplicam-se aos prestadores de servicos essenciais, nas suas respectivas esferas de atuacdo, as vedacdes
contidas na legislacdo e regulamentacdo pertinentes.

X. E vedado a Gestora e ao Consultor Imobiliario receber qualquer remuneracéo, beneficio ou vantagem, direta
ou indiretamente, que potencialmente prejudique a sua independéncia na tomada de decisdo ou, no caso da
consultoria especializada na sugestao de investimento.

C. PRAZO DE DURAGAO, SUPERVISAO E GERENCIAMENTO DE RISCOS

I. O prazo de duracdo do Fundo é de 05 (cinco) anos, contados a partir da data da primeira integralizacdo de
cotas da Classe Investida, prorrogaveis por até 1 (um) ano adicional, a critério do Gestor, caso os ativos da Classe
ainda estejam em processo de desinvestimento.

II. Nao obstante a diligéncia da Gestora em colocar em pratica a politica de investimento da Classe prevista no
respectivo Anexo I deste Regulamento, as aplicacdes da Classe estdo, por sua natureza, sujeitas a flutuagdes
tipicas de mercado, risco de crédito, risco sistémico, condi¢des adversas de liquidez e negociacdo atipica nos
mercados de atuacao. Ainda que a Administradora e a Gestora mantenham sistemas de gerenciamento de riscos,
ndo ha garantia de completa eliminagdo da possibilidade de perdas para a Classe e os Cotistas.

III. A supervisdo e o gerenciamento de riscos sao realizados por areas independentes dos Prestadores de
Servigos Essenciais, no limite de suas respectivas competéncias.

IV. Especificamente em relacdo ao risco de liquidez e desinvestimento, o gerenciamento é realizado pela Gestora
e supervisionado pela Administradora, nos termos da regulamentacdo aplicavel, mediante a apuracdo do valor
total dos ativos passiveis de liquidacdo financeira em um determinado prazo, ponderado pelas regras de resgate
e pela composicao da carteira do Fundo, atribuindo-se probabilidades para a negociacdo desses ativos nas
condi¢des de mercado vigentes.

| D. REMUNERAGAO DOS PRESTADORES DE SERVICO

I. Os pagamentos das remuneracdes devidas aos prestadores de servicos podem ser efetuados diretamente pelo
Fundo, nas formas e prazos entre eles ajustados, até o limite de cada uma das taxas, observado o disposto na
Secdo E (Encargos do Fundo) deste Regulamento e nas regras de remuneracdo previstas no Anexo I deste
Regulamento, relativamente a Classe.

II. A Taxa de Administracdo e a Taxa de Gestao serao calculadas de acordo com o disposto no Anexo I deste
Regulamento, relativamente a Classe.
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III. A Taxa de Administracdo e a Taxa de Gestao ndo incluem os valores correspondentes as taxas, remuneracao
dos prestadores de servicos e demais encargos incidentes sobre os fundos investidos que (i) tenham suas cotas
admitidas a negociacdo em mercado organizado e (ii) sejam geridos por partes nao relacionadas a Gestora, os
quais também podem cobrar taxa de ingresso, saida e/ou performance, conforme seus respectivos
regulamentos. Os demais fundos terdo suas taxas de administracdo e taxa de gestao incorporadas nas Taxas de
Administracdo e Taxa de Gestdo da Classe.

| E. ENCARGOS DO FUNDO

I. Constituem encargos do Fundo as seguintes despesas, que lhe podem ser debitadas diretamente, assim como
de sua Classe, sem prejuizo de outras despesas previstas na regulamentacdo vigente:

(i) taxas, impostos ou contribui¢des federais, estaduais, municipais ou autarquicas que recaiam ou venham
a recair sobre os bens, direitos e obrigacdes do Fundo;

(i) despesas com o registro de documentos, impressao, expedi¢ao e publicagdo de relatdrios e informacdes
periddicas previstas na regulamentacdo vigente;

(iii)  despesas com correspondéncias de interesse do Fundo, inclusive comunica¢des aos Cotistas;
(iv) honorarios e despesas do Auditor Independente;
(v) emolumentos e comissdes pagas por operacdes da carteira de ativos;

(vi)  despesas com a manutencdo de ativos cuja propriedade decorra de execucdo de garantia ou de acordo
com devedor;

(vii)  honorarios de advogado e custas e despesas processuais correlatas que sejam incorridas em razéo de
defesa dos interesses do Fundo, em juizo ou fora dele, inclusive o valor da condenagao imputada, se for o caso;

(viii) gastos derivados da celebracdo de contratos de seguro sobre os ativos da carteira, assim como a parcela
de prejuizos da carteira ndo coberta por apolices de seguro, salvo se decorrente diretamente de culpa ou dolo
dos prestadores dos servicos no exercicio de suas respectivas fung¢oes;

(ix) despesas relacionadas ao exercicio de direito de voto decorrente de ativos da carteira;

(x) despesas com a realizagcao de Assembleia de Cotistas;

(xi)  despesas inerentes a constituicdo, fusao, incorporacao, cisdo, transformacao ou liquidacdo do Fundo;
(xii) despesas com liquidacao, registro e custddia de operacdes com ativos da carteira;

(xiii) despesas com fechamento de cambio, vinculadas as operacdes da carteira de ativos;

(xiv) despesas inerentes a distribui¢do primaria de Cotas, sem prejuizo da possibilidade de serem arcadas pela
Classe, e despesas inerentes a admissdo das Cotas a negociacdo em mercado organizado;

(xv) taxas de administracao e de gestéao;

(xvi) montantes devidos a fundos investidores na hipotese de acordo de remuneracdo com base na taxa de
administracdo, performance ou gestao, observado o disposto no art. 99 da Resolugdo CVM 175;

(xvii) despesas relacionadas ao servigo de formagao de mercado para as Cotas;

(xviii) despesas decorrentes de empréstimos contraidos em nome da classe de Cotas, desde que de acordo
com as hipdteses previstas na regulamentacdo aplicavel;

(xix) despesas decorrentes da contratacdo de agéncia de classificacdo de risco de crédito, se houver;
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(xx) taxa de performance, se houver,

(xxi) comissGes e emolumentos pagos sobre as operagdes, incluindo despesas relativas a compra, venda,
locacdo ou arrendamento dos imdveis que componham seu patrimonio;

(xxii) honorarios e despesas relacionados aos servicos de consultoria especializada e empresa especializada,
de que trata o art. 27, incisos Il e IIl, do Anexo Normativo III da Resolucdo CVM 175;

(xxiii) taxa maxima de custodia;

(xxiv) gastos decorrentes de avaliacbes que sejam obrigatérias, nos termos das disposicGes regulatérias
aplicaveis;

(xxv) gastos necessarios a manutengao, a conservagao e a reparos de imoveis integrantes do patriménio do
Fundo; e

(xxvi) honorérios e despesas relacionadas ao desempenho das atividades atribuidas a representantes eleitos
em Assembleia de Cotistas para exercer as funcdes de fiscalizacdo dos empreendimentos ou investimentos da
classe de Cotas, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas.

II. Uma vez que o Fundo é constituido com classe Unica de Cotas, todos os encargos e contingéncias do Fundo
serdo debitados do patrimonio da Classe.

III. Quaisquer despesas nao previstas como Encargos do Fundo neste regulamento ou na legislacdo e
regulamentacao aplicavel, correm por conta do Prestador de Servigo Essencial que a tiver contratado.

| F. ASSEMBLEIA DE COTISTAS

I. Competéncia privativa: Compete privativamente a Assembleia de Cotistas deliberar sobre as seguintes
matérias, comuns ao Fundo e a Classe:

(i) as demonstragdes contabeis do Fundo, anualmente, observados os prazos regulatoérios aplicaveis;
(i) a substituicdo de Prestador de Servico Essencial;

(iii) a emissdo de novas Cotas, sem prejuizo do Capital Autorizado, bem como a definicdo se os Cotistas
possuirdo direito de preferéncia na subscricdo das novas Cotas;

(iv) a fusdo, a incorporacao, a cisao, total ou parcial, a transformacgéo ou a liquidacdo do Fundo ou da Classe;

(v) a alteracao deste Regulamento, inclusive para alteragdo do prazo de duragao, ressalvado o disposto no
art. 52 da Resolucdao CVM 175;

(vi) o plano de resolugéo de patrimdnio liquido negativo elaborado pelos Prestadores de Servigos Essenciais,
nas hipoteses cabiveis;

(vii) o pedido de declaracao judicial de insolvéncia da Classe;

(viii) apreciacdo do laudo de avaliacdo de bens e direitos utilizados na integralizacdo de Cotas, conforme
aplicavel;

(ix) eleicdo e destituicdo de até 1 (um) representante dos Cotistas, a ser eleito com prazo de mandato
unificado, a se encerrar na préxima Assembleia que deliberar sobre as demonstracdes contabeis da Classe,
permitida a reeleigdo, para exercer as fungdes de fiscalizagdo dos empreendimentos ou investimentos da classe
de Cotas, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas, fixagdo de sua remuneragao (se houver) e aprovagao
do valor maximo das despesas que poderao ser incorridas no exercicio de sua atividade;
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(x) aprovagdo dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos da legislacdo e
regulamentacao aplicavel;

(xi)  alteracdo de qualquer matéria relacionada a Taxa de Administragdo e/ou a Taxa de Gestdo; e
(xii) alteracdo do mercado em que as Cotas sejam admitidas a negociagéo.

I.1. Com relacdo as matérias indicadas a seguir, os investidores da Classe terdo o direito e deverdo deliberar
previamente, no ambito de Assembleia da Classe, de forma a orientar o voto a ser proferido pela Gestora, em
nome da Classe, nas assembleias de cotistas da Classe Investida: (i) alteracdo da politica de investimento da
Classe Investida; (i) destituicdo ou substituicdo da Gestora, na qualidade de gestora da Classe Investida e escolha
de seu substituto; (iii) aprovacdo dos atos que configurem potenciais conflito de interesses na Classe Investida;
(iv) amortizagcdes e/ou resgate das Cotas em hipdteses ndo previstas no regulamento da Classe Investida;
(v) aumento da taxa de administracdo, da taxa de gestdo ou da taxa de performance da Classe Investida;
(vi) liquidagdo antecipada ou prorrogacdo do prazo de duragdo da Classe Investida, quando submetidas a
assembleia especial de cotistas; (vii) fusdo, incorporacdo, cisdo (total ou parcial) e transformacdo da Classe
Investida; (viii) emissdo de novas cotas da Classe Investida em valor superior ao capital autorizado da Classe
Investida e (ix) plano de resolucao do patrimonio liquido negativo da Classe Investida.

I.2. Anualmente, a assembleia especial de cotistas deve deliberar sobre as demonstracdes contabeis da classe
de cotas, assim como a assembleia geral de cotistas deve deliberar sobre as demonstracdes contabeis do Fundo,
no prazo de até 60 (sessenta) dias apds o encaminhamento das demonstracdes contabeis a CVM, contendo
relatério do auditor independente.

1.2.1. A assembleia de cotistas somente pode ser realizada no minimo 15 (quinze) dias apds estarem disponiveis
aos cotistas as demonstracdes contabeis relativas ao exercicio encerrado, contendo relatorio do auditor
independente.

1.2.2. A assembleia de cotistas a que comparecerem todos os cotistas pode dispensar o prazo estabelecido no
itemI.2.1.

1.2.3. As demonstragdes contabeis cujo relatorio de auditoria ndo contiver opinido modificada podem ser
consideradas automaticamente aprovadas caso a assembleia de cotistas nao seja instalada em virtude de nado
comparecimento dos cotistas.

II. A convocagdo da Assembleia de Cotistas deve ser feita com pelo menos 30 (trinta) dias de antecedéncia no
caso de Assembleias de Cotistas ordinarias e com pelo menos 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso de
Assembleias de Cotistas extraordinarias, contado o prazo da data de envio da convocagao para os Cotistas.

II.1. A assembleia de cotistas também pode ser convocada diretamente por cotistas que detenham, no minimo,
5% (cinco por cento) das cotas emitidas pela classe ou pelo representante dos cotistas, observados os requisitos
estabelecidos no Regulamento. A convocagdo por iniciativa dos cotistas ou do seu representante sera dirigida a
Administradora, que devera, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do recebimento, realizar a
convocacgao da assembleia geral as expensas dos requerentes, salvo se a assembleia de cotistas assim convocada
deliberar em contrario.

I1.2. Por ocasido da assembleia ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por cento) das cotas emitidas,
calculado com base nas participagdes constantes do registro de cotistas na data de convocagéo da assembleia,
ou o representante dos cotistas, podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado a
Administradora, a inclusdo de matérias na ordem do dia da assembleia, que passa a ser ordinaria e extraordinaria.
Esse pedido deve vir acompanhado de eventuais documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, e deve
ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocacado da assembleia ordinaria. Nesse caso, a
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Administradora deve divulgar, no prazo de 5 (cinco) dias do prazo de encaminhamento do pedido, o pedido de
inclusdo de matéria na pauta, bem como os documentos encaminhados pelos solicitantes.

IMI. A convocacdo serd realizada mediante o envio, a cada Cotista, de correspondéncia eletrénica, e
disponibilizada na pagina da Administradora e da Gestora na rede mundial de computadores, e, caso a
distribuicdo de cotas esteja em andamento, dos distribuidores, contendo a data, a hora e o local em que sera
realizada a Assembleia de Cotistas e a pagina da rede mundial de computadores em que o Cotista pode acessar
os documentos pertinentes a eventual proposta submetida a apreciacdo da Assembleia de Cotistas.

IV. A presenca da totalidade dos Cotistas supre eventual falta de convocacao.

V. Forma: As Assembleias de Cotistas poderao ser realizadas de forma presencial, por meio eletronico, por meio
parcialmente eletronico ou por meio de consulta formal, conforme orientacSes constantes da convocacao,
observado que, no caso de consulta formal, estara dispensada a reunido dos Cotistas.

VI. A Assembleia de Cotistas se instala com a presenca de qualquer nimero de Cotistas.

VIL.1. As delibera¢des da Assembleia de Cotistas sdo tomadas por maioria de votos dos presentes, cabendo a
cada cota 1 (um) voto.

VI.2. A deliberacao relativa exclusivamente a eleicdo de representante de Cotistas depende da aprovacdo da
maioria dos Cotistas presentes e que representem, no minimo, (i) 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas,
quando a classe de Cotas tiver mais de 100 (cem) cotistas; (ii) 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas,
qguando a classe tiver até 100 (cem) Cotistas.

VL.3. As deliberagdes exclusivamente relativas as matérias previstas nos subitens (ii), (iv), (v), (viii), (x) e (xi) do
item I (Competéncia Privativa) acima dependem da aprovagao por maioria de votos dos Cotistas presentes e
que representem, com base no nimero de cotistas indicados no registro de Cotistas na data de convocagao da
Assembleia de Cotistas, (i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando a classe de
Cotas tiver mais de 100 (cem) cotistas, ou (ii) metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando a classe de Cotas
tiver até 100 (cem) cotistas.

VL4. Os Cotistas poderao votar por meio de envio de comunicagao eletrénica, mediante meio eletronico a ser
disponibilizado pela Administradora, sempre que a Administradora permitir tal faculdade, desde que os votos
sejam recebidos até a véspera da data de realizagcdo da Assembleia de Cotistas, para fins de computo.

VL.5. Caso a Assembleia de Cotistas seja realizada por meio de consulta formal, os Cotistas deverdo se manifestar,
por meio eletronico, no prazo definido na consulta formal, desde que respeitado o prazo minimo da
regulamentagdo em vigor.

VII. Somente podem votar nas Assembleias de Cotistas os Cotistas inscritos no registro de Cotistas na data da
convocacgao, seus representantes legais e/ou procuradores legalmente constituidos ha menos de um ano.

VII.1. Ndo podem votar nas Assembleias de Cotistas: (i) o prestador de servico, essencial ou nao; (ii) os socios,
diretores e empregados do prestador de servico; (iii) as partes relacionadas ao prestador de servico, seus sécios,
diretores e empregados; (iv) o Cotista que tenha interesse conflitante com o Fundo ou a sua classe de Cotas; e
(v) o Cotista, na hipdtese de deliberacdo relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade. A verificacdo
da vedacao do inciso (iv) acima cabe exclusivamente ao Cotista, cabendo a CVM a fiscalizagao.

VIL.2. A vedagdo prevista no item acima ndo se aplica quando estas pessoas forem os Unicos cotistas do Fundo,
da classe ou da subclasse, conforme o caso, ou quando houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais
Cotistas do Fundo, que pode ser manifestada na propria Assembleia de Cotistas ou constar de permissdo
previamente concedida pelo Cotista, seja especifica ou genérica, e arquivada pela Administradora.
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VIIL. O Regulamento podera ser alterado, independentemente de qualquer aprovagao, sempre que tal alteragéo
decorra exclusivamente, (i) da necessidade de atender exigéncias legais ou regulamentares, exigéncias expressas
da CVM, de entidade administradora de mercados organizados onde as Cotas do Fundo sejam admitidas a
negociacdo, ou de entidade autorreguladora, nos termos da legislacdo aplicavel e de convénio com a CVM,
devendo ser providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a comunicacdo aos Cotistas; (ii) atualizacdo de dados
do Regulamento, do Fundo, da Administradora e/ou da Gestora, bem como para correcdo de eventual erro
grosseiro de redacdo no Regulamento; ou (iii) de eventual reducao da Taxa de Administracdo, da Taxa de Gestdo
ou da taxa de performance, se houver. As alteracdes referidas nos itens (i) e (ii) devem ser comunicadas aos
Cotistas, no prazo de até 30 (trinta) dias, contado da data em que tiverem sido implementadas e a alteracdo
referida no item (iii) deve ser imediatamente comunicada aos Cotistas.

G. FATORES DE RISCO GERAIS |

I. AS APLICACOES NO FUNDO NAO CONTAM COM GARANTIA DOS PRESTADORES DE SERVICOS
ESSENCIAIS, DO CUSTODIANTE, DOS DISTRIBUIDORES DAS COTAS E DE QUALQUER MECANISMO DE
SEGURO E/OU DO FGC.

II. O OBJETIVO E A POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO NAO REPRESENTAM, SOB QUALQUER
HIPOTESE, GARANTIA DO FUNDO OU DOS PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS QUANTO A
SEGURANCA, A RENTABILIDADE E A LIQUIDEZ DOS TITULOS COMPONENTES DAS CARTEIRAS DE
ATIVOS.

III. Os servigos sdo prestados ao Fundo em regime de melhores esfor¢os, havendo apenas obrigagdo de meio,
e ndo existindo nenhum nivel garantido de resultado ou desempenho dos investimentos.

IV. Embora os Prestadores de Servicos Essenciais adotem métricas de supervisdo e gerenciamento de riscos,
conforme descritos no item C deste Regulamento, ndo ha garantia contra eventuais perdas patrimoniais as quais
a carteira do Fundo possa incorrer.

V. Cabe ao Cotista o controle e a consolidacao de seus investimentos mantidos no Fundo com os demais
investimentos de sua carteira propria ou mantidos em outros fundos que ndo estejam sob administracdo da
Administradora. A Administradora e/ou a Gestora nao sao responsaveis pela observancia de quaisquer outros
limites, condicdes ou restricdes que ndo os expressamente estabelecidos neste Regulamento. As vedagdes
previstas no Fundo se aplicam exclusivamente a carteira do préprio Fundo, e ndo indiretamente a carteira dos
fundos investidos.

VI. Os fatores de risco e principais pontos de atencdo da Classe encontram-se detalhados no Informe
Anual do Fundo, nos termos do Suplemento K da Resolucao CVM 175.

H. TRIBUTAGAO APLICAVEL

I. A tributacdo aplicavel aos Cotistas e ao Fundo sera aquela definida pela legislacao tributaria brasileira. Podera
haver tratamento tributario diferente do disposto nos itens abaixo a outros Cotistas sujeitos a regras de
tributacdo especificas, na forma da legislacdo em vigor.

II. Ndo hé limitagdo de subscricdo ou aquisi¢do de Cotas do Fundo por qualquer investidor, pessoa natural ou
juridica, brasileiro ou ndo residente, salvo se disposto de forma diversa no Anexo L Caso o Fundo aplique
recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou socio, Cotista que
possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas
do Fundo em circulagdo, o Fundo sera tributado como pessoa juridica nos termos da Lei n® 9.779/99.

III. Adicionalmente, para propiciar tributacao favoravel aos Cotistas pessoas naturais, a Administradora envidara
melhores esforgos para que (i) o Fundo receba investimento de, no minimo, 100 (cem) Cotistas; e (ii) as Cotas,
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quando admitidas a negociacdo no mercado secundario, sejam negociadas exclusivamente em mercado de
balcdo organizado.

IV. Os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica serdo isentos de imposto de renda na fonte
e na declaracdo de ajuste anual, desde que sejam cumpridas, cumulativamente, as seguintes condigdes: (i) o
Fundo possua, no minimo, 100 (cem) Cotistas; (ii) o Cotista pessoa fisica ndo seja titular das Cotas que
representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas lhe derem
direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo
Fundo; (iii) o conjunto de Cotistas pessoas fisicas ligadas nado seja titular de Cotas que representem 30% (trinta
por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas lhes derem direito ao
recebimento de rendimentos superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e
(iv) as Cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em mercado de balcédo organizado.

IV.1. Caso as condi¢des acima mencionadas ndo sejam cumpridas, o Cotista pessoa fisica estara sujeito as regras
gerais de tributagdo aplicaveis aos investimentos em fundos imobilidrios ndo qualificados.

V. Sem prejuizo da tributagdo acima, havera a retencdo do imposto de renda, nos termos da legislacdo em vigor,
sobre os ganhos decorrentes de negociacdes em mercado de bolsa ou balcao organizado ou mercado de balcao
nao organizado com intermediagao.

VI. A Administradora e a Gestora nao dispdem de mecanismos para evitar alteracdes no tratamento tributario
conferido ao Fundo ou aos seus Cotistas ou para garantir o tratamento tributario mais benéfico a estes.

I. INFORMAGOES COMPLEMENTARES

L. Servico de Atendimento ao Cotista

Os Cotistas poderdo solicitar o esclarecimento de quaisquer ddvidas sobre o Fundo ou enviar reclamagdes,
conforme o caso, por meio do Servico de Atendimento ao Cotista: 0800-77-20202 | Ouvidoria: 0800-722-3730

II. Foro para solucao de conflitos
Foro Central da Comarca da Capital do Estado do Rio de Janeiro.
IIL. Politica de voto da Gestora

O Fundo exercera seu direito de voto em relagdo aos ativos investidos em observancia aos parametros e regras
constantes da politica de voto da Gestora, disponibilizada no site da Gestora.

IV. Anexos

O Anexo I deste Regulamento constituird parte integrante e inseparavel deste Regulamento e obrigara
integralmente os prestadores de servico e os Cotistas da classe de Cotas. Em caso de qualquer conflito ou
controvérsia em relacdo as disposicOes desta parte geral do Regulamento e de seu Anexo I, deverdo prevalecer
as disposicoes do Anexo I deste Regulamento.
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Classe Unica de Cotas do Fundo de Investimento Imobiliario TG Renda Urbana Feeder -
Responsabilidade Limitada (“Classe”)

Publico-alvo: Condominio: Prazo:

Investidores em geral Fechado 5 (cinco) anos, prorrogaveis por até
1 (um) ano adicional, a critério do
Gestor, caso os ativos da Classe
ainda estejam em processo de
desinvestimento

Responsabilidade dos Classe: Término | Exercicio Social:
Cotistas: Unica Duracdo de 12 meses, encerrando
Limitada no Gltimo Dia Util do més de

junho de cada ano

A. Objeto da Classe e Politica de Investimento

L. A Classe tem por objetivo proporcionar aos Cotistas a valorizacdo e a rentabilidade de suas Cotas, por
meio da aplicacdo de, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) de seu patriménio em cotas de emissdo
da subclasse A, da classe Unica de emissdo do Fundo de Investimento Imobilidrio TG Renda Urbana Master
— Responsabilidade Limitada, inscrito no CNPJ sob o n°® 60.551.924/0001-08 (“Classe Investida”), sendo que
o patrimonio remanescente da Classe podera ser investido em (a) Certificados de Recebiveis Imobiliarios
(“CRI"), desde que tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido
dispensado nos termos da regulamentacéo vigente, observadas as condi¢des estabelecidas nos subitens
abaixo, e, (b) adicionalmente, nos seguintes ativos: (i) Letras Hipotecarias ("LH"); (ii) Letras de Crédito
Imobiliario ("LCI"); (iii) Letras Imobiliarias Garantidas (“LIG"); e (iv) demais ativos financeiros que sejam ou
venham a ser permitidos pela legislagdo ou regulamentagdo aplicavel (“Ativos-Alvo”).

I.1. Caso a Classe invista preponderantemente em valores mobilidrios, deverdo ser respeitados os limites
de aplicacao por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos no Anexo Normativo [ e III
da Resolucdo CVM 175, de modo que a Classe ndo podera deter mais de 20% (vinte por cento) de seu
patrimdnio liquido em titulos ou valores mobiliarios de emissdo de empresas ligadas a Administradora ou
a Gestora, sem prejuizo das demais disposicoes regulamentares e da necessidade de aprovacdo em
Assembleia quando caracterizada situagdo de conflito de interesses, nos termos da Resolucdo CVM 175.

I.2. Caso a Classe invista preponderantemente em valores mobiliarios, e em atendimento ao disposto no
Anexo Normativo I e III da Resolucdo CVM 175, a Classe podera investir até 100% (cem por cento) do
montante de seus recursos em cotas de fundos de investimento administrados ou geridos pela
Administradora, pela Gestora ou empresa a eles ligada, sem prejuizo das demais disposi¢cdes
regulamentares e da necessidade de aprovacdo em Assembleia quando caracterizada situacdo de conflito
de interesses, nos termos da Resolucdo CVM 175.

II. A Classe adquirird os Ativos-Alvo e demais ativos vinculados a iméveis que estejam localizados em todo
o territério brasileiro.

III. A parcela remanescente dos recursos integrantes do patrimonio liquido da Classe que, temporaria ou
permanentemente, ndo estiver aplicada nos Ativos-Alvo devera ser aplicada em (i) cotas de fundos de
investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel com as necessidades e
despesas ordinarias da Classe; e/ou (ii) derivativos, exclusivamente para fins de protecdo patrimonial, cuja
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exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do patrimonio liquido da Classe, nos termos previstos nas
disposi¢des regulatérias aplicaveis (“Ativos de Liquidez”).

IV. As formalidades e demais condicbes descritas nos itens acima deverdo ser observadas pela Gestora e
apenas no momento de aquisicao de cada Ativo-Alvo.

V. Nos termos previstos na Lei n® 8.668/93, a Administradora sera a proprietaria fiduciaria dos bens e
direitos adquiridos com os recursos da Classe, administrando e dispondo dos bens na forma e para os fins
estabelecidos na legislagdo, neste Regulamento e/ou nas determinacdes da Assembleia de Cotistas,
observadas as atribuicbes da Gestora estabelecidas neste Regulamento.

VI. Os recursos do Fundo serdo aplicados, sob a gestao da Gestora, segundo uma politica de investimentos
definida de forma a proporcionar ao Cotista uma remuneracao para o investimento realizado. O Fundo tem
como politica de investimentos realizar investimentos imobilidrios de longo prazo, objetivando,
fundamentalmente: (i) auferir rendimentos advindos dos Ativos-Alvo que vier a adquirir; e (i) auferir ganho
de capital nas eventuais negocia¢des dos Ativos-Alvo que vier a adquirir e posteriormente alienar.

VILI. Excepcionalmente e, sem prejuizo da presente politica de investimentos, o Fundo podera deter imdveis
e outros ativos financeiros relacionados a atividades imobiliarias (inclusive Certificados de Potencial
Adicional de Construcdo - CEPAC), em decorréncia da excussao de garantias reais ou pessoais relacionadas
aos Ativos-Alvo, dos quais resulte a transferéncia do produto da excussao das garantias para o Fundo.

VIIL. O Fundo terd o prazo de até 180 (cento e oitenta) dias apds a data de encerramento de cada oferta
de Cotas do Fundo para enquadrar a sua carteira de acordo com a politica de investimento estabelecida
neste Regulamento, bem como com relacdo as regras de limites de concentracdo de carteira por emissor
ou por modalidade de ativos financeiros, conforme previstos nos Anexos Normativos I e III a Resolucdo
CVM 175. Caso, apds o periodo previsto acima, a Gestora ndo tenha realizado o enquadramento da carteira
do Fundo e da Classe a Politica de Investimentos descrita neste Capitulo, a Gestora devera comunicar a
Administradora para que esta convoque uma Assembleia Geral de Cotistas para deliberar acerca da
amortizacdo extraordinaria de Cotas, no montante necessario para enquadramento da carteira do Fundo a
Politica de Investimentos.

IX. Ressalvadas as matérias de competéncia privativa da Assembleia de Cotistas ou de outra forma
atribuidas a outros prestadores de servico, nos termos deste Regulamento e das disposi¢Oes regulatorias
aplicaveis, caberdo a Gestora, no exercicio de sua atividade profissional de gestdo, as decisdes sobre os
investimentos e desinvestimentos a serem realizados pela Classe em Ativos-Alvo e demais ativos elegiveis
a composicdo de sua carteira, competindo-lhe selecionar, adquirir, alienar, gerir e acompanhar tais ativos,
em nome da Classe, em observancia a politica de investimentos estabelecida por meio deste Regulamento.

I. A Classe sera inicialmente formada por cotas em Unica subclasse. O patrimonio inicial da Classe sera
formado pelas Cotas representativas da primeira emisséo de Cotas.

I.1. No ambito da primeira emissdo de Cotas, serdo emitidas, inicialmente, 3.000.000 (trés milhdes) de Cotas,
em série Unica, com valor de emissdo de R$ 100,00 (cem reais) por Cota, totalizando, inicialmente, R$
300.000.000,00 (trezentos milhdes de reais), observado que referido montante podera ser aumentado em
até 25% (vinte e cinco por cento) em razdo de exercicio de lote adicional, nos termos do artigo 50 da
Resolucao CVM 160.

I.2. Sera admitida a distribuicdo parcial das Cotas da primeira emissdo, nos termos dos artigos 73 a 75 da
Resolugdo CVM 160, sendo o montante minimo de colocagdo no ambito da primeira emissdo equivalente
R$ 100.000.000,00 (cem milhdes de reais). Caso atingido tal montante e encerrada a oferta, as Cotas da
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primeira emissdo remanescentes ndo subscritas e integralizadas deverdo ser canceladas pela
Administradora. Caso nao seja atingido esse montante minimo, até o término do prazo de subscricdo das
Cotas da primeira emissdo, a Administradora devera proceder a liquidacdo do Fundo, na forma prevista na
legislagdo vigente e neste Regulamento.

I1.3. As Cotas serdo distribuidas por meio de oferta publica de distribuicdo, nos termos da Resolugao CVM
160, destinada a investidores em geral, sob o regime de melhores esforcos de colocacdo, a ser coordenada
por coordenador lider contratado pelo Fundo.

II. Caso a Gestora entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da politica de investimento
da Classe, no prazo de até 180 (cento e oitenta) dias contados a partir da divulgacdo do anuncio de
encerramento da primeira emissdo de Cotas poderao ser realizadas novas emissdes de Cotas da Classe,
sem a necessidade de aprovacdo em Assembleia de Cotistas, desde que limitadas ao montante maximo de
R$ 5.000.000.000,00 (cinco bilhdes de reais) (“Capital Autorizado”), sendo assegurado aos Cotistas que
tiverem subscrito e integralizado suas Cotas, o direito de preferéncia na subscricdo de novas Cotas na
propor¢ao da quantidade de Cotas que possuirem na data base a ser indicada no ato que deliberar pela
aprovacao da nova emissao de Cotas.

II.1. Na hipotese de emissdo de novas Cotas nos termos do Capital Autorizado, o preco de emissao das
Cotas objeto da respectiva oferta sera definido pela Gestora (observada a possibilidade de aplicagdo de
desconto ou de acréscimo, a critério da Gestora, conforme o caso), tendo por base: (a) o valor patrimonial
das Cotas, representado pelo quociente entre o valor do patrimonio liquido contabil atualizado do Fundo
e o numero de Cotas ja emitidas; (b) as perspectivas de rentabilidade do Fundo, e/ou, ainda, (c) o valor de
mercado das Cotas ja emitidas, com base em data a ser definida nos respectivos documentos das Ofertas.

III. Sem prejuizo do Capital Autorizado, os Cotistas poderdo, a qualquer tempo, deliberar sobre novas
emissdes de Cotas em montante superior ao Capital Autorizado, por meio de Assembleia de Cotistas
convocada para esse fim, bem como sobre os respectivos termos e condi¢des da emissao, incluindo, sem
limitagdo, a renuncia do exercicio do direito de preferéncia, a possibilidade de subscricdo parcial e o
cancelamento de saldo ndo colocado apds o encerramento do prazo de distribuicdo. Nestes casos o preco
de emissdo devera ser fixado na Assembleia de Cotistas, conforme recomendacdo da Gestora.

IV. A Assembleia de Cotistas ou o instrumento particular de aprovacdo, conforme o caso, que deliberar
sobre novas emissdes de Cotas da Classe, definira as respectivas condi¢des para subscricdo e integralizagao
de tais Cotas, observado o disposto na legislacdo aplicavel.

V. Os procedimentos para exercicio de direito de subscricdo do direito de preferéncia citados devem ser
realizados respeitando o prazo minimo de 2 (dois) dias Uteis para exercicio do direito de preferéncia, pelos
meios operacionalmente viaveis, observados os prazos e demais procedimentos aplicaveis. No caso de
novas emissoes de Cotas realizadas nos termos do Capital Autorizado, a critério da Gestora, podera ou ndo
haver a possibilidade de cessdo do direito de preferéncia pelos Cotistas entre os proprios Cotistas ou a
terceiros, desde que operacionalmente viavel e admitida nos termos da regulamentacao aplicavel.

VI. A critério da Gestora, podera ou nao haver abertura de prazo para exercicio de direito de subscricao
das sobras do direito de preferéncia e de montante adicional, nos termos e condi¢des a serem indicados
no ato da Administradora que aprovar a emissdo de novas Cotas, no qual deve ser definida, ainda, a data-
base para definicdo de quais Cotistas terdo o direito de preferéncia. Cabera a Gestora, em conjunto com a
Administradora, no instrumento de deliberagédo, no caso de novas emissdes aprovadas dentro do Capital
Autorizado, definir a forma de exercicio do direito de preferéncia, das sobras do direito de preferéncia e de
montante adicional, observados os procedimentos operacionais viaveis e aplicaveis.
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VIIL. Todas as Cotas assegurardo a seus titulares direitos iguais, inclusive no que se refere aos pagamentos
de rendimentos e amortizagdes, caso aplicavel, observado que, conforme orientacdo e recomendagéo da
Gestora, desde que operacionalmente viavel e observados os prazos e procedimentos da B3, a nova
emissdo das Cotas podera estabelecer periodo, ndo superior ao prazo de distribuicdo das Cotas objeto da
nova emissao, durante o qual as referidas Cotas objeto da nova emissdo ndo darao direito a distribuicdo
de rendimentos, permanecendo inalterados os direitos atribuidos as Cotas ja devidamente subscritas e
integralizadas anteriormente a nova emissdo de Cotas, inclusive no que se refere aos pagamentos de
rendimentos e amortizacdes.

VIIL. N&o ha limitacdo de subscricdo ou aquisicdo de Cotas da Classe por qualquer investidor, pessoa natural
ou juridica, brasileiro ou ndo residente, inclusive empreendedor, incorporador, construtor ou loteador do
solo, sem prejuizo das consequéncias tributarias descritas na secdo G das condigdes gerais aplicaveis ao
Fundo contidas no Regulamento (“Tributacdo Aplicavel”), exceto pelos eventuais limites minimos ou
maximos por investidor que venham a ser estabelecidos no ambito de cada Oferta.

C. Distribuicao de Rendimentos

I. Semestralmente, a Classe distribuird a seus Cotistas, independentemente de aprovacdo em assembleia
geral, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, se houver, apurados segundo o
regime de caixa, consubstanciado em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de
dezembro de cada ano.

II. Os rendimentos da Classe poderao ser distribuidos mensalmente, até o 10° (décimo) Dia Util de cada

mes.

III. Fardo jus aos rendimentos da Classe os Cotistas que tiverem inscritos no registro de Cotistas ao final do
Dia Util imediatamente anterior a respectiva data do pagamento.

IV. Os pagamentos que forem programados para serem realizados por meio do balcdo B3 seguirdo os seus
procedimentos e abrangerao todas as Cotas nesta custodiadas eletronicamente, de forma igualitaria, sem
distincao entre os Cotistas, mesmo que algum Cotista se encontre inadimplente.

V. Para arcar com as despesas extraordinarias dos Ativos-Alvo integrantes do patriménio da Classe, a
Gestora podera formar uma reserva de contingéncia, para pagamento de despesas extraordinarias, por
meio da reten¢do de até 5% (cinco por cento) dos lucros auferidos pela Classe, apurados segundo regime
de caixa, com base em balan¢o ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de
cada ano, sendo certo que a reserva de contingéncia podera ter o valor maximo equivalente a 5% (cinco
por cento) do patrimonio liquido da Classe, observada a possibilidade de distribuicdo, conforme indicacdo
do Gestor, destes recursos, a titulo de rendimentos.

VI. O Fundo manteréa sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma a demonstrar
aos cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de resultados.

D. Taxas e outros Encargos

Taxa de Administracao

Taxa de Gestao

Taxa de Administracdo: a Administradora sempre fara jus a uma remuneracdo mensal de R$ 13.000,00
(treze mil reais), pelos servigos de administragdo, controladoria e custédia.

Taxa de Gestdo: ndo ha.
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Taxa de Performance

N&o ha.

Taxa Maxima de Custodia e Taxa de Escrituracao

N&o havera Taxa Maxima de Custddia, observado que a remuneracéo pelos servicos de custddia esta
incluida na Taxa de Administracdo, de modo que os valores devidos pela Classe a titulo de Taxa de
Custddia serdo deduzidos daqueles devidos pela Classe a de Taxa de Administracdo, e pagos diretamente
ao Custodiante.

A Taxa de Escrituragdo esta incluida na Taxa de Administracao, de modo que os valores devidos pela
Classe a titulo desta Taxa de Escrituracdo serao deduzidos daqueles devidos pela Classe a de Taxa de
Administracdo, e pagos diretamente ao Escriturador.

L. Em atencdo ao disposto na Resolucdo CVM 175, as taxas de administracéo e gestao indicadas consideram
as respectivas taxas previstas nos regulamentos das classes de cotas investidas pela Classe.

II. A cada emissdo de Cotas, o Fundo poderd, a exclusivo critério da Administradora, de acordo com
recomendacao da Gestora, cobrar uma taxa de distribuicdo primaria, a qual serd paga pelos subscritores
das Cotas no ato da subscrigdo primaria das Cotas.

FORMA DE CALCULO

I. Sem prejuizo do disposto acima, a Taxa de Administracdo sera calculada e provisionada diariamente e
paga mensalmente, com base em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis e sera paga por
esta Classe, por periodos vencidos, até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao més em que os servicos
forem prestados, observados os valores minimos estabelecidos neste anexo ao Regulamento.

II. A Classe ndo possui taxa de ingresso ou taxa de saida.

III. As taxas acima especificadas serao calculadas na forma descrita nas CondicGes Gerais Aplicaveis ao
Fundo contidas no Regulamento, bem como nesta Secdo D deste anexo, e os valores minimos serdo
atualizados anualmente, a partir do més subsequente a data de inicio das atividades da Classe, pela variacao
positiva do IPCA/IBGE.

IV. A Administradora e a Gestora poderdo estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo e da Taxa de
Gestao, respectivamente, sejam pagas diretamente pelo Fundo aos demais prestadores de servicos, desde
gue o somatorio dessas parcelas ndo exceda o valor total da Taxa de Administracdo ou da Taxa de Gestao,
conforme o caso.

V. No caso de destituicdo e/ou renlncia da Administradora e/ou da Gestora: (a) os valores devidos relativos
a sua respectiva remuneracao, conforme aplicavel, serdo pagos pro rata temporis até a data de seu efetivo
desligamento e ndo lhe serdo devidos quaisquer valores adicionais apds tal data; e (b) conforme aplicavel,
a Classe arcara isoladamente com os emolumentos e demais despesas relativas as transferéncias, a sua
respectiva sucessora, da propriedade fiduciaria referentes aos bens e direitos integrantes do patrimoénio da
Classe.
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VI. Outros Encargos: O Fundo e a Classe poderao incorrer em outras despesas, conforme descritas na
secdo de Encargos das Condicbes Gerais Aplicaveis ao Fundo contidas no Regulamento, sempre nos termos
da regulamentacao em vigor.

E. Negociacao das Cotas

I. Negociacdao de Cotas: Depois de as Cotas estarem integralizadas e ap6s o Fundo estar devidamente
constituido e em funcionamento, os titulares das Cotas poderdo negocia-las no mercado secundario,
observados o prazo e as condi¢des previstas neste Regulamento.

I.1. As Cotas serdo depositadas (i) para distribuicdo no mercado primario, por meio do MDA - Médulo de
Distribuicdo de Ativos ("MDA"), administrado e operacionalizado pela B3, sendo a distribuicdo liquidada
financeiramente por meio da B3; e (ii) para negociagdo no mercado secundario por meio do FUNDOS21 -
Modulo de Fundos (“Fundos21”), administrado e operacionalizado pelo “balcdo B3”, sendo as negocia¢des
e os eventos de pagamento liquidados financeiramente e as cotas custodiadas eletronicamente por meio
do balcao B3.

II. A transferéncia de titularidade das cotas do Fundo fica condicionada a verificagdo, pela Administradora
ou pelos distribuidor(es) contratado(s), conforme o caso, da adequacdo do investidor a classe, bem como
do atendimento das demais formalidades estabelecidas neste Regulamento e na regulamentacéao vigente.

Integralizacoes, Amortizacdo, Resgate

I. A integralizagdo de Cotas em moeda corrente nacional podera ser efetuada por meio das modalidades
de transferéncia de recursos admitidas em lei e adotadas pela Administradora, respeitando-se as regras de
movimentacao previstas neste Regulamento.

II. Por ocasido da subscricdo das Cotas, cada Cotista devera (a) formalizar o documento de aceitacdo da
oferta; e (b) assinar o termo de ciéncia de risco e de adesdo ao Regulamento, declarando, além do disposto
no artigo 29 da parte geral da Resolugao CVM n° 175/22.

III. Caso o Cotista deixe de cumprir com as condi¢des de integralizacao constantes do documento de
aceitacao da oferta, independentemente de notificacdo judicial ou extrajudicial, nos termos do paragrafo
Unico do artigo 13 da Lei n® 8.668/93, ficara sujeito ao pagamento dos encargos estabelecidos no respectivo
documento de aceitacdo da oferta.

IV. As futuras emissdes de cotas do Fundo poderao prever a utilizacdo de bens e direitos na integralizacao
do valor das Cotas. Os Ativos-Alvo utilizados na integralizagdo do valor das Cotas deverao ser objeto de
laudo de avaliacédo elaborado por empresa especializada, de acordo com o Suplemento H da Resolugéo
CVM 175, e aprovado pela Assembleia de Cotistas.

V. A integralizacdo do valor das Cotas em ativos devera ser realizada no prazo maximo de 6 (seis) meses
contados da data da subscricao e deverdo observar os prazos e procedimentos operacionais estabelecidos
pela instituicdo responsavel pela escrituracdo das cotas de emissdo do Fundo, sendo certo que tal
integralizacdo em bens e direitos ocorrera fora do ambiente da B3.

VL. A Classe podera realizar amortizacdo parcial de suas Cotas por decisdo da Gestora, proporcionalmente
ao montante que o valor de cada Cota representa relativamente ao patriménio liquido da Classe, sem
reducdo do nimero de Cotas emitidas.

VI.1. Para fins de amortizacdo de Cotas, serdo obedecidas as seguintes regras, observados os prazos e
procedimentos da B3: (i) Data de calculo do valor da Cota de amortizagdo: valor de fechamento da Cota
apurado no Dia Util imediatamente anterior ao do pagamento da amortizacéo; e (ii) Data de Pagamento

un

da Amortizacdo: na mesma data mencionada no subitem “i".
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VIIL. Considerando que a Classe é constituida sob a forma de condominio fechado, o resgate de Cotas do
Fundo serd admitido apenas nas seguintes hipoteses: (i) quando do término do Prazo de Duracao; (ii)
guando da amortizagdo integral das respectivas Cotas; ou (iii) quando da liquidacdo da Classe e/ou do
Fundo, nos termos da regulamentacdo vigente.

VIL.1 Para pagamento do resgate, sera utilizado o valor de fechamento da Cota no ultimo Dia Util de
existéncia da Classe e/ou do Fundo.

G. Responsabilidade dos Cotistas

A responsabilidade dos Cotistas sera limitada ao valor das Cotas por eles subscritas. Desse modo, os Cotistas
somente serdo obrigados a integralizar as Cotas que efetivamente subscreverem, observadas as condi¢des
estabelecidas neste anexo e no respectivo documento de aceitacao. Caso nao haja saldo de Cotas subscrito
e ndo integralizado ou compromisso de subscricdo e integralizacdo de novas Cotas assumido
contratualmente, de forma expressa e por escrito, pelos Cotistas, os Cotistas ndo serdo obrigados a realizar
novos aportes de recursos na Classe, mesmo na hipdtese de o patriménio liquido ser negativo ou de a
Classe ndo ter recursos suficientes para fazer frente as suas obrigacgoes.

Substituicao de Prestador de Servicos Essencial

I. A Administradora e/ou a Gestora deverdo ser substituidas nas hipoteses de (a) renuncia; (b) destituicdo
por deliberacdo da Assembleia de Cotistas; ou (c) descredenciamento, por decisao da CVM, para a
administracdo de fundos imobiliarios, no caso da Administradora, ou para o exercicio profissional de
administracdo de carteira de valores mobilidrios, na categoria de gestor de recursos, no caso da Gestora.

I.1. Havendo pedido de declaracéo judicial de insolvéncia da Classe, fica vedado a Administradora renunciar
a administracdo fiducidria do Fundo, sendo permitida, contudo, a sua destituicdo por deliberagdo da
Assembleia de Cotistas.

II. Na hipotese de renuncia ou descredenciamento da Administradora ou da Gestora, a Administradora
devera convocar imediatamente a Assembleia de Cotistas, a ser realizada em até 15 (quinze) dias, para
deliberar sobre a substituicdo do Prestador de Servico Essencial.

IL1. E facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas, a
convocacao da Assembleia de Cotistas prevista no caput, caso a Administradora ndo a convoque, no prazo
de 10 (dez) dias contados da renlncia.

II.2. No caso de renuncia dos Prestadores de Servicos Essenciais, a sua efetiva substituicdo deve ocorrer no
prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias contados da data de renulncia, sendo que: (a) No caso da
renlncia exclusiva da Gestora, a Administradora devera convocar imediatamente a Assembleia de Cotistas
nos termos previsos nesta secdo. A Administradora devera indicar um substituto para a Gestora e, enquanto
um novo gestor ndo for indicado e aprovado pelos Cotistas, a Administradora podera contratar um
consultor imobilidrio para executar as atividades atribuidas originalmente a Gestora; (b) a Administradora
fica obrigada a permanecer no exercicio de suas funcdes até a transferéncia dos direitos reais referentes
aos bens iméveis e direitos integrantes da carteira de ativos do Fundo, da ata da Assembleia de Cotistas
gue eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos.

I1.3. Aplica-se o disposto no item acima, mesmo quando a Assembleia de Cotistas deliberar a liquidacdo do
Fundo ou da Classe, conforme o caso, em consequéncia da renuncia, da destituicdo ou da liquidagdo
extrajudicial da Administradora, cabendo a Assembleia de Cotistas, nestes casos, eleger novo administrador
para processar a liquidacao.
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IL4. No caso de descredenciamento do Prestador de Servico Essencial, a CVM podera nomear um
administrador ou gestor temporario, conforme o caso, inclusive para viabilizar a convocagdo da Assembleia
de Cotistas de que trata o item II acima.

IL.5. Caso o Prestador de Servico Essencial descredenciado nao seja substituido pela Assembleia de Cotistas
prevista no item I acima, a Classe devera ser liquidada, devendo a Gestora permanecer no exercicio de suas
fungdes até que a liquidacdo seja concluida e a Administradora, até o cancelamento do registro de
funcionamento do Fundo na CVM.

I1.6. Nas hipbteses aqui previstas, bem como na sujeicdo da Administradora ao regime de liquidagao judicial
ou extrajudicial, a ata da Assembleia de Cotistas que eleger novo administrador constitui documento habil
para averbacdo, no Cartorio de Registro de Iméveis, da sucessao da propriedade fiduciaria dos bens imoveis
integrantes do patriménio da Classe.

IL.7. A sucessao da propriedade fiduciaria de bem imovel integrante de patriménio da Classe ndo constitui
transferéncia de propriedade.

III. Enquanto uma nova gestora ndo for aprovada pelos Cotistas: (a) nenhuma aquisicdo ou alienacéo de
Ativos-Alvo ou Ativos de Liquidez podera ser realizada pelo Fundo (exceto no caso da alienacao de Ativos-
Alvo ou Ativos de Liquidez para pagamento de despesas e encargos da Classe previstos neste
Regulamento), observado que os compromissos vinculantes ja firmados poderao ser cumpridos pelo Fundo
ou resolvidos em perdas e danos, conforme as respectivas condi¢des contratuais, a critério da
Administradora; e (b) a Administradora podera assumir temporariamente o exercicio das fun¢des de gestao
da Carteira da Classe ou a Administradora podera contratar um gestor para executar parte das tarefas
atribuidas em relacdo aos Ativos-Alvo e Ativos de Liquidez que componham o portfélio do Fundo.

IV. Caso a Administradora renuncie as suas fun¢des ou entre em processo de liquidagdo judicial ou
extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, ao seu
sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens iméveis e direitos integrantes do patrimdnio do Fundo.

V. Caso a Assembleia de Cotistas referida nesta secdo aprove a substituicdo do Prestador de Servico
Essencial, mas ndo nomeie um prestador de servico habilitado para substitui-lo, a Administradora devera
convocar uma nova Assembleia de Cotistas para nomear o substituto do Prestador de Servigo Essencial.

V.1. Se (a) a Assembleia de Cotistas prevista acima, ndo aprovar a substituicdo do Prestador de Servico
Essencial, inclusive por falta de quérum, considerando-se as 2 (duas) convocacdes; ou (b) tiver decorrido o
prazo estabelecido no item 1.2, acima, sem que o prestador de servico substituto tenha efetivamente
assumido as funcbes do Prestador de Servico Essencial substituido, a Classe devera ser liquidada, devendo
a Gestora permanecer no exercicio de suas funcdes até que a liquidagdo seja concluida e a Administradora,
até o cancelamento do registro de funcionamento do Fundo na CVM.

VL. Se a Assembleia de Cotistas ndo eleger nova Administradora no prazo de 30 (trinta) dias Uteis contados
da publicacdo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidagdo extrajudicial, o Banco Central do Brasil deve
nomear uma instituicdo para processar a liquidagdo do Fundo.

VIIL. O Prestador de Servico Essencial substituido devera, sem qualquer custo adicional para a Classe, (a)
colocar a disposicao do seu substituto, em até 15 (quinze) dias a contar da data da efetiva substituicao,
todos os registros, relatorios, extratos, bancos de dados e demais informacdes sobre o Fundo e a Classe,
incluindo aqueles previstos no artigo 130 da parte geral da Resolucdo CVM n° 175/22, de forma que o
prestador de servico substituto possa cumprir os deveres e obrigacdes do Prestador de Servico Essencial
sem solucdo de continuidade; e (b) prestar qualquer esclarecimento sobre a administragdo fiduciaria ou a
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gestao do Fundo, conforme o caso, que razoavelmente lhe venha a ser solicitado pelo prestador de servico
que vier a substitui-lo.

VIII. Sem prejuizo do disposto na legislagdo aplicavel ao Fundo, no caso de decretagdo de regime de
administracdo especial temporaria (RAET), intervencao, liquidagdo extrajudicial, insolvéncia ou faléncia do
Prestador de Servico Essencial, o administrador temporario, o interventor ou o liquidante, conforme o caso,
assumira as suas funcdes, podendo convocar a Assembleia de Cotistas para deliberar sobre (a) a substituicao
do Prestador de Servico Essencial; ou (b) a liquidacdo da Classe. A partir de pedido fundamentado do
administrador temporario, do interventor ou do liquidante, conforme o caso, a CVM podera nomear um
administrador ou gestor temporario, conforme o caso.

IX. No caso de renlncia da Administradora, esta continuara recebendo, até a sua efetiva substituicdo ou a
liquidacdo do Fundo, a remuneracdo estipulada por este Regulamento, calculada pro rata temporis até a
data em que exercer suas fungdes.

X. As disposigoes relativas a substituicdo dos Prestadores de Servigos Essenciais aplicam-se, no que
couberem, a substituicdo dos Demais Prestadores de Servicos.

I.Patrimonio Liquido Neg

I. Os seguintes eventos obrigardo a Administradora a verificar se o patriménio liquido da classe de Cotas
estd negativo: (i) qualquer pedido de declaracdo judicial de insolvéncia de classe de Cotas do Fundo; (ii)
inadimpléncia de obrigacGes financeiras de devedor e/ou emissor de Ativos detidos pelo FUNDO que
representem mais de 10% (dez por cento) de seu patrimonio liquido, naquela data de referéncia; (iii) pedido
de recuperagdo extrajudicial, de recuperagao judicial, ou de faléncia de devedor e/ou emissor de Ativos
detidos pelo FUNDO; e (iv) condenacao do FUNDO de natureza judicial, arbitral, administrativa e/ou outras
similares ao pagamento de mais de 10% (dez por cento) de seu patrimonio liquido.

I.1. Caso verifique, a qualquer tempo, que o Patrimdnio Liquido esta negativo, a Administradora
imediatamente (a) suspendera a subscricdo de novas Cotas e o pagamento da amortizagdo/rendimentos
das Cotas; (b) comunicara a verificacdo do patriménio liquido negativo a Gestora, que devera interromper
a aquisicdo de novos ativos; e (c) divulgara fato relevante, nos termos da regulamentacéo aplicavel. O
Patrimonio Liquido sera equivalente ao valor das disponibilidades a receber, acrescido do valor dos Ativos-
Alvo e dos Ativos de Liquidez da Classe, deduzidas as exigibilidades e outros passivos, conforme
regulamentacado aplicavel (“Patrimonio Liquido”).

I1.2. Em até 20 (vinte) dias a contar da verificagdo do patrimonio liquido negativo, a Administradora devera
(a) elaborar, em conjunto com a Gestora, um plano de resolu¢do do patriménio liquido negativo, que
contemple, no minimo, os requisitos previstos no artigo 122, caput, II, “a”, da parte geral da Resolu¢do CVM
175; e (b) convocar a Assembleia de Cotistas, em até 2 (dois) Dias Uteis contados da conclusdo da sua
elaboragdo, para deliberar sobre o plano de resolugao do patriménio liquido negativo.

LI.3. Se, apds a adocdo das medidas previstas no item “I.1" acima pela Administradora, os Prestadores de
Servigos Essenciais, em conjunto, avaliarem, de modo fundamentado, que o patriménio liquido negativo
ndo representa risco a solvéncia da Classe, a adocdo das medidas previstas no item “1.2." acima sera
facultativa.

1.4. Na hipdtese de, previamente a convocagdo da Assembleia de Cotistas aqui prevista, a Administradora
verificar que o patrimdnio liquido voltou a ser positivo, os Prestadores de Servigos Essenciais serdo
dispensados de prosseguir com os procedimentos previstos nesta se¢do, devendo a Administradora
divulgar novo fato relevante, no qual constem o valor atualizado do Patriménio Liquido e, resumidamente,
as causas e as circunstancias que resultaram no Patrimonio Liquido negativo.
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L4. Na hipdtese de, posteriormente a convocacdo da Assembleia de Cotistas mencionada acima, e
anteriormente a sua realizacdo, a Administradora verificar que o patrimoénio liquido voltou a ser positivo, a
Assembleia de Cotistas devera ser realizada para que a Gestora apresente aos Cotistas o valor atualizado
do Patriménio Liquido e as causas e as circunstancias que resultaram no Patriménio Liquido negativo, ndo
se aplicando o disposto no item abaixo.

L.5. Na Assembleia de Cotistas prevista nesta secdo, caso o plano de resolugdo do Patriménio Liquido
negativo ndo seja aprovado, os Cotistas deverdo deliberar sobre as seguintes alternativas, nos termos do
artigo 122, §4°, da parte geral da Resolucdo CVM 175: (a) o aporte de recursos, préprios ou de terceiros,
para cobrir o Patrimonio Liquido negativo; (b) a cisdo, a fusdo ou a incorporagéo da Classe por outro fundo
de investimento; (c) a liquidacdo da Classe, desde que nao haja obriga¢des remanescentes a serem honradas
pela Classe; e (d) o pedido de declaragdo judicial de insolvéncia da Classe.

1.6. A Gestora sera obrigada a comparecer a Assembleia de Cotistas, na qualidade de responsavel pela
gestdo da carteira da Classe, sendo certo que a auséncia da Gestora ndo impedira a realizagdo da Assembleia
de Cotistas pela Administradora. Sera permitida a manifestacdo dos credores da Classe na referida
Assembleia de Cotistas, desde que prevista na convocagao da Assembleia de Cotistas ou autorizada pela
mesa ou pelos Cotistas presentes.

1.7. Se a referida Assembleia de Cotistas nao se instalar por falta de quérum ou os Cotistas ndo aprovarem
qualquer das alternativas previstas acima, a Administradora devera ingressar com o pedido de declaracao
judicial de insolvéncia da Classe.

II. A CVM podera pedir a declaragdo judicial de insolvéncia da Classe, sempre que identificar situagao
em que o Patrimonio Liquido negativo represente risco para o funcionamento eficiente do mercado de
capitais ou a integridade do sistema financeiro.

IIL Tao logo tenha ciéncia de qualquer pedido de declaracdo judicial de insolvéncia da Classe, a
Administradora devera divulgar fato relevante neste sentido.

IV. Respeitado o que dispuser a decisdo no processo de declaragao judicial de insolvéncia da Classe, diante
da vedacao de renuincia da Administradora, fica estabelecido que, a partir do pedido de declaracdo judicial
de insolvéncia da Classe, o pagamento do valor mensal minimo da Taxa de Administracdo tera prioridade
em relacdo aos demais encargos do Fundo e da Classe.

V. Tao logo tenha ciéncia da declaracdo judicial de insolvéncia da Classe, a Administradora devera (a)
divulgar fato relevante, neste sentido; e (b) efetuar o cancelamento do registro de funcionamento do Fundo
na CVM, nos termos do artigo 125 da parte geral da Resolugdo CVM 175.

J. Liquidacao e Encerramento

I. O Fundo entrard em liquidacdo por deliberacdo da Assembleia de Cotistas, (i) observados os
procedimentos de convocagdo, instalacdo e deliberacdo previstos neste Regulamento; ou (ii) ao fim do
prazo de duragédo do Fundo.

II. A Assembleia que determinar a liquidagdo do Fundo deve deliberar, no minimo, sobre: (a) o plano de
liquidacdo elaborado pelos Prestadores de Servicos Essenciais, em conjunto, de acordo com os
procedimentos previstos no Regulamento; e (b) o tratamento a ser conferido aos direitos e obrigagdes dos
Cotistas que nao puderam ser contatados quando da convocacdo da Assembleia.

II.1. Do plano de liquidagdo deve constar uma estimativa acerca da forma de pagamento dos valores
devidos aos Cotistas, se for o caso, e de um cronograma de pagamentos.
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III. Conforme indicacdo da Gestora, a liquidagdo do Fundo seréa feita de uma das formas a seguir, sempre
levando-se em consideracdo a opgdo que possa gerar maior resultado para os Cotistas: (i) venda através de
operacdes privadas dos bens, direitos, titulos e/ou valores mobilidrios que compdem a carteira do Fundo e
ndo sdo negociaveis em bolsa de valores ou em mercado de balcdo organizado, no Brasil; (ii) venda em
bolsa de valores ou em mercado de balcao organizado, no Brasil; (iii) entrega dos bens, direitos, titulos e/ou
valores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo aos Cotistas, fora do ambiente da B3; ou (iv) por outras
formas que venham a ser definidas no ambito de Assembleia de Cotistas.

IV. Em qualquer caso, a liquidacdo de ativos serd realizada com observancia das normas operacionais
estabelecidas pela CVM aplicaveis ao Fundo e pela B3.

V. Seréd permitida a liquidacdo do Fundo mediante entrega, aos Cotistas, de bens, direitos, titulos e/ou
valores mobilidrios, desde que tal procedimento seja aprovado em Assembleia Cotistas, devendo tais
valores serem avaliados com base nas praticas contabeis adotadas no Brasil, conforme legislacdo e
regulamentacdo aplicaveis, exceto se de outra forma determinado na referida Assembleia de Cotistas. A
entrega dos ativos do Fundo para pagamento aos Cotistas ocorrera fora do ambito da B3.

VI. No ambito da liquidacao da Classe, respeitado o disposto na Resolugdo CVM 175, a Administradora (a)
forneceré as informacGes relevantes sobre a liquidacao da Classe a todos os Cotistas, de maneira simultanea
e assim que tiver conhecimento, atualizando-as sempre que necessario; e (b) verificara se a precificacdo e a
liquidez da carteira da Classe asseguram um tratamento isonOmico na distribuicdo dos resultados aos
Cotistas.

VII. Nas hipéteses de liquidagdo do Fundo, o Auditor Independente deverd emitir parecer sobre a
demonstracao da movimentacao do patrimonio liquido, compreendendo o periodo entre a data das Ultimas
demonstracdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagdo do Fundo.

VIIIL. Devera constar das notas explicativas as demonstracdes financeiras do Fundo, analise quanto a terem
os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condic¢des equitativas e de acordo com a regulamentacdo
pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos nao
contabilizados.

IX. Encerramento. Apos pagamento aos Cotistas do valor total de suas Cotas, por meio de amortizacdo ou
resgate, a Administradora deve efetuar o cancelamento do registro de funcionamento desta Classe e do
Fundo, conforme aplicavel, por meio do encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias, da ata da
Assembleia de Cotistas que tenha deliberado a liquidagdo, se for o caso, e do termo de encerramento
firmado pela Administradora, decorrente do resgate ou amortizacdo total de Cotas.

K. Comunicacgoes

I. Considera-se valida toda comunicacdo realizada por meio eletrénico entre a Administradora, o(s)
distribuidor(es), a Gestora e/ou os Cotistas, inclusive para fins de envio de convoca¢do de Assembleia de
Cotistas, recebimento de votos em Assembleia de Cotistas, divulgacdo de fato relevante e de informacgdes
da Classe.

" on " on

II. Admite-se, nas hipdteses em que se exija a “ciéncia”, "atesto”,
dos Cotistas, que estes se deem por meio eletronico.

manifestacdo de voto” ou “concordancia”

IMI. As eventuais omissdes do Regulamento serdao tratadas pela Administradora, com base na
regulamentagdo em vigor e em seus procedimentos internos.
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IV. As informacgdes periddicas e eventuais da Classe serdo disponibilizadas, conforme aplicavel, (a) no site
da Administradora, no endereco: www.xpi.com.br,; e/ou (b) por meio eletrénico disponibilizado pela
entidade administradora de mercado organizado nos quais as Cotas estejam admitidas a negociagao;

L. Fatores de Risco da Classe

I. Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pela Classe, os Cotistas devem estar
cientes dos riscos a que estdo sujeitos a Classe e, portanto, os seus investimentos e aplica¢es, conforme
descritos no Informe Anual do Fundo, elaborado em conformidade com o Suplemento K da Resolugdo CVM
175. Ndo ha garantia completa de eliminagédo da possibilidade de perdas para a Classe e para os Cotistas,
ndo podendo a Administradora, a Gestora ou qualquer de suas coligadas, em hipdtese alguma, ser
responsabilizados, entre outros eventos, por qualquer depreciacdo ou perda de valor dos ativos integrantes
da carteira da Classe por eventuais prejuizos incorridos pelos Cotistas quando do pagamento de
remuneracdo ou amortizacdo de suas Cotas, nos termos deste anexo. O investidor, antes de adquirir Cotas,
deve ler cuidadosamente a secao de Fatores de Risco do Informe Anual do Fundo, responsabilizando-se
pelo seu investimento na Classe.

II. Cada Cotista devera atestar que esta ciente dos riscos do investimento nas Cotas e concorda em, ainda
assim, realiza-lo, por meio da assinatura do termo de ciéncia de risco e de adesdo ao regulamento.
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ESTUDO DE VIABILIDADE
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ESTUDO DE VIABILIDADE REFERENTE A PRIMEIRA EMISSAO DE COTAS DO FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO TG RENDA URBANA FEEDER - RESPONSABILIDADE
LIMITADA

Introducao

O presente estudo de viabilidade ("Estudo de Viabilidade") foi elaborado pela TG CORE RENDA
Ltda., inscrita no Cadastro Nacional da PessoaJuridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o
n? 48.331.232/0001-59 ("Gestor"ou “TG Core”),com o objetivo de analisar a viabilidade da 12
Emissdo de Cotas do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO TG RENDA URBANA FEEDER
— RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do
Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o n260.513.922/0001-24, fundo de investimento imobilidrio
(“Fundo”).

O Fundo tem por objetivo proporcionar aos Cotistas a valorizacdo e a rentabilidade de suas
Cotas, por meio da aplicagdo de, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) de seu patrimonio
em cotas de emissdo da subclasse A, da classe Unica de emissdo do Fundo de Investimento
Imobilidrio TG Renda Urbana Master — Responsabilidade Limitada, inscrito no CNPJ sob o n2
60.551.924/0001-08 (“Classe Investida”), sendo que o patrimdnio remanescente da Classe
poderd ser investido em (a) Certificados de Recebiveis Imobiliarios ( “CRI”), desde que tenham
sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos
termos daregulamentacdo vigente, observadas as condi¢des estabelecidas nos subitensabaixo,
e, (b) adicionalmente, nos seguintes ativos: (i) Letras Hipotecarias (“LH”); (ii) Letras de Crédito
Imobilidrio (“LCI”); (iii) Letras Imobilidrias Garantidas (“LIG”); e (iv) demais ativos financeiros que
sejamou venham a ser permitidos pela legislacdo ou regulamentacdo aplicavel (“Ativos-Alvo”),
conforme detalhado na politica de investimento prevista no regulamento constante doAnexoll
do regulamento, datado de 25 de abril de 2024 (“Regulamento”).

Para a realizacdo dessa andlise foram utilizadas premissas econémicas baseadas em dados
histéricos dos diferentes segmentos do mercado imobilidrio e do mercado de fundos de
investimento imobilidrio, além da visdo da situacdo atual, bem como premissas baseadas em
eventos futuros que fazem parte da expectativa do Gestor e da SAO CARLOS CONSULTORIA
IMOBILIARIA LTDA., inscrita no CNPJ sob o n2 52.719.181/0001-04, na qualidade de consultor
imobilidrio (“Consultor Imobiliario”), existentes a época da elaboragdo do presente Estudo de
Viabilidade, incluindo os impactos relacionados a crise financeira que vem assombrando as
principais economias mundiais, ao agravamento das tensdes geopoliticas no leste europeu, no
Oriente Médio, mais especificamente entre Russia e Ucrania, e entre Israel e o grupo Hamas,
respectivamente, e as consequéncias resultantes da pandemia causada pelo coronavirus
(“COVID-19”). Assim sendo, esse Estudo de Viabilidade ndo deve ser assumido como promessa
ou garantia de rendimento ou rentabilidade. O Gestor e o Consultor Imobilidrio ndo podem sser
responsabilizados por eventos ou circunstancias que possam afetar a rentabilidade do Fundoe
dos negdcios aqui apresentados. Antes de subscrever as cotas do Fundo, os potenciais
investidores devem avaliar cuidadosamente os riscos e incertezas descritos no Prospecto.

As andlises desse Estudo de Viabilidade foram baseadas nas projecbes de resultado dos
investimentos futuros, conforme apresentado abaixo (“Pipeline Indicativo”). Para isso, foram
utilizadas premissas que tiveram como base, principalmente, desempenho histérico, situagao
atual e expectativas futuras da economia e do mercado imobilidrio. Assim sendo, as conclusdes
desse Estudo de Viabilidade ndo devem serassumidas como garantia de rendimento. O Gestor
e o Consultor Imobilidrio ndo se responsabilizam por eventos ou circunstancias que possam
afetar a rentabilidade dos negdcios aqui apresentados.

Tendo em vista os riscos e incertezas envolvidos, as estimativas e as declara¢des acerca do
futuro constante deste Estudo de Viabilidade podem ndo vir a se confirmar e, ainda, os
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resultados futuros e o desempenho do Fundo podem diferir substancialmente daqueles
previstos nas estimativas, em razao, inclusive, dos fatores mencionadosacima. Por conta dessas
incertezas, oinvestidor ndo deve se basear nessas estimativas e declara¢des futuras paratomar
uma decisdo de investimento. Declaracdes prospectivas envolvem riscos, incertezas e
premissas, pois referem-se a eventos futuros e, portanto, dependem de circunstancias que
podem ou ndo ocorrer. As condi¢des da situagao financeirafutura do Fundo e de seus resultados
futuros poderdo apresentar diferencas significativas se comparados aquelas expressas ou
sugeridas nas referidas declara¢des prospectivas. Muitos dos fatores que determinarao esses
resultados e valores estdo além da sua capacidade de controle ou previsdo. Em vista dos riscos
e incertezas envolvidos, nenhuma decisdo de investimento deve sertomada somente baseada
nas estimativas e declaracGes futuras contidas neste Estudo de Viabilidade.

O investidor das Cotas deve estar ciente de que os fatores mencionados acima, além de outros
discutidos na secdo “Fatores de Risco” constante no Prospecto, poderao afetar os resultados
futuros do Fundo e poderdo levar a resultados diferentes daqueles contidos, expressa ou
implicitamente, nas estimativas contidas neste Estudo de Viabilidade. Tais estimativas referem-
se apenas a data em que foram expressas, sendo que o Gestor e o Consultor Imobilidrio nao
assumem a obrigacdo de atualizar publicamente ou revisar quaisquer dessas estimativas e
declaragdes futuras em razao da disponibilidade de novas informacdes, eventos futuros ou de
qualquer outro fator. Muitos dos fatores que determinardo esses resultados e valores estdo
além da capacidade de controle ou previsdo do Gestor e do Consultor Imobiliario.

QUALQUER RENTABILIDADE QUE VENHA A SER OBTIDA PELO FUNDO NAO REPRESENTA
GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.

Exceto quando especificamente definidos neste Estudode Viabilidade, os termos aqui utilizados
iniciados em letra mailscula terdo o significado a eles atribuido no Regulamento e na
documentacdo da Oferta.

Resumo da Oferta

Resumo da Oferta

VISAO GERAL CONDIGOES DA OFERTA PRINCIPAIS DATAS

Fundo
Fll TG Renda Urbana Feeder -
Responsabilidade Limitada

Preco de Subscrigio

R$ 100,00 Inicio do periodo de coleta de intengao

de investimento

Volume da Oferta’ 05/05/2025
Gestor Consultor Imobilidrio RS 300,00 milhdes

M i = o O 0s < I R reeetemit feear ey —ee =
fls e Hehda: [§aod Garlos S 4 Investimento Minimo Encerramento do periodo de coleta de
RS 1.000,00 por investidor (10 cotas) intengéo de investimento
Tipo de Fundo B B 29/05/2025
Fundo de Investimenta Imobilidrio T

Investidores em geral

Liquidagéo da Oferta
04/06/2025

Ambiente de Negociagio
Balcdo organizado (CETIP)

Metodologia de Rateio
Ordem de chegada

Administrador
XP Investimentos CCTVM

Prazo de Duragéo
5 anos prorrogaveis por 1 ano adicional

Estrutura do Fundo

O fundo foidesenhado para que os investidores em geralinvistam no TG Renda Urbana Feeder,
que, porsuavez, investird em cotas daclasse sénior dofundo TG Renda Urbana Master. JdaSao
Carlos S.A., ou empresas do seu grupo econdmico, investird diretamente nas cotas da classe
subordinada do TG Renda Urbana Master.
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Estrutura da Operagéo

trutura foi desenhada de forma que os investidores em geral J4 a 580 Carlos 5.A., ou empresas do seu grupo econdmico, serd
irdo no TG Renda Urbana Feeder, que por sua vez, investira nas diretamente investidora na cota subordinada do TG Renda Urbana
cotas seniores do TG Renda Urbana Master Master

Ae
es

invest

Investidores em geral Grupo Séo Carlos

_T_l__S_Renda Urbana Feeder

Cota Unica
Montante; RS 300 milhdes

TG Renda Urbana Master Fundo Master possui TG Renda Urbana Master
Cata Sénior duas subcl de - Cota Subordinada
Montante Base: RS 300 milhées cotas Montante Base: RS 100 milhbes

O fluxo de pagamento segue a seguinte cascata: (i) os inquilinos pagam seus respectivos
aluguéis; (ii) a cota sénior passa a receber o rendimento prioritario, mensalmente, cujo cupom
é correspondentea 9,50% a.a., além de registrar valorizacdo patrimonial decorrente da correcdo
monetaria atrelada ao IPCA; e (iii) a cota subordinada recebe apenas se a cota sénior tiver
recebidointegralmente suarentabilidade-alvo. Com avenda dos ativos, a cota sénior recebe um
retorno adicional de 10% sobre o lucro real liquido da operagao, conforme definido em
regulamento.

Estrutura da Operagao

Cota Sénior do Fll TG Renda Urbana Master

-

+
RESULTADO DO FUNDO

Parcela prefixada de 9,50% ao ano liguida de custes incidente
sobre o principal corrigido por IPCA, paga mensalmente na
forma de dividend yield: A Cota Sénior inicia recebendo mensalmente
um "Rendimento Prioritdrio” correspondente
@ 9,50% a.a., além de registrar valorizagho

Considerando cap rate de aquisicdo dos imdvels de 98% o patrimonial decorrente da correcio
fundo nasce g d di fic para pagar a monetiiria atrelada ao IPCA 1
rentabilidade alve cota Senior. W s

No momaento da venda de cada um deos
Corregéio monetaria pelo IPCA incorporada ao valor patrimonial ativos, tode o principal somado ao lucre
da cota; : : ; =

; i it i
Rentabilidade adicional de 10% sobre lucro real® liguide da amortizagio da Cota Sénior
venda de imoveis;

A Cota Subordinada recebe rendimentos

Nio sofre com remarcagbes, niio paga custos da oferta e nem e e e
do fundo, que serdo de responsabilidade da Cota Subordinada. receber todo o Rendimento Prioritério e
proporciona um “colcho de seguranca” para
b ~ o= cotistas seniores

" Bttt de o tmbdbdnde Figuvin o 8 Fasder, nensisemndn @ restablidarie-aheo dn o némor do FI Master éa (PG 3,565 na, sanforme agubymenta to FIl Msshar
1 L dn

O fundo possui uma razdo de subordinacdo de 75%, ou seja, a cota sénior conta com um
“colchdo de seguranca” proporcionado pela cota subordinada. Além disso, a razdo de garantia
(LTV) do fundo é de 64%.

Com uma propostadiferente do modelo tradicional, além da renda mensal, o fundo tem como
objetivo a venda do portfélio com ganho de capital em um prazo de até 6 anos. Apds a venda
dos ativos, em conjunto ou separadamente, o fundo destinard os resultados aos seus cotistas.
Alémdisso, ao vender os ativos, o fundo destinard os recursos a devoluc¢do do capital investido,
havendo prioridade na amortiza¢do da Cota Sénior.
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Estrutura da Operacao do FIl Master
Valor dos ativos

Razéo de Subordinagédo

Valor das Cotas Seniores

RS 300 milhoes

=75%

Patrimanio base micial do fundo

RS 400 milhdes

Razdo de Garantia (LTV)

Velor das Cotas Senlores
R$ 300 milhdes

valor de fauda dos ativos

RS 472 milhdes

0 objetive do fundo estd na venda do portfolio com ganho de capital em
um prazo de 5 anos, prorrogaveis por mais um.

As vendas poderdo ocomer durante todo o prazo do Fundo, e néo apenas
de uma vez no lltime ano.

existe o

Em cada venda de ativo, conj ou sep
i hilidade adicional:

10% do ganhe de capital acima da inflagdo serd destinado como
rentabilidade adicional a cota Sénior.

Além disso, ao vender os atives, o fundo destinard os recursos a
devolugic do capital investido acrescido da correggo monetdria, havendo
priondade na amortizagdo da Cota Sénior,

0 cotista da Cota Sénior recebe primeiro seu capital corrigido a IPCA +
9,50% a.alt e, apds Isso, des da Cota
Subordinada.

as amorti

0 fundo ndo podera reinvestir os valores recebidos, mas somente

devolver o capital.

digponhveie pard a Seatara

Estrutura da Operagdo | Comportamento Teérico da Cota Sénior do Fll Master

A rentabilidade mensal refiete a variagio do IPCA

o @ o Rendimento Prioritério de 9,50% a.a',
O valor patrimonial do fundo cresce ao

longo do tempe, uma vez que & corrigido
pelo IPCA e nio sofre descontos referentes
aos custos da oferta ou do funde.

Como a cota patrimonial & corrigida pela
inflagéio, os dividendos também aumentam
com o tempo, contribuindo para a manutengiio
do dividend yield em 9,50% ao ano".

Pelos calculos do Gestor, em um exemplo com
cota inicial de RS 100,00 e uma inflagdo de 0,50%
na més*, o invastider teria um retomo total de RS

1,26 por cota, sendo RS 0,50 relativos &
valorizagio patrimonial e RS 0,76 de dividendos.

——Cpta Palfimonial  —Reto e Bendimeto mensal RS mota) =D {3.a) Retorno Total

9,50% Cota Sénior

0,63
I IIIIIIII ||I|“|||‘
1 3 5 7 9

LR S T A L4 < §
meges

Sobre a Gestora

Fundadaem 2022, a TG Core Renda LTDA é uma gestorade recursos independente com foco no
mercado imobilidrio, autorizada pela CVM para o exercicio de administracdo de carteira de
titulos e valores mobilidrios nos termos do Ato Declaratdrio n2 20.522, de 18 de janeiro de 2023,
além de serumasociedade controlada pela holding Trinus Co, sediadaem S3o Paulo e com filial
em Goidnia (GO), mesma controladoradagestora TG Core Asset LTDA (CNPJ: 13.194.316/0001-
03). Buscando fomentar o desenvolvimento e crescimento econdmico em todo o Brasil, dedica
seus esforcos na gestao de ativos estruturados com lastro principal no mercado imobiliario.
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A Gestora

tgcore
1 gﬂ ENDA

A TG Core Renda ¢ uma subsididria da Trinus.Co, holding da TG
Core Assel, uma geslora de recursos independente com foco no
mercado imobiliario.

Sécios e executivos com experiéncia nos setores
imohbilidrio e financeiro.

@

~+% Capital proprietério da gestora e de sdcios investido nas
Elfl mesmas estratégias.

@ + RS 4,4 Bilhoes % +350 +200 Mil
sob Gestio’ Ativos Imabiliarios’ Cotistas’

Sobre o Consultor Imobiliario

A S3o Carlos Consultoria Imobilidria Ltda., cuja constituicdo ocorreu em 2025, tem como
principal atividade a gestdo e administracdao da propriedade imobilidria e prestagdo de servigos
de consultoria imobilidria e gestdo de fundos de investimento imobilidrio. E uma subsididria
integral da Sdo Carlos Empreendimentos e Participacdes, uma das principais empresas de
investimento e administracdo de iméveis do Brasil, sendo a maior empresa aberta do segmento
de escritdrios, lider no setor de centros de conveniéncia e pioneira no segmento de aluguel
residencial para renda. A empresa estd listada na B3 sob o ticker SCAR3 desde 2006, e é
pertencente ao segmento Novo Mercado, o qualconduz a empresa ao mais elevado padrao de
governanga.

Consultor Imobiliario

Com 40 anos de histéria, a S80 Carlos Empreendimentos e Participacées
S.A. é uma companhia de investimentc e administragdo, sendo uma
( SA empresa aberta do segmento de escritdrios e lider no setor de centros de

\—)CAEI.OS conveniéncia.

A empresa esta listada na B3 desde 1999 sob o ticker SCAR3 e em 2006 foi
listada no segmento nove mercado.

No final de 2024, a companhia possuia RS 3,5 bilhées em ativos sob gestéo.

Q

A Sdo Carlos realiza investimentos em centros de conveniéncia e lojas de

S
bestcenter rua por meio de sua subsidiaria Best Center.

Criada em 2011 e subsidiaria da Sdo Carlos, a Best Center é umaincorporadora e administradora
de imdveis comerciais com foco no varejo de conveniéncia. E proprietaria de 47
empreendimentos distribuidos em diversas cidades nos estados de S3o Paulo e Rio de Janeiro.
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Com um mix de lojas composto por produtos e servigos essenciais, os empreendimentos da
companhia rednem em um mesmo lugar toda a comodidade dos shoppings centers com a
visibilidade e a praticidade das lojas de rua.

Tese de Investimento

Atese de alocacdo do Fundo é focada na aquisicdo de centros comereciais (open malls), com foco
na geragdao de renda. Essa estratégia, visa trazer praticidade e comodidade através da
mesclagem de dois modelos de negdcio, os shopping centers e as lojas de rua. Dentre as
principais caracteristicas desse modelo, estdo: (i) maior rapidez e agilidade no momento de
compra; (ii) menorcusto de ocupacgdo e responsabilidade integral pela manutencgdo e custos do
imével; e (iii) varejo de destino que favorece a compra comparativa.

Tese de Investimento do Fll Master | Tendéncia do varejo de proximidade

@ 0 aumento no numero de pessoas morando sozinhas
esta gerando uma mudanga nos habitos de consumo
@ A sensacdo de falta de tempo leva as pessoas a

buscarem solugbes para otimizar as tarefas do dia a dia

A necessidade de entregas cada vez mais rapidas nas
compras online cria uma demanda por lojas mais
proximas aos clientes

& O transito e o custo de transporte dificultam o
g deslocamento e incentivam o consumo dentro do bairro

Na visdo da Gestora, os centros de conveniéncia
relinem toda a comodidade e praticidade que os
A adesdo ao home office aumentou a demanda por consumidores buscam
consumo em locais proximos as residéncias

Imagens mersments dartrivan

&3 formasen contidnn neste dids 1ro%am ar do e de imenstimeee: wad p # pelo Gonsuhor mobi Some em 135 politiens meman. Mo b gor et de gue potercino opyminkdades astarBa disponhers poes & Gartora & Gonutins mobfnn, nem do quen
Geatorn & Consuhor imobiliino serdo cazazes de dertiicar operrumdodes de 7 aproprisdna, imp 2 astrategin do aleangar paus o%yevoa o0 eviter perthan dchtanciale. Nie 23 Dt de que 03 mformaches squ mdi:adas nio nofram altersgias 0o 17
oo ou oo irmzo, podends doomer altevoplics n poRises infrras de shungho da Gevlora ¢ do Cona tor mabflir

Os centros de conveniéncia estdo, em sua maioria, localizados em zonas primarias residenciais
e possuem estratégia de possuir locatarios de segmentos, principalmente, relacionados a um
consumo recorrente e essencial, como supermercados, restaurantes, lanchonetes, farmacias e
pet center.

Tese de Investimento do FIl Master

9. o = 9 o

Ficil acesso com Mix de lojas que se ; Mais comodidade e
Estrutura de i . beneficiam da recip Custo operacional S
Open Mall limpeza e vigilancia gerag3o de fluxo de SO consumidores

clientes

O A

{ostrative
coothdi rosty dids 118Tros U 1000 S it dossenelida pila Gasty s o o

mor imebilideio 0o 020 G v politica | menis. N3O 16 Gara 1Ta 80 Que potirdals ot dades eotartio diasor Wi pua & Gestor @ Consutor st fiiro, nav da que i
Gostor cutor oLl sordo cupiase da Iduntiioar agarturidudes da inmatimorte s adas, imphmentar 0.3 catraliola e ket manic, alunca suus OboBo ou arter purdas subdtanzids. N2 hi Quantia do qu & infurnagbes sy idivadas nbo sofram aleaslee 10 18
Jon cxs ko prazo, pockando coomel atira s ra pollizas intem s d aluseds da Guatars « do Coosutor inokidna.

180



Docusign Envelope ID: D698BDA4-4B7D-4028-9B76-0BDE430BE9FF

Tese de investimento do Fll Master | Caracteristicas dos Centros de Conveniéncia

Mix de lojas Principais Categorias de Lojas Ancoras®

Acaderis |
TR —
Restaurante [ -
Petshop [ 4%

Supermercado Fast food
Posto de
Farmacia combustivel  Petshop

: Ky
Lavanderia Cafeteria  Ralezae

COMPLEMENTAR Lojgde  oyias  estdtica
departamernto

medicas

tensiios [l 2%

Agencia Bancaria ] 1%

Agéncia de viagens  Academia
Meda  cama, mesa, banho

OPORTUNISTICO Perfumaria [ 1%

*Fante: ABMalls

Tese de investimento do Fll Master | Crescimento de Vendas

Validacdo da tese

6%
A%
As vendas da Best Center

20% cresceram

(o)
. 78,26%
= desde 2018
A0

208 2mae m20 on 202 m2a 024
e} ==l Ehopping 1 Shoppng 2 === Shapping &

O grafico acima evidencia o crescimento exponencial das vendas da Best Center nos ultimos
anos em comparagao a alguns de seus principais pares. Desde 2018, a empresa registrou um
crescimento nas vendas de 78,26%, superando seu segundo colocado por uma diferenca
superior a 2.300 pontos-base.

Pipeline

Conforme definido pela Politica de Investimentos, os recursos captados serdo investidos em
Ativos Imobilidrios ja performados, conforme estrutura detalhadana “Tese de Investimentos”.

O pipeline indicativo em andlise contempla potenciais investimentos em 25 centros de
conveniéncia. Esses empreendimentos somam uma ABL total de 56.125 m?, com valor de
avaliacdo estimado em R$472 milhdes, e apresentam atualmente um indice médio de ocupacdo
de 96%.
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Pipeline Base do Fll Master

25 R$ 472 milhdes

Ativos Valor de Avaliagéo
dos Ativos

)
i

96% 56.125m:
Ocupagéo Total ABL

Pipeline Base do Fll Master | Centros de Conveniéncia

Localizagéo 10 maiores clientes, por receita de locagio

% sobre ABL

Cliente N° de lojas  ABL Total {m?) Total
Me Donalds 2 1.550 31%
. CRANDE CAMPINAS Sonda Supermercado 1 3.926 79%
SAO PAULO & cantros de conveniéncia
Barboza Supermercado 1 3.365 6,8%
Raia Drogasil 3 787 1.6%
®_" ,
0 o coe Burger King 5 3.567 7.2%
Sorocaba @ g Pads WVALE DO PARAIBA

Sicantros de Carrefour 2 1.666 34%

comyeriencid
B GRANDE 540 PAULO Pet Camp 5 2.201 4,5%

¥ 10 centros de
conyEniEncis Drogaria Sio Paulo 4 730 1,5%
Cobasi 4 2,529 51%
21 centros de 49.614 m2de Minuto Pde De Agucar 3 1.489 3.0%
conveniéncia ABL propria

Fonte: Guslor & Coraddial irebilibio
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Pipeline Base do FIl Master | Centros de Conveniéncia

Elias Yazbek - Embu das Artes (SP) Parque Prado - Campinas (SP) Séo Paulo — Verbo Divino (SP)

N Logms. \agea de mstacionamentn
i m

a8 ) Piiblina perdominnte
1834 we

ITANIRNANGT

Taun de Deupaghie

n

. W Lajen Wisgoe he etinsion imvsritis
0 [ 139
ASL {m") i ananin ABL (o] Pilstico predoinay
1872 BiC 2033 NE

Taen de Dcupngho Tera de Denpagia

o o W

Com o objetivo de trazer maior detalhamento sobre alguns dos empreendimentos que
compdem o pipeline base da oferta, sdo apresentados acimatrés ativos. Além das informacdes
guantitativas, o materialinclui dados qualitativos relevantes, como NOI, inadimpléncia liquida e
taxa de ocupacdo, permitindo uma visdao mais abrangente da performance e perfil operacional
dos empreendimentos.

Pipeline Base do Fll Master | Consolidado

Taxa de Ocupagio

i

Lojas de rue Valoe dos ativos (RS milhges)
21 4 472,46
ABL (m?) Contratoa Vigentes tecalizagio
56,125 232 23SP,1G001RS

£ 2202200t

| N Tog BT R 3T gy iy 2ima SMO
A Pirolli Santo Andra (SP)  [d I I I I l I I I I I
$8384%58¢%%

O quadro abaixo, apresenta os ativos do pipeline Base.
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N° Contralos  Prazo Médio dos

Pipeline Base do FIl Master Tipade Afivo we v Cidada ABL(W) Ocupacdo %sobre ABLTOMI “yioliie™  contratos fanos)
. 1 5P Atibaia 1m7 100 2% 7 1,54
Consolidado 2 5P Braganca Paulists 2147 35S 1 557
a &P Campinas 1 Rag a3% 12 307
Valor de Avaliagéo dos Ativos 4 S Campinas 1634 Q3% 29% 0 339
5 =P Cotia 1724 100% 1% 1 124
RS 4721 5] milhdes & P Cotls 5601 91% 105% 27 7.74
7 P Cotiz 2.220 100% 395 1 396
Valor de Aquisicao dos Ativos® ) 8P Embu das Artes 1672 9% a.o«-_. a 403
3 P Indalatuba £.063 ans, 0E% 10 146
RS 383' 5 milhtes . D] =p ntatiba 2 me 100% a6% 12 07z
(18,8% de desconto) Cormerane L i pireto] = e il 2 e
12 i Jacarel 1480 a80% 206% 7 611
13 5P Jaguaring 1386 a0 5% 0 3,06
56.1 25 14 =3 Paulinia 3120 an% 56% ] 9,62
1 aF Sante André 2206 oB% 4% E 058
ABL Total 16 sF S&o José dos Cempos 1493 0% 7% 8 508
17 sP 8d0 Pauln 1847 4%, 48% n BAR
o, 18 s 580 Patlo 1586 9% 3,5% 1 516
96 % 19 P Sl Paula 2895 a7 52% 18 226
Taxa de Ocupaf;éo Média 20 SF S8 Paule 2615 CEES 47% w0 ZE0
Ponderada 21 i Soracaba 1774 B4% 7% a asa
22 aP Aracatuba 1908 o
) 23 P Cubatio 1671 100%
Loga de Rua
232 ; 24 a0 Goltnia 2606 100%
5 i Séc Leapoldo 1.041

Contratos Vigentes

O pipeline de ativos alvo é composto por 25 ativos, que atualmente possuem 232 contratos
vigentes. Os empreendimentos possuem valor de avaliagdo de RS 472,5 milhdes e ABL total de
56.125m?, com uma taxa de ocupacdo média de 96%.

Conforme “Tese de Investimento”, a concentracdo de atividade de atuacdo dos locatarios dos
ativos em pipeline é, em sua maioria, ligada ao segmento alimenticio.

Além do pipeline principal, a oferta inclui um pipeline complementar composto por 20 ativos,
com uma Area Bruta Locdvel (ABL) total de 40.506m? e um valor de avaliagio de RS 231,0
milhdes. Esses ativos descritos no portfélio complementar oferecem op¢des de investimento
adicionais. Eles serdao adquiridos caso algum dos ativos do pipeline principal nao seja liquidado
ou se a captacdo de recursos exceder o montante necessario para o pipeline principal. Dessa
forma, a gestdo consegue ter maior flexibilidade e seguranga no processo de investimento,
proporcionando alternativas viaveis para maximizar os retornos e otimizar a alocagdo de

recursos.

Pipeline Complementar Tipo dn s l v cidade ABL ()
1 sP Areraguara 2003

do FIl Master , = =% 0
] sP Baifva 1002

Valor de Avaliagdo dos Ativos 4 =P Campinas 1332

R$ 231,0 milhges ? s et L5
L] sp Indaiatuba 1628
7 sP ttapatininga 1.040
Ll RJ Macas 2607

40.506 S e L) sP Mogi das cuzes 1649

ABL Total 1] 3P e Minm 2054
1 sp Firacicaba 21
12 Bl Firacicaba 1.458
13 RJ Pirassununga 1432
LL sp SdanJodo de Menh 5409
15 =P 580 Jost do Rio Preto 1.206
16 sP S0 Paule 5134
17 sp 5o Paulo 2.324
il sp Taubate 1.769
1% 5P 5a0 Vicanta 2479

Loja de Aua

20 SP Fanla Grossa 2ma
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Viabilidade Financeira

Premissas

A metodologia aplicada na andlise tem como premissa o fluxo de
aluguéis vigentes e projecdes futuras, acrescidos do complemento de
aluguel e aplicacdo financeira dos recursos em caixa, deduzidos os
custos e despesas diretamente associados a aquisicdo e manutencao de
tais ativos. Sendo assim, considera-se que os rendimentos dos Ativos
Alvo, dos Ativos Financeiros e dos Outros Ativos deduzidosdas despesas
do Fundo serdo distribuidos mensalmente aos cotistas. Por fim,
considera-se a vendados ativos no quinto ano, a deduc¢do dos custos e
despesas associados a venda para que ocorra a amortizacdo aos
cotistas.

Metodologia

Data Base A data base do presente Estudo de Viabilidade é de 25/04/2025.

Prazo para
investimento em
Ativos Imobiliarios

Admitiu-se no presente Estudo de Viabilidade que o Gestorconcluird o
processo de investimento em Ativos Alvo em sequéncia ao
encerramento da emissao.

Horizonte de
Investimentos

O horizonte de investimento considerado na presente simulacdo é de 5
(cinco) anos.

Receitas As receitas advirdo do somatdrio entre: (i) exploragdo comercial dos
Ativos Alvo por meio de aluguéis; e (ii) venda de ativos.

Todos os custos e despesas incorridos pelo Fundo para o seu
funcionamento, conforme estabelecidos no Regulamento e no
Prospecto.

Despesas

Projecoes e Conclusao

A partir do Fluxo de Caixa projetado com os investimentos previstos para o Pipeline Indicativo
emandlise, bem como com os resultados descontadosdas despesas do Fundo para os préximos
5 anos, chegou-se a projecdo de resultados esperados ao investidor do FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO TG RENDA URBANA FEEDER — RESPONSABILIDADE LIMITADA.
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Estudo de Viabilidade do FIl Master | Captagdo Base

Fluxo de Calxa Més 1 Més 2 Més 3 Més 4 " Ano 1 Ano 2 Ano 3 Ano 4 Ano 5§
Captagio Total Liquida' 400.000
1. Entradas Operacionais’ 2017 2975 3019 3.023 36.428 39.608 41777 43.853 244.486
1.7 Propriedades® 2898 2057 4.000 3003 - 36223 99.439 a1 624 43703 45581
1.2 Venda de Proproedades* 0 o [ o o ] 0 0 196,755
1.3 Renda Flxa® 18 18 168 15 i 200 160 153 150 150
2. Despesas’ -235 -236 -237 ~238 -2.858 -2.988 -4.109 -4.266 -4.416
3. Resultado - Caixa® 2681 2739 2782 2786 33.570 36.620 37.667 30.587 240.070
i Caixa por cota sénior 0,89 0,91 0,93 0,93 11,19 12,21 12,56 13,20 80,02
Resultados Cota sénior
4. izagHo F antes dos rendi 3.527 2541 3556 3.457 . 42108 42 4983 43118 44.451 46131
4.1 Valorizacho Pavimonial ames dos rendimentos por cols 116 1.18 119 1,15 " 14,09 1416 14,37 14,82 1538
4.2 Remabilidade Toal 17T 117% 1.17% 113% 14,02% 13,50% 13,22% 13,12% 13,12%
5. Rendimeno Diswribuide’ 2.305 2314 2324 2332 28.034 20.276 30.445 31.600 110.035
5.1 Parcela decorrente da Correcao Monetdria Acruada 0,00 noo 0,00 0.00 " o Q0 a a 66.145
5.2 Parcela decomente da Remabilidade Adicional 0,00 0.00 0,00 0,00 " a a o o 11.085
5.3 Distribuickn por cots 077 0,77 0,77 0,75 . 9,34 976 10,15 10,53 36,68
5.4 Dividend Yield 0,77% 0,77% 077 077% . 9.5% 9,9% 0,5% %5% 32,5%
6. Resultado Acumulado no més’ 1.222 1.227 1232 125 L 140m 13.216 12.671 12,850 -52.809
6.1 Resuftado acumulado no més por cota o041 041 0 037 4,69 441 4,22 428 1750
F A néo di i 1.222 2.449 3.680 4 805 14.07 27.287 39.958 52.809 o
7.1 ynda ida por cota 041 052 1,23 1,60 i 4,09 2,10 13,32 17,60 0,00

A viabilidade financeira de uma captacdo de recursos para um Fundo Imobilidrio estd
diretamente ligada com a capacidade do Gestor e do Consultor Imobilidrio de investir tais
recursos e de gerir os ativos investidos, sempre respeitando a Politica de Investimentos do
fundo, bem como seu perfil de risco.

Ao final do Horizonte de Investimentos, a projecdo do Gestor é de que a rentabilidade auferida
mediante o investimento dos recursos captados no ambito da 12 emissdo, medida pelo seu
dividend yield (DY), seja condizente com as expectativas emrela¢do aos investimentosrealizados
em ativos imobilidrios, em que ao final do décimo segundo més a rentabilidade seja de,
aproximadamente, 9,5% a.a. no cenario com captacao base.

Estudo de Viabilidade do FIl Master | Captacdo Base

Analise de sensibilidade da TIR real da Cota Sénior Andlise Cendrios de Stress

Holding Period (meses)

Percentual minimo do valor do
portfdlio a ser vendido para pagar
a Cota Sénior no més 60 (avaliado

a cap rate de 8,00%)

Cap rate médximo na avaliagio dos
ativos para entregar o valor
corrigido da Cota Sénior

Exit cap rate

I

0 que impficaria um cap de |

| ~320%superioraode |

Dividend Yield de 9,50% sobre a cota corrigida pele IPCA ssperada do periodo. | wenda para o Fundo de 9,8% |

#a final do periodo (36 meses), expectativa de venda dos atvos do portfolio a :

um cap rate de 8.00%, gerendo uma TIR real de 10,5%, dado o retorno adiclonal
de 10% sob o lucro real auferido na venda dos Imdveis

A RENTABILIDADE ESPERADA INDICADA ACIMA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE, TRATANDO-SE APENAS DE ANALISE DO GESTOR SOB A OTICA E PREMISSAS
INDICADAS NO PRESENTE ESTUDO DE VIABILIDADE AS QUAIS PODERAO NAO SE REALIZAR,
NAO EXISTINDO QUALQUER GARANTIA, POR PARTE DO GESTOR, QUANTO A OBTENGAO DA
RENTABILIDADE ESPERADA.
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As premissas adotadas neste Estudo de Viabilidade representam mera expectativa de
rentabilidade do Fundo com base nos resultados dos ativos a serem potencialmente adquiridos.
O Estudo de Viabilidade nao pretende estimar qualquer valorizagdo no preco de mercado da
cota do Fundo. Tal Estudo de Viabilidade ndao deve servir de forma isolada como base para a
tomada de decisdo quanto ao investimento no Fundo. Para maiores informagGes sobre a
discricionariedade da Gestora, veja o item “Risco de discricionariedade de investimento pelo
Gestor e pelo Administrador” da segao “Fatores de Risco” do Prospecto.

Os modelos construidos e os potenciais ativos em negociagdo permitem inferir que é vidvel a
expectativa de obtencdo de um nivel sustentdvel de retorno pelo investimento nas cotas do
Fundo ao longo dos préximos anos.

Goiania, 25 de abril de 2025

TG CORE RENDA LTDA

Neste ato, devidamente representada nos termos de seu Contrato Social, por

Livia Lemos Maia
CPF/MF: 031.558.551-00

e

Pedro Ernesto Braganga Bites Ledo
CPF/MF: 018.897.081-94
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ANEXO 39-V : Informe Anual

Imprimir
Informe Anual
FUNDO DE INVESTIMENTO
.| IMOBILIARIO TG RENDA URBANA .
Nome do Fundo/Classe: FEEDER - RESPONSABILIDADE CNPJ do Fundo/Classe: 60.513.922/0001-24
LIMITADA
Data de Funcionamento: | 23/04/2025 Publico Alvo: Investidores em Geral
Cédigo ISIN: Quantidade de cotas emitidas: 3.000.000,00
Fundo/Classe Nio Cotistas possuem vinculo Nio
Exclusivo? familiar ou societario familiar?
Mandato: Hibrido
Class1ﬁcacao~ Segmento de Atuac¢io: Hibrido Prazo de Duracio: Determinado
autorregulacio:
Tipo de Gestao: Ativa
Data d~0 Prazo de 23/04/2025 En?erramento do exercicio 30/06
Duracio: social:
Mercado de negociacao MBO Entidade admu.nstradora de CETIP
das cotas: mercado organizado:
Nome do -
. . XP INVESTIMENTOS CCTVM S.A. CNPJ do Administrador: 02.332.886/0001-04
Administrador:
Avenida Ataulfo de Paiva, 153, 5° ¢ 8°
Endereco: Andar- Leblon- Rio de Janeiro- RJ- Telefones: (11) 3027 - 2237
22440-032
Site: WWW.Xpi.com.br E-mail: adm.fundos.estruturados@xpi.com.br
Competéncia: 12/2024
1. |Prestadores de servicos CNPJ Endereco Telefone

1.1 |Gestor: TG CORE RENDA LTDA

48..33.1.2/32/0-
00

R 72, n° 325, Quadra C14, Lote 10/13, sala 1207,
Condominio Trend Office Home, Goiania/Goias
Cidade ¢ Estado de Sao Paulo, na Rua Elvira Ferraz,
n° 68, 5° andar, Vila Olimpia, CEP 04552-040

(62) 3773-1500

1.2 |Custodiante: OLIVEIRA TRUST DTVM S.A.

36..11.3.8/76/0-

Avenida das Américas, n.° 3434, Bloco 07, Sala 201,

(21) 3514-0000

INDEPENDENTES LTDA.

00 Barra da Tijuca, Rio de Janeiro/RJ CEP 22631-000
Auditor Independente: DELOITTE TOUCHE . S .
13 [TOHMATSU AUDITORES 49..92.8.5/67/0- Avenlfia Doutor Chucri Zaidan, 1240 - Vila Sao (11) 5186-1000
00 [Francisco (Zona Sul) Sao Paulo - SP,

1.4 |Formador de Mercado:

/-

L3 lceTvM s A,

Distribuidor de cotas: XP INVESTIMENTOS

02.332.886/0001-
04

040

AVENIDA ATAULFO DE PAIVA, n° 153, SALA
201, LEBLON, RIO DE JANEIRO, RJ CEP 90010- |(51) 3215-2322

1.6 |Consultor Especializado:

/-

1.7 -
locagoes:

Empresa Especializada para administrar as

-

1.8 [Outros prestadores de servicos':

Nao possui informagdo apresentada.

2. |Investimentos FII

2.1 [Descri¢io dos negécios realizados no periodo

Nao possui informagdo apresentada.

3. [Programa de investimentos para os exercicios seguintes, incluindo, se necessario, as informacées descritas no item
1.1 com relacgao aos investimentos ainda nio realizados:

N/A

4. |Analise do administrador sobre:

4.1 |Resultado do fundo no exercicio findo

N/A

4.2 [Conjuntura econdmica do segmento do mercado imobilidrio de atuac¢io relativo ao periodo findo

N/A

4.3 [Perspectiva para o periodo seguinte com base na composi¢io da carteira

N/A

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/materiaisdeapoio/abrirMateriaisApoio
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5.

ANEXO 39-V : Informe Anual

Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do FII:

Ver anexo no final do documento. Anexos

Percentual de
Valorizagao/Desvalorizagao
apurado no periodo

Valor Contabil dos atives imobiliarios do FII Valor Justo, nos termos da ICVM

516 (SIM ou NAO)

Relacio de ativos imobiliarios Valor (RS)

Nio possui informagédo apresentada.

6.1

Critérios utilizados na referida avaliagdo

E utilizado o critério de marcagio a mercado, conforme manual de precificagdo do custodiante disponivel no site
https://www.oliveiratrust.com.br.

Relaciio de processos judiciais, ndo sigilosos e relevantes

Nao possui informagdo apresentada.

Relacdo de processos judiciais, repetitivos ou conexos, baseados em causas juridicas semelhantes, nio sigilosos e relevantes

Nio possui informagdo apresentada.

Anilise dos impactos em caso de perda e valores envolvidos relacionados aos processos judiciais sigilosos relevantes:

N/A

10.|Assembleia Geral

10.

1|Enderecos (fisico ou eletrdnico) nos quais os documentos relativos a assembleia geral estario a disposiciio dos cotistas para analise:

AVENIDA ATAULFO DE PAIVA 153, 5° ANDAR, LEBLON, RIO DE JANEIRO - RJ, CEP: 22440-032
assembleia.cotista@xpi.com.br

10.2(Indicacao dos meios de comunicacio disponibilizados aos cotistas para (i) a inclusiio de matérias na ordem do dia de assembleias gerais

e 0 envio de documentos pertinentes as deliberacdes propostas; (ii) solicitacio de lista de enderecos fisicos e eletronicos dos demais
cotistas para envio de pedido publico de procuracio.

Endereco eletronico: assembleia.cotista@xpi.com.br

10.3|Descrigdo das regras e procedimentos aplicaveis a participacio dos cotistas em assembleias gerais, incluindo (i) formalidades exigidas

para a comprovaciio da qualidade de cotista e representaciio de cotistas em assembleia; (ii) procedimentos para a realizacio de
consultas formais, se admitidas em regulamento; (iii) regras e procedimentos para a participagio a distincia e envio de comunicagio
escrita ou eletrénica de voto.

Poderao participar da Assembleia os cotistas inscritos no registro de cotistas do Fundo na data da convocagao da respectiva Assembleia, seus
representantes legais ou procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano. Sendo assim, ¢ necessario apresentar documento de
identificagdo valido, no caso de cotista pessoa fisica, ou em caso de pessoa juridica ou fundo de investimento, documento de identificagdo valido
do(s) representante(s) acompanhado de cdpia autenticada do estatuto/contrato social ou copia simples do regulamento e procuragao especifica
para comprovar poderes. Em caso de cotista representado por procurador, a procuragdo deve trazer poderes especificos para pratica do voto e
estar com firma reconhecida. No caso de consultas formais, deverdo ser observados os prazos e condi¢des especificas a cada consulta conforme
detalhado em seu edital, observado sempre o prazo minimo previsto em regulamento e na regulamentagio vigente. O procedimento para
verificagdo da qualidade de cotista e sua representagdo acima descrita também ¢ aplicavel neste caso.

10.3[Praticas para a realizacio de assembleia por meio eletrénico.

A Assembleia Geral de Cotistas sera instalada com a presenca de pelo menos 01 (um) Cotista, sendo que as deliberagdes poderao ser realizadas
mediante processo de consulta formal, sem a necessidade de reunido presencial de cotistas, por meio de correspondéncia escrita ou eletronica (e-
mail), plataforma eletronica ou via mecanismo digital “click through”, a ser realizado pelo Administrador junto a cada Cotista do Fundo, desde
que observadas as formalidades previstas na Instru¢do CVM 472. Cada Cota correspondera ao direito de 01 (um) voto na Assembleia Geral de
Cotistas.

11.

Remunera¢ao do Administrador

11.1|Politica de remuneraciio definida em regulamento:

Taxa de Administragdo: a Administradora sempre fara jus a uma remuneracdo mensal de R$ 13.000,00 (treze mil reais), pelos servicos de
administrac¢do, controladoria e custodia.

Valor pago no ano de referéncia (R$): % sobre o patrimonio contabil: % sobre o patrimoénio a valor de mercado:

NaN [NaN NaN

12

Governanca

12.1|Representante(s) de cotistas

[Ndo possui informagao apresentada.

12.2|Diretor Responsavel pelo FII

Nome: Lizandro Sommer Arnoni Idade: 49
Profissao: Administrador CPF: 279.902.288-07
E-mail: Juridico.regulatorio@xpi.com.br Formacio académica: Administracdo de Empresas

Quantidade de cotas

Quantidade de cotas do FII

CCTVM S.A.

detidas do FII: 0,00 compradas no periodo: 0,00
Quantidade de cotasdo | , ;, Data de inicio na funcdo: 29/09/2021
FII vendidas no periodo:
Principais experiéncias profissionais durante os altimos 5 anos
Cargo e fungdes inerentes ao Atividade principal da
Nome da Empresa Periodo car go ¢ empresa na qual tais
g experiéncias ocorreram

. . .. . Diretor responsavel pelos

XP Investimentos Desde setembro de 2021 Diretor de Administragio servigos de administragdo

Fiduciaria

fiduciaria
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Diretor Executivo
responsavel pelos servigos de
administragdo fiduciaria,
custodia e controladoria

BNY Mellon Servigos . .
Financeiros DTVM marco de 2015 a agosto de 2021 Diretor Executivo

Descri¢ao de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os tltimos 5 anos

Evento Descricao

Qualquer condenacéo criminal Nao

Qualquer condenacio em processo administrativo da CVM e as

penas aplicadas Nao

13.

Distribuicio de cotistas, segundo o percentual de cotas adquirido.

% de cotas detido em
Faixas de Pulverizacio N° de cotistas N° de cotas detidas  |relaciio ao total % detido por PF % detido por PJ
emitido

Até 5% das cotas

Acima de 5% até 10%

Acima de 10% até 15%

Acima de 15% até 20%

Acima de 20% até 30%

Acima de 30% até 40%

Acima de 40% até 50%

Acima de 50%

14.|Transacdes a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instru¢do CVM n° 472, de 2008

Nao possui informagdo apresentada.

15.[Politica de divulgacio de informacdes

15.

1|Descrever a politica de divulgacio de ato ou fato relevante adotada pelo administrador, ou disponibilizar o link correspondente da
pagina do administrador na rede mundial de computadores, indicando os procedimentos relativos & manutencio de sigilo acerca de
informacdes relevantes nao divulgadas, locais onde estario disponiveis tais informacées, entre outros aspectos.

Todos os atos ou fatos relevantes do Fundo sao divulgados na pagina do Administrador (www.xpi.com.br/administracao-fiduciaria/), do Fundo
(https://rizaasset.com/home) e sistema FundosNet da B3 S.A.- Brasil, Bolsa e Balcdo ("B3").

.2|[Descrever a politica de negociacio de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link correspondente da pigina do administrador na

rede mundial de computadores.

O Fundo ndo possui politica de negociagdo de cotas.

.3[Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participacdes societarias do fundo, ou disponibilizar o link correspondente da

pagina do administrador na rede mundial de computadores.

A Politica de Exercicio de Direito de Votos esta disponivel no site do Gestor https://rizaasset.com/home

15.4|Relacionar os funcionarios responsaveis pela implanta¢io, manutencio, avaliacdo e fiscaliza¢iio da politica de divulgacio de

informacdes, se for o caso.

N/A

16.

Regras e prazos para chamada de capital do fundo:

Nio ha chamada de capital prevista para o fundo.

Nota

A relagdo de prestadores de servigos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de servigos representar mais de 5%
das despesas do FII

https://fnet.
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ANEXO V

PROCURACAO DE CONFLITO DE INTERESSES
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MODELO DE PROCURAGAO DE CONFLITO DE INTERESSES

PROCURACAO

Por este instrumento particular de procuragao sob condigdo suspensiva (“Procuracéo”), [NOME], [nacionalidade),
[profisséo), residente e domiciliado na cidade de [+], estado de [+], na [*], portador da Cédula de Identidade n°
[+], expedida pela [+], e inscrito no CPF sob o n® [+] {OU} [RAZAO SOCIAL)], com sede na cidade [+], estado [+], na
[+], inscrita no Cadastro Nacional da Pessoal Juridica (“CNPJ") sob o n° [+], devidamente representada por seu(s]
representante[s] legal[is] abaixo assinado[s] ("“OUTORGANTE"), na qualidade de cotista do FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO TG RENDA URBANA FEEDER - RESPONSABILIDADE LIMITADA, fundo de
investimento imobilidrio, constituido sob a forma de condominio fechado, inscrito no CNPJ sob o n°
60.513.922/0001-24 (“Fundo”), administrado pela XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., inscrita no CNPJ sob o n® 02.332.886/0001-04 (“Administradora”) e gerido pela
TG CORE RENDA LTDA., inscrita no CNPJ sob o n°® 48.331.232/0001-59 (“Gestora”), nomeia e constitui []

("OUTORGADQ"), como seu legitimo procurador, outorgando-lhe os poderes para isoladamente e em nome do
OUTORGANTE:

(1) representar e votar em nome do OUTORGANTE, enquanto cotista da classe Unica de cotas do Fundo,

na assembleia geral de cotistas, seja em primeira ou segunda convocacao (incluindo em eventuais retomadas
de trabalho em razdo de adiamento, interrupgdo ou suspensdo), inclusive em consulta formal, conforme
orientacdo de voto abaixo formalizada, convocada para DELIBERAR sobre a orientacdo de voto na assembleia
de conflito de interesses do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO TG RENDA URBANA MASTER -
RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no CNPJ sob o n° 60.551.924/0001-08 (“Fundo Conflitado”) que

deliberarad sobre a possibilidade de (i) adquirir e/ou alienar os ativos devidamente descritos no Anexo | ao

presente instrumento ("Ativos Alvo do Fundo Conflitado”) ou aqueles descritos no Anexo Il ao presente

instrumento (“Ativos Alvo Complementar do Fundo Conflitado”), cujo vendedor/alienante seja considerado

Pessoa Ligada (conforme abaixo definida) a SAO CARLOS CONSULTORIA IMOBILIARIA LTDA., inscrita no

CNPJ sob 0 n° 52.719.181/0001-04 (“Consultor Imobiliario”), com a consequente manutencdo de Pessoa Ligada

ao Consultor Imobiliario na administracdo de locacbes e comercializacdo dos referidos ativos (“Ativos

Imobilidrios Conflitados"); (it) adquirir e/ou alienar Ativos Imobiliarios (conforme definidos no Regulamento do
Fundo Conflitado), Outros Ativos (conforme definidos no Regulamento do Fundo Conflitado) e Ativos de
Liquidez do Fundo Conflitado (conforme definidos no Regulamento do Fundo Conflitado) ndo elencados no
item “())" e ndo caracterizados como imodveis, conforme definido em regulamento, ofertados, emitidos ou
estruturados pela Administradora ou pela Gestora (incluindo pessoas a elas ligadas) bem como adquirir e/ou
alienar Ativos Imobilidrios, Outros Ativos e Ativos de Liquidez do Fundo Conflitado ndo elencados no item “(i)"
e ndo caracterizados como imdveis, que tenham como contraparte as pessoas ou veiculos mencionados acima

("Ativos Financeiros Conflitados do Fundo Conflitado” e, quando em conjunto com os Ativos Imobiliarios

Conflitados, simplesmente “Ativos Conflitados” e “Matérias de Conflito do Fundo Conflitado”), até o limite de

até 100% (cem por cento) do patrimonio liquido do Fundo Conflitado, desde que observados os critérios de
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elegibilidade abaixo descritos (“Critérios de Elegibilidade”), tendo em vista que tais aquisi¢des e/ou aliena¢des

configuram potencial conflito de interesse, nos termos do artigo 31 do Anexo Normativo Il da Resolugdo da
CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme em vigor (“Resolucdo CVM 175"); ou (iii) a possibilidade

de manifestacdo da aquiescéncia do Fundo, quanto a permissdo prévia para voto, pelo Consultor Imobilidrio
(ou este, na qualidade de cogestor do Fundo Conflitado), em quaisquer assembleias de cotistas do Fundo
Conflitado, nos termos do Art. 78, §1°, Il da parte geral da Resolucdo CVM 175, com excecdo de matérias que
possam configurar potencial conflito de interesses; observado que, nos termos do item I.1. da Secdo F —
Assembleia de Cotistas do Regulamento do Fundo, a orientacdo de voto a ser proferido pela Gestora, em nome
do Fundo, nas assembleias de cotistas da Classe Investida (conforme definido no Regulamento) que deliberarem
a aprovacao de determinados atos na Classe Investida do Fundo devem ser deliberados previamente pelos

Cotistas do Fundo (“Assembleia de Conflito de Interesses”).

Para fins desta Procuragdo, considera-se como “Pessoas Ligadas” , nos termos do paragrafo 2° do artigo 31 do
Anexo Ill da Resolugdo CVM 175, (i) a sociedade controladora ou sob controle do Administrador, da Gestora,
do Consultor Imobilidrio, de seus administradores e acionistas, conforme o caso; (i) a sociedade cujos
administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos do Administrador, da Gestora, do Consultor
Imobilidrio, com exce¢do dos cargos exercidos em 6rgaos colegiados previstos no estatuto ou regimento
interno do administrador, gestor ou consultor, desde que seus titulares ndo exercam fungdes executivas, ouvida

previamente a CVM,; e (iii) parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos itens “(i)” e “(i)" acima.

Os Ativos Financeiros Conflitados do Fundo Conflitado podem compreender: (i) a¢des, debéntures, bonus de
subscricdo, seus cupons, direitos, recibos de subscricdo e certificados de desdobramentos, certificados de
depdsito de valores mobilidrios, cédulas de debéntures, cotas de fundos de investimento, notas promissorias,
e quaisquer outros valores mobilidrios, desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades
preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento imobilidrios; (ii) cotas de fundos de investimento
em participacdes (FIP) que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos
fundos de investimento imobilidrios ou de fundos de investimento em a¢des que sejam setoriais e que invistam
exclusivamente em construcao civil ou no mercado imobilidrio; (iii) cotas de outros fundos de investimento
imobilidrios; (iv) certificados de recebiveis imobilidrios desde que estes certificados tenham sido objeto de
oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamenta¢do em
vigor; (v) letras hipotecarias; (vi) letras de crédito imobilidrio; (vii) letras imobilidrias garantidas; (viii) outros
ativos, titulos e valores mobilidrios admitidos nos termos da legislacdo e regulamentacdo aplicaveis; (ix) titulos
de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel com as necessidades e despesas ordinarias do Fundo
Conflitado; (x) moeda nacional; (xit) operacdes compromissadas com lastro nos ativos indicados no item “ix";
(xiii) derivativos, exclusivamente para fins de protegdo patrimonial, cuja exposicdo seja sempre, no maximo, o
valor do patriménio liquido do Fundo; (xiv) cotas de fundos de investimento referenciados em DI e/ou renda
fixa com liquidez diaria, com investimentos preponderantemente nos ativos financeiros relacionados nos itens
anteriores; e (xv) outros ativos de liquidez compativel com as necessidades e despesas ordinarias do Fundo

Conflitado, cujo investimento seja admitido aos fundos de investimento imobiliario.
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Critérios de Elegibilidade

"

Para os Ativos Financeiros Conflitados identificados na definicdo acima pelos itens “i” (que se tratem de titulos

nounon

de renda fixa), “iv" "v", “vi" e "vil" serdo observados os seguintes critérios:

() no momento da aquisi¢ao, ter prazo minimo de vencimento nao inferior a 01 (um) ano;

(ii) possuir previsao de remuneracao:

(a) pos-fixada;
(b) pré-fixada; ou

(c) indexados:

(1) pela Taxa DI;

(2) pela variacdo do indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo calculado pelo Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica ("IPCA/IBGE");

(3) pela variacdo do indice Geral de Precos — Mercado, calculado e divulgado mensalmente pelo
Instituto Brasileiro de Economia da Fundagdo Getulio Vargas ("IGP-M/FGV");

(4) por taxa de juros pré-fixadas; ou

(5) por outro indice oficial.

(i) o nivel de concentracdo observara os limites de concentracdo e regramentos estabelecidos nos termos da

regulamentacdo aplicavel;

(iv) no caso de CRI, deverdo contar, obrigatoriamente, com a instituicdo de regime fiduciario;

(v) tendo em vista a classificacdo do Fundo Conflitado, per se, como investidor qualificado, o investimento nos
Ativos Financeiros Conflitados do Fundo Conflitado esta dispensado de obtencdo de relatorio e classificacdo de
risco, conforme aplicavel;

(vi) as operagbes com garantia real deverdo contar com garantia, constituida ou a ser constituida em
determinado prazo, incluindo, mas ndo se limitando a, alienagdo fiduciaria de imdveis, hipoteca, alienagdo
fiduciaria de quotas ou de acdes, cessao fiduciaria de ativos financeiros, entre outras garantias reais admitidas

nos termos da legislacdo em vigor; e

(vii) ter prazo maximo de duracdo de 20 (vinte) anos, contados da data de aquisicdo pelo Fundo Conflitado.
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Tratando-se de investimento em cotas de fundos de investimento, devera ser observado o seguinte critério: (i)
as cotas dos fundos de investimento adquiridos deverdo ter sido objeto de oferta publica registrada ou

dispensada de registro perante a CVM.

(2) assinar e rubricar a ata de Assembleia de Conflito de Interesses e o respectivo Livro de Atas de

Assembleias Gerais e o Livro de Presenca de Cotistas do Fundo, dentre outros documentos correlatos e suas
respectivas formalizacdes, como se 0 OUTORGANTE estivesse presente na Assembleia de Conflito de Interesses

e os tivesse praticado pessoalmente;

3) praticar todos e quaisquer atos necessarios a efetivacdo dos itens (1) a (2) acima, conforme orientagao

de voto abaixo formalizada.

DESCRICAO DO CONFLITO DE INTERESSES E DA ORIENTAGAO DE VOTO

A orientacao de voto a ser proferido pela Gestora, em nome do Fundo, nas assembleias de cotistas da Classe
Investida (conforme definido no Regulamento) que deliberarem a aprovagao dos atos que configurem potencial
conflito de interesses na Classe Investida do Fundo, como a aquisicdo ou subscricdo, pela classe Unica de cotas
do Fundo Conflitado, de Ativos Conflitados é considerada uma situacdo de potencial conflito de interesses, nos
termos do artigo 31 do Anexo Normativo Ill, da Resolu¢do CVM 175, deve ser deliberada previamente pelos
Cotistas do Fundo, e devera ser aprovada por meio de Assembleia de Conflito de Interesses, por Cotistas que
representem, cumulativamente: (i) maioria simples das Cotas presentes na Assembleia de Conflito de Interesses;
e (il.a) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas do Fundo emitidas, caso a classe Unica de cotas
tenha mais de 100 (cem) cotistas, ou (ii.b) metade, no minimo, das Cotas emitidas, caso a classe Unica de cotas

do Fundo tenha até 100 (cem) cotistas.

Em razdo da potencial situagdo de conflito de interesses, acima descrita, a Assembleia de Conflito de Interesses
serd convocada pela Administradora do Fundo apés o encerramento da Oferta do Fundo e disponibilizacdo do
respectivo Anuncio de Encerramento do Fundo.

Adicionalmente, além das deliberagdes relativas aos Ativos Conflitados e da orientacdo de voto do Fundo no
ambito da Assembleia Geral de Conflito de Interesses do Fundo Conflitado, sera objeto de voto, inclusive, a
possibilidade de manifestacao da aquiescéncia do Fundo, quanto a permissdo prévia para voto, pelo Consultor
Imobilidrio (ou este, na qualidade de cogestor do Fll Master), em quaisquer assembleias de cotistas do Fundo
Conflitado, nos termos do art. 78, § 1°, lI, da parte geral da Resolugdo CVM 175, com excegdo de matérias que
possam configurar potencial conflito de interesses.

PARA MAIORES ESCLARECIMENTOS SOBRE OS RISCOS DECORRENTES DE TAL SITUACAO DE CONFLITO
DE INTERESSES, VIDE OS FATORES DE RISCO “RISCO DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSE”,
CONSTANTE DO PROSPECTO.
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Com relagdo a ordem do dia da Assembleia de Conflito de Interesses, 0o OUTORGANTE, na qualidade de cotista
do Fundo, confere poderes especificos ao OUTORGADO para exercicio do seu direito de voto, que sera feito

de acordo com a seguinte orientagao:
ORIENTAGCAO DE VOTO NA ASSEMBLEIA DE CONFLITO DE INTERESSES
a) A orientacao de voto na Assembleia de Conflito de Interesses que deliberara sobre a possibilidade de

adquirir e/ou alienar os ativos devidamente descritos no Anexo | ao presente instrumento ("Ativos Alvo

do Fundo Conflitado”) ou aqueles descritos no Anexo Il ao presente instrumento (“Ativos Alvo do Fundo

Conflitado”), cujo vendedor/alienante seja considerado Pessoa Ligada (conforme abaixo definida) a
SAO CARLOS CONSULTORIA IMOBILIARIA LTDA., inscrita no CNPJ sob o n°® 52.719.181/0001-04

(“Consultor Imobiliario”), com a consequente manutencdo de Pessoa Ligada ao Consultor Imobilidrio

na administracdo de locacdes e comercializagdo dos referidos ativos (“Ativos Imobilidrios Conflitados”):

Favor Contra Abstencao

Cd C Cd

b) A orientacdo de voto na Assembleia de Conflito de Interesses, que deliberara sobre a possibilidade de
adquirir e/ou alienar Ativos Imobiliarios (conforme definidos no Regulamento do Fundo Conflitado),
Outros Ativos (conforme definidos no Regulamento do Fundo Conflitado) e Ativos de Liquidez do
Fundo Conflitado (conforme definidos no Regulamento do Fundo Conflitado) ndo elencados no item
“()" e ndo caracterizados como iméveis, conforme definido em regulamento, ofertados, emitidos ou
estruturados pela Administradora ou pela Gestora (incluindo pessoas a elas ligadas) bem como adquirir
e/ou alienar Ativos Imobilidrios, Outros Ativos e Ativos de Liquidez do Fundo Conflitado nao elencados
no item “(i)" e ndo caracterizados como imoveis, que tenham como contraparte as pessoas ou veiculos

mencionados acima (“Ativos Financeiros Conflitados do Fundo Conflitado” e, quando em conjunto com

os Ativos Imobilidrios Conflitados, simplesmente “Ativos Conflitados” e “Matérias de Conflito do Fundo
Conflitado”), até o limite de até 100% (cem por cento) do patrimdnio liquido do Fundo Conflitado,

desde que observados os Critérios de Elegibilidade:

Favor Contra Abstencédo

] ] ]

C) A orientacdo de voto na Assembleia de Conflito de Interesses, que deliberara sobre a possibilidade de
manifestacdo da aquiescéncia do Fundo, quanto a permissdo prévia para voto, pelo Consultor
Imobiliario (ou este, na qualidade de cogestor do Fundo Conflitado), em quaisquer assembleias de
cotistas do Fundo Conflitado, nos termos do Art. 78, §1°, Il da parte geral da Resolucdo CVM 175, com

excecdo de matérias que possam configurar potencial conflito de interesses:
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Favor Contra Abstencéao

Cd ] ]

CONDIGAO SUSPENSIVA

A eficacia desta Procuracao esta condicionada, nos termos dos artigos 125 e 126 da Lei n°® 10.406, de 10 de
janeiro de 2002, conforme alterada, a efetiva subscricdo e integralizacdo, pelo OUTORGANTE, de cotas do

Fundo, de forma que o OUTORGANTE se torne cotista do Fundo.
DECLARAGOES E DISPOSICOES GERAIS

(A) O OUTORGANTE declara para todos os fins que, antes de outorgar a presente Procuragdo, obteve
acesso, recebeu e tomou conhecimento acerca do teor do Regulamento, do “Prospecto Definitivo da
Oferta Publica de Distribuicdo da 17 (Primeira) Emisséo de Cotas da Classe Unica do Fundo de
Investimento Imobiliario TG Renda Urbana Feeder — Responsabilidade Limitada” ("Prospecto”) e do
Manual do Exercicio do Voto, possuindo todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do

direito de voto na forma acima orientada.

(B) A presente Procuragdo de Conflito de Interesses (i) ndo é obrigatoria, e sim facultativa; (i) caso venha
ser outorgada, serd dada sob a condicdo suspensiva de o OUTORGANTE tornar-se, efetivamente,
cotista do Fundo; (iii) ndo é irrevogavel e irretratavel; (iv) assegura a possibilidade de orientagdo de
voto contrario a proposta de aquisicdo de ativos em situacdo de potencial conflito de interesses; (v)
serd dada por investidores que, antes de outorgar esta Procuracdo de Conflito de Interesses, tiveram
acesso a todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto, conforme disposto no
Prospecto, no “Manual de Exercicio de Voto” e nos demais documentos da Oferta; e (vi) ndo terad prazo
indeterminado, devendo, conforme o caso, ser ratificada de tempos em tempos, tendo em vista seu
carater perene, podendo nao ser apta a produzir efeitos no futuro, na medida em que havendo alteracao
significativa de Cotistas ou patriménio liquido havera a necessidade de ratificacdo, posteriormente a

Oferta, de uma aprovacao deliberada anteriormente.
(9] A presente procuragdo é outorgada pelo OUTORGANTE ao OUTORGADO, o qual necessariamente nao
presta os servicos de administracdo, gestao, consultoria imobilidria e/ou custddia qualificada dos ativos

do Fundo, tampouco é pessoa ligada a Administradora e/ou a Gestora e/ou ao Consultor Imobiliario.

(D) De acordo com a Lei n® 13.709, de 14 de agosto de 2018, conforme alterada (“Lei Geral de Protecdo de

Dados”), e com as demais instrugdes, normativos e decisdes da Autoridade Nacional de Protecdo de

Dados ("ANPD"), o OUTORGANTE declara ter ciéncia da necessidade da coleta das suas informacdes,
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inclusive dados pessoais na forma da Lei Geral de Protecdo de Dados, e consente com o uso e
tratamento de tais informagdes pelo OUTORGADO, conforme seja necessario com a exclusiva
finalidade de permitir a devida representacdo e participacdo do OUTORGANTE na Assembleia de
Conflito de Interesses, sendo permitida, inclusive, a sua disponibilizacdo e compartilhamento junto a
Administradora, ao Gestor e/ou a qualquer autoridade que necessite acessar e/ou tratar tais
informacgdes em razdo da Assembleia de Conflito de Interesses, sendo certo que, para todos os fins de
direito, o tratamento de tais informacdes ndo configura qualquer infracdo a Lei Geral de Protegdo de

Dados ou a ANPD, e sera realizado atendendo aos principios e normas aplicaveis.

(E) A presente Procuragdo podera ser revogada e retratada, pelo OUTORGANTE, unilateralmente, a
qualquer tempo, até a data da referida assembleia, de acordo com os mesmos procedimentos adotados
para sua outorga, ou seja, de forma fisica ou eletrdnica. Dessa forma, o OUTORGANTE podera revogar
a procuragdo mediante comunicacdo a ser impressa e assinada com a(s) firma(s) devidamente
reconhecida(s) pelo Investidor ou de forma eletronica por plataforma digital, e entregue a
Administradora (1) em co6pia (PDF) por meio eletronico, através dos seguintes e-mails
jur.fundosestruturados@xpi.com.br e adm.fundos@xpi.com.br, até as 18:00 horas do Dia Util anterior &
data da realizacdo da assembleia de Cotistas que deliberar pela aquisicdo e/ou venda dos Ativos
Conflitados ou (2) de forma fisica (via original), até as 18:00 horas do Dia Util anterior a data da
realizacao da assembleia geral de Cotistas que deliberar pela aquisicdo dos Ativos Conflitados, na sede
da Administradora (na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n°® 501,
Bloco I, Botafogo, CEP 22290-210).

(F) E permitido o substabelecimento de poderes, com ou sem reservas de poderes, a representantes legais,
socios ou colaboradores do OUTORGADO.

(G) A presente Procuragdo ficarad valida pelo prazo de 1 (um) ano a contar da presente data ou até o

encerramento da Assembleia de Conflito de Interesses, o que ocorrer primeiro.

Exceto quando definido diferentemente neste Manual de Exercicio de Voto, os termos iniclados em letra

maiuscula tém o significado a eles atribuido no Regulamento.

[Local], [dia] de [més] de 2025.

[nome do Investidor P
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Nome: Nome:

Cargo: Cargo:

{OU}

[nome do Investidor PF
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ANEXO | A PROCURACAO DE CONFLITO DE INTERESSES

a) Descricdo dos Ativos Alvo do Fundo Conflitado para fins de deliberagdo quanto a aquisicdo dos

mesmos, no ambito de Assembleia Geral Extraordinaria do Fundo a ser oportunamente convocada:

Pipeline Base

N° Segmento UF Cidade ABL (m?) Matricula
Atibaia 121.691 a
1 Centro de Conveniéncia SP 1.237
121.692
Braganca Paulista 100.615 a
2 Centro de Conveniéncia SP 2.147
100.618
o Campinas 156.488 a
3 Centro de Conveniéncia SP 1.843
156.501
Campinas 259.169 e
4 Centro de Conveniéncia SP 1.634
259.170
Cotia 130.358 a
5 Centro de Conveniéncia SP 1.724
130.360
Cotia 143.315 a
6 Centro de Conveniéncia SP 5.801
143.317
Embu das Artes 12.164 a
7 Centro de Conveniéncia SP 1.672
12.166
Indaiatuba 111.685 a
8 Centro de Conveniéncia SP 6.069
111.690
Itatiba 61.493 a
9 Centro de Conveniéncia SP 2.029
61.499
10 Centro de Conveniéncia SP Paulinia 3.120 20.780
S3ao Paulo 422.176 a
11 Centro de Conveniéncia SP 1.867
422.178
12 Centro de Conveniéncia SP Sao Paulo 1.986 464.536
13 Centro de Conveniéncia SP Sao Paulo 2.935 438.556
Sorocaba 116.880 a
14 Centro de Conveniéncia SP 1.774
116.882
15 Centro de Conveniéncia SP Jaguariuna 1.386 6.612 a 6.640
16 Centro de Conveniéncia SP Jacarei 2.325 95.642
Cotia 115.107 e
17 Centro de Conveniéncia SP 2.220
115.108
Jacarei 87510 a
18 Centro de Conveniéncia SP 1.480
87.512
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19

20

21

22

23
24
25

b)

Centro de Conveniéncia

Centro de Conveniéncia

Centro de Conveniéncia

Loja de Rua

Loja de Rua
Loja de Rua
Loja de Rua

convocada:

SP

SP

SP

SP

SP
GO
RS

Santo André

Sé&o José dos Campos

Sao Paulo

Aracatuba
Cubatao
Goiania

Sao Leopoldo

2.258

1.493

2.615

1.103

1.671
2.696
1.041

101.478 e
101.479
39.051 a
39.062
149.665 a
149.670 e
149.672 a
149.685
29.941 e
46.841
17.674
59453
56.981

Descricdo dos Ativos Alvo Complementar do Fundo Conflitado para fins de deliberagdo quanto a

aquisicdo dos mesmos, no ambito de Assembleia Geral Extraordinaria do Fundo a ser oportunamente

Pipeline Complementar

NO

10
11

Segmento

Centro de Conveniéncia

Centro de Conveniéncia
Centro de Conveniéncia

Centro de Conveniéncia

Centro de Conveniéncia

Centro de Conveniéncia

Centro de Conveniéncia

Centro de Conveniéncia

Centro de Conveniéncia
Centro de Conveniéncia

Centro de Conveniéncia

UF

SP

SP

SP

SP

SP

SP

SP

RJ

SP
SP
SP

Cidade

Araraquara

Avaré
Boituva

Campinas

Diadema

Indaiatuba

Itapetininga

Macaé

Mogi das cruzes
Mogi Mirim

Piracicaba

210

ABL (m?) Matricula

2.003 139.942 a
139.944

1.969 83.708 a
83.710
1.002 13.958

1.332 143.960 e
143.961

1.904 67.861 e
67.862

1.628 136.145 a
136.154

1.646 102.274 a
102.276

2.507 44942 a
44.949
1.649 74.809
2.954 90.520
2.191 131.300
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12

13

14
15

16

17

18

19
20

Centro de Conveniéncia
Centro de Conveniéncia

Centro de Conveniéncia

Centro de Conveniéncia

Centro de Conveniéncia

Centro de Conveniéncia

Centro de Conveniéncia

Loja

Loja

SP

RJ

SP
SP

SP

SP

SP

SP
PR

Piracicaba
Pirassununga

S&o Joao de Meriti

S&o José do Rio Preto

Sado Paulo

Sado Paulo

Taubaté

Sado Vicente

Ponta Grossa

1.458
1.432

3.409

1.206

3.134

2.324

1.769

2.479
2.510

110.106
39.908 a
39.910
14.744
42.934
456.278 a
456.283
163.820,
163.821 e
163.825
136.675 e
136.676
158.154
28.968

PARA MAIORES ESCLARECIMENTOS SOBRE OS RISCOS DECORRENTES DA SITUAGAO DE CONFLITO DE
INTERESSES, VIDE O FATOR DE RISCO “RISCO DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSE”, CONSTANTE
DO PROSPECTO.
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ANEXO VI

MANUAL DE ORIENTAGCAO DE VOTO
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MANUAL DE EXERCICIO DE VOTO

MANUAL DE EXERCICIO DE VOTO PARA A ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DE COTISTAS DA
CLASSE UNICA DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO TG RENDA URBANA FEEDER -
RESPONSABILIDADE LIMITADA QUE TRATARA DA APROVAGAO DA AQUISICAO DE ATIVOS EM
SITUAGAO DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSES E DA ORIENTAGAO DE VOTO NA ASSEMBLEIA DE
CONFLITO DE INTERESSES DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO TG RENDA URBANA MASTER -
RESPONSABILIDADE LIMITADA

A XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo
financeira com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado de Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501, Bloco
|, Botafogo, CEP 22290-210, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas ("CNPJ") sob o n°
02.332.886/0001-04, devidamente autorizada pela Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM") a prestar os
servicos de administracdo de carteira de valores mobiliarios, conforme o Ato Declaratorio CVM n° 10.460, de 26
de junho de 2009 ("Administrador”), na qualidade de instituicdo administradora ("Administrador”) do FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO TG RENDA URBANA FEEDER - RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito
no CNPJ sob o n° 60.513.922/0001-24 ("Fundo”) vem, por meio do presente Manual de Exercicio de Vofto,

oferecer orientacdo para exercicio de voto em assembleia geral extraordinaria de cotistas a ser realizada, a qual
sera convocada a fim de deliberar sobre a orientacdo de voto a ser proferido pela Gestora, em nome do Fundo,
nas assembleias de cotistas do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO TG RENDA URBANA MASTER -
RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no CNPJ sob o n° 60.551.924/0001-08 (“Fundo _Conflitado”) que

deliberarem a aprovagdo dos atos que configurem potencial conflito de interesses no Fundo Conflitado, na
forma do artigo 31 do Anexo Normativo Ill da Resolugdo da CVM n® 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme

em vigor ("Resolucdo CVM 175"), e nos termos do item I.1. da Se¢do F — Assembleia de Cotistas do Regulamento,

que tera as caracteristicas abaixo descritas ("Assembleia de Conflito de Interesses”).

Exceto quando definido diferentemente neste Manual de Exercicio de Voto, os termos iniciados em letra
maiuscula tém o significado a eles atribuido no “Prospecto Definitivo da Oferta Publica de Distribuicdo da 72
(Primeira) Emissdo de Cotas da Classe Unica do Fundo de Investimento Imobilidrio TG Renda Urbana Feeder —

Responsabilidade Limitada” ("Prospecto”).

Convocacao da Assembleia Geral de Cotistas

A Assembleia de Conflito de Interesses sera convocada mediante edital de convocagdo, a ser divulgado apos o
encerramento da oferta publica de distribui¢do primaria de cotas da 12 (primeira) emissdo do Fundo ("Oferta”),
em dia, local e horario a serem definidos no edital de convocacdo, devendo ser realizada em, no minimo, 15

(quinze) dias apds a convocagao, nos termos do item Il 20 da Segéo F — Assembleia de Cotistas do Regulamento.

Ordem do dia a ser deliberada na Assembleia Geral de Cotistas
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Apds a divulgacdo do Anuncio de Encerramento da Oferta, sera convocada Assembleia de Orientacdo de Voto,

cuja ordem do dia compreendera a deliberacdo sobre:

1) orientacdo de voto na assembleia de conflito de interesses do Fundo Conflitado que deliberara sobre a
possibilidade de (i) adquirir e/ou alienar os ativos devidamente descritos no Anexo | ao presente instrumento

("Ativos Alvo do Fundo Conflitado”) ou aqueles descritos no Anexo Il ao presente instrumento (“Ativos Alvo

Complementar do Fundo Conflitado”), cujo vendedor/alienante seja considerado Pessoa Ligada (conforme
abaixo definida) a SAO CARLOS CONSULTORIA IMOBILIARIA LTDA., inscrita no CNPJ sob o n°

52.719.181/0001-04 (“Consultor Imobiliario”), com a consequente manutencdo de Pessoa Ligada ao Consultor

Imobilidario na administracdo de locacbes e comercializacdo dos referidos ativos (“Ativos Imobilidrios

Conflitados”); (ii) adquirir e/ou alienar Ativos Imobiliarios (conforme definidos no Regulamento do Fundo
Conflitado), Outros Ativos (conforme definidos no Regulamento do Fundo Conflitado) e Ativos de Liquidez do
Fundo Conflitado (conforme definidos no Regulamento do Fundo Conflitado) ndo elencados no item “(i)" e ndo
caracterizados como imoveis, conforme definido em regulamento, ofertados, emitidos ou estruturados pela
Administradora ou pela Gestora (incluindo pessoas a elas ligadas) bem como adquirir e/ou alienar Ativos
Imobilidrios, Outros Ativos e Ativos de Liquidez do Fundo Conflitado ndo elencados no item “())" e ndo
caracterizados como imédveis, que tenham como contraparte as pessoas ou veiculos mencionados acima

("Ativos Financeiros Conflitados do Fundo Conflitado” e, quando em conjunto com os Ativos Imobilidrios

Conflitados, simplesmente “Ativos Conflitados” e “Matérias de Conflito do Fundo Conflitado”), até o limite de

até 100% (cem por cento) do patrimonio liquido do Fundo Conflitado, desde que observados os critérios de

elegibilidade abaixo descritos (“Critérios de Elegibilidade”), tendo em vista que tais aquisi¢des e/ou aliena¢bes

configuram potencial conflito de interesse, nos termos do artigo 31 do Anexo Normativo Il da Resolugdo da

CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme em vigor (“Resolucdo CVM 175"); ou (iii) a possibilidade

de manifestacdo da aquiescéncia do Fundo, quanto a permissdo prévia para voto, pelo Consultor Imobilidrio
(ou este, na qualidade de cogestor do Fundo Conflitado), em quaisquer assembleias de cotistas do Fundo
Conflitado, nos termos do Art. 78, §1°, Il da parte geral da Resolucdo CVM 175, com excecdo de matérias que
possam configurar potencial conflito de interesses; observado que, nos termos do item I.1. da Secdo F -
Assembleia de Cotistas do Regulamento do Fundo, a orientagdo de voto a ser proferido pela Gestora, em nome
do Fundo, nas assembleias de cotistas da Classe Investida (conforme definido no Regulamento) que deliberarem
a aprovacao de determinados atos na Classe Investida do Fundo devem ser deliberados previamente pelos

Cotistas do Fundo (“Assembleia de Conflito de Interesses”);

Para fins desta Procuragdo, considera-se como “Pessoas Ligadas” , nos termos do paragrafo 2° do artigo 31 do
Anexo Ill da Resolugdo CVM 175, (i) a sociedade controladora ou sob controle do Administrador, da Gestora,
do Consultor Imobilidrio, de seus administradores e acionistas, conforme o caso; (i) a sociedade cujos
administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos do Administrador, da Gestora, do Consultor
Imobilidrio, com exce¢do dos cargos exercidos em o6rgaos colegiados previstos no estatuto ou regimento
interno do administrador, gestor ou consultor, desde que seus titulares ndo exercam fungdes executivas, ouvida

previamente a CVM; e (iii) parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos itens “())" e “(ii)” acima.
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Os Ativos Financeiros Conflitados do Fundo Conflitado podem compreender: (i) acbes, debéntures, bonus de
subscrigdo, seus cupons, direitos, recibos de subscricdo e certificados de desdobramentos, certificados de
depdsito de valores mobilidrios, cédulas de debéntures, cotas de fundos de investimento, notas promissorias,
e quaisquer outros valores mobilidrios, desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades
preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento imobiliarios; (i) cotas de fundos de investimento
em participacdes (FIP) que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos
fundos de investimento imobiliarios ou de fundos de investimento em a¢des que sejam setoriais e que invistam
exclusivamente em construcdo civil ou no mercado imobilidrio; (iii) cotas de outros fundos de investimento
imobiliarios; (iv) certificados de recebiveis imobiliarios, desde que estes certificados tenham sido objeto de
oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentacdo em
vigor; (v) letras hipotecarias; (vi) letras de crédito imobilidrio; (vii) letras imobiliarias garantidas; (vii)) outros
ativos, titulos e valores mobilidrios admitidos nos termos da legislacdo e regulamentacdo aplicaveis; (ix) titulos
de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel com as necessidades e despesas ordinarias do Fundo
Conflitado; (x) moeda nacional; (xii) operacdes compromissadas com lastro nos ativos indicados no item “ix";
(xili) derivativos, exclusivamente para fins de prote¢do patrimonial, cuja exposicdo seja sempre, no maximo, o
valor do patriménio liquido do Fundo; (xiv) cotas de fundos de investimento referenciados em DI e/ou renda
fixa com liquidez diaria, com investimentos preponderantemente nos ativos financeiros relacionados nos itens
anteriores; e (xv) outros ativos de liquidez compativel com as necessidades e despesas ordinarias do Fundo

Conflitado, cujo investimento seja admitido aos fundos de investimento imobiliario.

Critérios de Elegibilidade

usn

Para os Ativos Financeiros Conflitados identificados na definicdo acima pelos itens “i" (que se tratem de titulos

non o

de renda fixa), “iv", "v", "vi” e "vil” serdo observados os seguintes critérios:
() no momento da aquisicdo, ter prazo minimo de vencimento n&o inferior a 01 (um) ano;
(ii) possuir previsao de remuneracao:

(a) pos-fixada;
(b) pré-fixada; ou

(c) indexados:

(1) pela Taxa DI;

(2) pela variacdo do indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo calculado pelo Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica ("IPCA/IBGE");

(3) pela variacdo do indice Geral de Precos — Mercado, calculado e divulgado mensalmente pelo

Instituto Brasileiro de Economia da Fundagdo Getulio Vargas ("IGP-M/FGV");
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(4) por taxa de juros pré-fixadas; ou

(5) por outro indice oficial.

(i) o nivel de concentracdo observara os limites de concentracdo e regramentos estabelecidos nos termos da

regulamentacdo aplicavel;

(iv) no caso de CRI, deverdo contar, obrigatoriamente, com a instituicdo de regime fiduciario;

(v) tendo em vista a classificacdo do Fundo Conflitado, per se, como investidor qualificado, o investimento nos
Ativos Financeiros Conflitados do Fundo Conflitado esta dispensado de obtencdo de relatério e classificacdo de

risco, conforme aplicavel;

(vi) as operagdes com garantia real deverdo contar com garantia, constituida ou a ser constituida em
determinado prazo, incluindo, mas nao se limitando a, alienagdo fiduciaria de imdveis, hipoteca, alienagdo
fiduciaria de quotas ou de ag¢bes, cessao fiduciaria de ativos financeiros, entre outras garantias reais admitidas

nos termos da legislacdo em vigor; e

(vii) ter prazo maximo de duragdo de 20 (vinte) anos, contados da data de aquisicdo pelo Fundo Conflitado.
Tratando-se de investimento em cotas de fundos de investimento, devera ser observado o seguinte critério: (i)
as cotas dos fundos de investimento adquiridos deverdo ter sido objeto de oferta publica registrada ou

dispensada de registro perante a CVM.

2) assinar e rubricar a ata de Assembleia de Conflito de Interesses e o respectivo Livro de Atas de

Assembleias Gerais e o Livro de Presenca de Cotistas do Fundo, dentre outros documentos correlatos e suas
respectivas formalizacSes, como se 0 OUTORGANTE estivesse presente na Assembleia de Conflito de Interesses

e os tivesse praticado pessoalmente;

3) praticar todos e quaisquer atos necessarios a efetivacdo dos itens (1) a (2) acima, conforme orientacao

de voto abaixo formalizada.

Adicionalmente, o processo de investimento dos ativos descritos acima devera observar estritamente todos
os critérios e requisitos de diligéncia usualmente adotados pelo Gestor na aquisicdo dos Ativos Conflitados e

da contratagdo de Pessoas Ligadas.
Os critérios de elegibilidade acima descritos serdo observados no momento da realizacdo do investimento pelo

Fundo, ndo se caracterizando como um evento de desenquadramento caso tais critérios deixem de ser

verificados apds a realizacgdo inicial do investimento.
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PARA MAIORES ESCLARECIMENTOS SOBRE OS RISCOS DECORRENTES DA SITUAGAO DE CONFLITO DE
INTERESSES, VIDE O FATOR DE RISCO “RISCO DE CONFLITO DE INTERESSES”, BEM COMO A SECAO
“DESTINAGAO DOS RECURSOS”, CONSTANTES DO PROSPECTO.

Quem podera participar da Assembleia Geral de Cotistas
Somente poderao votar na Assembleia de Conflito de Interesses os Cotistas da classe Unica do Fundo inscritos
no registro de Cotistas na data da convocacdo, seus representantes legais ou procuradores legalmente

constituidos ha menos de 1 (um) ano.

Adicionalmente, ndo podem votar na Assembleia de Conflito de Interesses: (i) o prestador de servico, essencial
ou nao; (ii) os sbcios, diretores e empregados do prestador de servigo; (iii) as partes relacionadas ao prestador
de servico, seus socios, diretores e empregados; (iv) o Cotista que tenha interesse conflitante com o Fundo ou
a sua classe de Cotas; e (v) o Cotista, na hipdtese de deliberacdo relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua
propriedade. A verificacdo da vedacao do inciso (iv) acima cabe exclusivamente ao Cotista, cabendo a CVM a

fiscalizagao.

Quoruns de instalaciao e deliberacao

De acordo com o item VI da Secdo F — Assembleia de Cotistas do Regulamento, a Assembleia de Conflito de
Interesses se instala com a presenca de qualquer nimero de Cotistas. Adicionalmente, devera ser aprovada por
meio de Assembleia de Conflito de Interesses, por Cotistas que representem, cumulativamente: (i) maioria
simples das Cotas presentes na Assembleia de Conflito de Interesses; e (ii.a) 25% (vinte e cinco por cento), no
minimo, das Cotas do Fundo emitidas, caso a classe Unica de cotas tenha mais de 100 (cem) cotistas, ou (ii.b)

metade, no minimo, das Cotas emitidas, caso a classe Unica de cotas do Fundo tenha até 100 (cem) cotistas.

Como participar da Assembleia Geral de Cotistas

Para viabilizar o exercicio do direito de voto na Assembleia de Conflito de Interesses e observados os requisitos
da regulamentacao aplicavel, os Cotistas que assim desejarem poderdo, de forma facultativa, por meio digital
ou por meio fisico, outorgar poderes especificos a procuradores a serem constituidos conforme procuragdo

especifica, conforme minuta anexa ao Prospecto da Oferta (“Procuracdo de Conflito de Interesses”), para que

os respectivos outorgados os representem e votem em seu nome, seja para aprovar, rejeitar e/ou se abster de

votar em relacdo a ordem do dia.

Adicionalmente, no ambito da Procuracdo de Conflito de Interesses, além das deliberacbes relativas aos Ativos
Conflitados e da orientagdo de voto do Fundo no ambito da Assembleia Geral de Conflito de Interesses do
Fundo Conflitado sera objeto de voto, inclusive, sobre a possibilidade de manifestacdo da aquiescéncia do
Fundo, quanto a permissao prévia para voto futuro, pelo Consultor Imobilidrio (ou este, na qualidade de
cogestor do Fundo Conflitado), em quaisquer assembleias de cotistas do Fundo Conflitado, nos termos do art.
78, § 1°, ll, da parte geral da Resolugdo CVM 175, com excecao de matérias que possam configurar potencial

conflito de interesses.
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A outorga da procuragao para exercicio do direito de voto na forma acima seréa facultativa e esta sob condigdo
suspensiva de que o respectivo Investidor ira efetivamente se tornar Cotista do Fundo, em observancia aos

requisitos previstos no Oficio-Circular n® 1/2021-CVM/SRE.

A Procuracdo de Conflito de Interesses somente podera ser outorgada por Cotista que tenha obtido acesso a
todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto, bem como para as matérias a serem votadas

na respectiva Assembleia de Orientacdo de Voto.

A Procuracdo de Conflito de Interesses (i) ndo é obrigatoria, e sim facultativa; (it) caso venha ser outorgada,
sera dada sob a condicdo suspensiva de o OUTORGANTE tornar-se, efetivamente, cotista do Fundo; (iii) ndo
é irrevogavel e irretratavel; (iv) assegura a possibilidade de orientacdo de voto contrario a proposta de
aquisicdo de ativos em situacdo de potencial conflito de interesses; (v) serd dada por investidores que, antes
de outorgar esta Procuracdo de Conflito de Interesses, tiveram acesso a todos os elementos informativos
necessarios ao exercicio do voto, conforme disposto no Prospecto, neste “Manual de Exercicio de Voto” e nos
demais documentos da Oferta; e (vi) ndo terd prazo indeterminado, devendo, conforme o caso, ser ratificada
de tempos em tempos, tendo em vista seu carater perene, podendo nédo ser apta a produzir efeitos no futuro,
na medida em que havendo alteracdo significativa de Cotistas ou patrimédnio liquido havera a necessidade de

ratificacdo, posteriormente a Oferta, de uma aprovacao deliberada anteriormente.

A eficacia da referida procuragdo esta condicionada, nos termos dos artigos 125 e 126 da Lei n° 10.406 de 10
de janeiro de 2022 (“Cddigo Civil"), a efetiva subscricdo e integralizacdo, pelo Cotista, de Cotas do Fundo, de

forma que o outorgante se torne Cotista do Fundo.

A Procuracdo podera ser revogada e retratada, pelo OUTORGANTE, unilateralmente, a qualquer tempo, até a
data da referida assembleia, de acordo com os mesmos procedimentos adotados para sua outorga, ou seja, de
forma fisica ou eletronica. Dessa forma, o OUTORGANTE podera revogar a procuracdo mediante comunicacdo
a ser impressa e assinada com a(s) firma(s) devidamente reconhecida(s) pelo Investidor ou de forma eletronica
por plataforma digital, e entregue a Administradora (1) em coépia (PDF) por meio eletronico, através dos
seguintes e-mails jur.fundosestruturados@xpi.com.br e adm.fundos@xpi.com.br, até as 18:00 horas do Dia Util
anterior a data da realizagdo da assembleia de Cotistas que deliberar pela aquisicdo e/ou venda dos Ativos
Conflitados ou (2) de forma fisica (via original), até as 18:00 horas do Dia Util anterior & data da realizacdo da
assembleia geral de Cotistas que deliberar pela aquisicdo dos Ativos Conflitados, na sede da Administradora
(na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501, Bloco |, Botafogo, CEP

22290-210).
Em que pese a disponibilizacdo da procuragdo, a Administradora e a Gestora destacam a importancia da

participacdo direta dos Cotistas na Assembleia de Conflito de Interesses para deliberar sobre as situagdes de

possivel conflito de interesses e a orientacdo de voto do Fundo na assembleia de conflito de interesses do
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Fundo Conflitado, nos termos do inciso IV do artigo 12 do Anexo Normativo Ill da Resolu¢do CVM 175, sendo
certo que tais situagdes de possivel conflito de interesses somente serdo descaracterizadas mediante aprovagao
prévia de Cotistas e de cotistas do Fundo Conflitado, respectivamente, reunidos em assembleia de conflito de
interesse, respectivamente, conforme quérum previsto no regulamento do Fundo Conflitado e na Resolucdo
CVM 175.

Esclarecimentos Adicionais
A Administradora disponibilizara todos os documentos e informagdes necessarios ao exercicio informado do
direito de voto pelos Cotistas, na pagina por ele mantida na rede mundial de computadores, na data da

realizacdo da convocacao até a data da efetiva realizacdo da Assembleia de Conflito de Interesses.

Ainda, para mais esclarecimentos sobre o presente Manual de Exercicio de Voto e sobre a Assembleia de
Conflito de Interesses, os Cotistas poderdo entrar em contato com o Administrador, por meio do endereco

abaixo:

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Avenida Ataulfo de Paiva, n® 153, sala 201, Leblon CEP 22440-032- Rio de Janeiro, RJ

Adicionalmente, os documentos relativos a Assembleia de Conflito de Interesses estardo a disposicdo dos

Cotistas para analise nos seguintes enderecos eletronicos:

Administrador: https://www.xpi.com.br/administracao-fiduciaria/index.ntml (neste website, selecionar "Fundos
de Investimento”, procurar por “TG Renda Urbana Feeder — Responsabilidade Limitada” e, entéo, clicar na opgao

desejada)

Fundos.Net: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteddo”, clicar em “Central de
Sistemas da CVM", clicar em “Fundos de Investimento”, em seguida, clicar em "Fundos Registrados”, em seguida
buscar por e acessar “Fundo de Investimento Imobiliario TG Renda Urbana Feeder — Responsabilidade Limitada”.

Selecione "aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET, e, entdo, clicar na op¢do desejada).

* % %
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a)

ANEXO |

Descricdo dos Ativos Alvo do Fundo Conflitado para fins de deliberacdo quanto a aquisicdo dos

mesmos, no ambito de Assembleia Geral Extraordinaria do Fundo a ser oportunamente convocada:

Pipeline Base

NO

10

11

12
13

14

15
16

17

18

Segmento

Centro de Conveniéncia

Centro de Conveniéncia

Centro de Conveniéncia

Centro de Conveniéncia

Centro de Conveniéncia

Centro de Conveniéncia

Centro de Conveniéncia

Centro de Conveniéncia

Centro de Conveniéncia
Centro de Conveniéncia
Centro de Conveniéncia

Centro de Conveniéncia

Centro de Conveniéncia
Centro de Conveniéncia

Centro de Conveniéncia

Centro de Conveniéncia

Centro de Conveniéncia

Centro de Conveniéncia

UF

SP

SP

SP

SP

SP

SP

SP

SP

SP

SP

SP

SP
SP

SP

SP
SP

SP

SP

Cidade
Atibaia

Braganca Paulista

Campinas

Campinas

Cotia

Cotia

Embu das Artes

Indaiatuba

Itatiba

Paulinia

Sao Paulo
Sao Paulo
Sao Paulo
Sorocaba
Jaguaritiina
Jacarel

Cotia

Jacarel
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ABL (m2)

1.237

2.147

1.843

1.634

1.724

5.801

1.672

6.069

2.029

3.120

1.867

1.986
2.935

1.774

1.386
2.325

2.220

1.480

Matricula
121.691 a
121.692
100.615 a
100.618
156.488 a
156.501
259.169 e
259.170
130.358 a
130.360
143.315 a
143.317
12.164 a
12.166
111.685 a
111.690
61.493 a
61.499
20.780
422.176 a
422.178
464.536
438.556
116.880 a
116.882
6.612 a 6.640
95.642
115.107 e
115.108
87.510 a
87.512



Santo André 101478 e

19 Centro de Conveniéncia SP 2.258
101.479
Sao José dos Campos 39.051 a
20 Centro de Conveniéncia SP 1.493
39.062
Séo Paulo 149.665 a
149.670 e
21 Centro de Conveniéncia SP 2.615
149.672 a
149.685
1.103 29941 e
22 Loja de Rua SP Aracatuba
46.841
23 Loja de Rua SP Cubatéo 1.671 17.674
24 Loja de Rua GO Goiania 2.696 59.453
25 Loja de Rua RS Sdo Leopoldo 1.041 56.981
b) Descricdo dos Ativos Alvo Complementar do Fundo Conflitado para fins de deliberagdo quanto a

aquisicdo dos mesmos, no ambito de Assembleia Geral Extraordinaria do Fundo a ser oportunamente

convocada:
Pipeline Complementar
N° Segmento UF Cidade ABL (m?) Matricula
2.003 139.942 a
1 Centro de Conveniéncia SP Araraquara
139.944
1.969 83.708 a
2 Centro de Conveniéncia SP Avaré
83.710
3 Centro de Conveniéncia SP Boituva 1.002 13.958
1.332 143.960 e
4 Centro de Conveniéncia SP Campinas
143.961
1.904 67.861 e
5 Centro de Conveniéncia SP Diadema
67.862
1.628 136.145 a
6 Centro de Conveniéncia SP Indaiatuba
136.154
o o 1.646 102.274 a
7 Centro de Conveniéncia SP Itapetininga
102.276
2.507 44942 a
8 Centro de Conveniéncia RJ Macaé
44949
9 Centro de Conveniéncia SP Mogi das cruzes 1.649 74.809
10 Centro de Conveniéncia SP Mogt Mirim 2.954 90.520
11 Centro de Conveniéncia SP Piracicaba 2.191 131.300
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12

13

14
15

16

17

18

19
20

Centro de Conveniéncia
Centro de Conveniéncia

Centro de Conveniéncia

Centro de Conveniéncia

Centro de Conveniéncia

Centro de Conveniéncia

Centro de Conveniéncia

Loja

Loja

SP

RJ

SP
SP

SP

SP

SP

SP
PR

Piracicaba
Pirassununga

S&o Joao de Meriti

S&o José do Rio Preto

Sado Paulo

Sado Paulo

Taubaté

Sado Vicente

Ponta Grossa

1.458
1.432

3.409

1.206

3.134

2.324

1.769

2479
2.510

110.106
39.908 a
39.910
14.744
42.934
456.278 a
456.283
163.820,
163.821 e
163.825
136.675 e
136.676
158.154
28.968

PARA MAIORES ESCLARECIMENTOS SOBRE OS RISCOS DECORRENTES DA SITUAGAO DE CONFLITO DE
INTERESSES, VIDE O FATOR DE RISCO “RISCO DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSE”, CONSTANTE
DO PROSPECTO.
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PROSPECTO PRELIMINAR

OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUIGAO DA 12 (PRIMEIRA) EMISSAO DE COTAS DA CLASSE UNICA DO

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
TG RENDA URBANA FEEDER - RESPONSABILIDADE LIMITADA

ADMINISTRADORA
XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

GESTORA

TG CORE RENDA LTDA.
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